REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU ConsEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE

DEPARTEMENT SAINT MATHIEU DE TREVIERS
DE L'HERALLT
N"2023/01-006 18 janvier 2023 T

Objet de la délibération ;

. L'An Deux Mille vingt trols

¥g—t;’s‘:"f‘:bw'“][§_%‘:%]ﬂmﬂg 1[1;%?&:;]]5‘ et le dix-huitiéme jour du mais de janvier 3 19700
,.,,l-}-mhmmﬁ LRI SRE *| & Salnt Mathiey de Tréviers e Conseil Municloal g la Commung, canvoqué le douze janvier sest réuni

au mombre presert par 13 lol, dans le lleu habitual de ses séances, 50us 2 présidence de M. J&tBme
AMENAGEMENT —DURABLE -  Enguare | “OPEL Maire,
pobliqua wnique prdalable & la déclaration
dlilite publigque du profet de ls ZAC Lo _
Solan emportant mise en compatibitits oy | MEMUIES présents ;
Flan  Local dUrbamisme (PLU) da 1| M Jérdme LOPEZ, Maire. ;
commune de Salnt Mathion do Tréviers of 5| 1IMe Patricia COSTERASTE, M, Jean-Marc SOUCHE, Mme Christina OUDOM, M, Patrick
fta COMBERNOUX, Mme Palma PERROMNE VASSALD, M. Luc MOREAU, Mmea Gwendoline ATTIA

uferigation orvirenmementale unlgue  au : 1
DESIOUIS, M. Stéphane GOULLIER, Adjoints au Maire.

prafit de la caminune de Salet Mathiew do 7 .
Tedolors - Apnabetion e ra ot deg | M Antoine FLORIS, M. Alain GIBAUD, Mme Marguerite BERARD, Mme Géraldine LEFEBVRE,
concinsions du pommissaire engudteur. Mme Vanessa DURIEUX, M. Rémi GERBAUD, Mme Kelly BEST, M. Nicolas GASTAL, Mme

Isabelle POULAIM, M. Lionel TROCELLIER, Mma Magalie BARTHEZ, Mme Bernadeotte

MURATET, M. Bors AZAM, M. Gilbert COMBETTES, Mme Céclle COMELLY, Conseillers
CERTIFIE EXECUTOIRE Municipaux

: Compte tanu de sa tramsmissian en

o

Membres représentds ;
Mme Micole MAZOT donne pouvelr & M. Jérdéme LOPEZ,

Membres absents :
M. Thibaud LE NEUDER — M. Thibaut MARTINEZ.

Mme Christine QUDOM,

VOTE :

[Z> Vorants : 25

> Ponr - 19

[E> Comtre : &

Er Afrstontions : 0

[ [ 5 (22 [ VOTE A LA MAJORITE

Par arrété préfectoral n°2022.07. DRCL.0303 en date du 22 juillet 2022, Monsieur le Préfer de I'Hérault
a autoris¢ I'ouverture d'une enquéte publique unique préalable 3 la déclaration d’uriliré publique du
projet de la ZAC Le Solan emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Saint Mathieu de Tréviers et 3 'autorisation environnementale unique au profit de la
commune de Saint Mathicu de Tréviers,

Pour rappel, I'enquéte publique s'est tenue du lundi 29 aoft 2022 3 9h00 au vendred; 30 septembre
2022 a 17h00, soit durant 33 jours consécutifs.

Le Commissaire Enquéteur a pu recevoir les observations et propositions du public a la mairie de Saint
Mathieu de Tréviers, sicge de l'enquéte, lors des permanences quil a pu tenir aux dates et horaires
suivants ;

o lundi 29 aofit 2022 de 09h0C a 12ho0 .

* jeudi 15 septembre 2022 de 17h00 4 20h00 ;

* vendredi 30 septembre 2022 de 14h00 4 17h00.

Pendant toute la durée de l'enquéte, le dossier comprenant notamment I'étude d’'impact et Pavis de la
Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), a £té consulrable -

N

* i la mairie de Saint Mathieu de Tréviers, place de 'Htel de Ville, sicge de Fenquéte, aux heures
habituelles d'ouverture ;

o surle site intemet du registre dématérialisé ;

¢ surle site Internet des services de I'Etat dans 'Hérault ; T s e L.

IrBnisission © 26812023

* au moyen du point numérique pour les usagers dans le| P rsve b e "Bitfecture de
I'Héraule. i !
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Par aillaurs, le public 2 pu déposer ou transmetlre So§ ahevvations et propositions dwant toute b durée
de lenquéte sur lo registre dlenquéte déposé & la maice do Saiot Mathieu de Tréviers ou D
cotrespondance au Commiissaire Enquteur,

Dans Io cadec de cette mobilisation de la population, il a bk relavé 51 obscrvations, dom
18 défavotables et 24 favorables. Tes sujets aborés dans lo cadre des resnarques portent sur des
thématiques semblables & celles (i puséss au maltre dPouvrage lors de fa participation du public par
voie bloctronique qui s'est déroulée du 22 aveil au 22 mai 2022, Ces remargues o donoé lieu 4 des
réponyes de ka commne,

Pans I cadre de la tenue de son enquéte publique, le commissais enqodteur a été en mesure de
rhpondre § Penserble des intermogations do Ta populatior.

Fin cate du 7 octobre 2022, Jo Commissaire Enquétent a adressé & la commune los observadons 2t les
quicstions posdes au cours de lenquéte publique.

Ly date cu 22 ogtobre 2023, les réponses nbeessaires out été Tournies au Commissaire Enquéteur alin
que ce demier puisse rédiger 800 TAPPOLL €L SCS conchsions délinwives.

A la suite de quoi, on dawe du 5 décernbre 2022, le Comissaive Frquétout a fimis les avis suivais ;

~ Ayis Fayorable agsoiti de eccommandations concegnant la Déclatation d"Ueitité
Publique (DUP) du prajet de ZAC Le Solan;

—» Avig Favotable concemaiit la mise en compatibilité du Pian Local d"Urbanisme {PLL)
dans le cadie du projet de ZAC Le Bolan §

—» Avig Favorable assorti d'oie réscrve et de reconumandations concernant rAutotlsation
Envirohnementale unique selative au projet de ZAC T Solau

Les recommandations forrulées au titge do la Déclaration d'Utiiité Publique emmportant Ty mise en
compatibilité du Plan Lecal d'Urbanisme (PLU) sont fes suivatios :

« Recommandation nV1 1 «Que les partenaires ds la filizee agricole solent véunis dés declaration
dutikité publique du projel pour -

s Btre associés A Pdaboration dun projer remplagast b délocalisarion du caveau de la cave
coopérative au coeur de i ZAC {promation de Mappellation et des cirouits locau} 3

= Lvaluer les actions doms celloci pougra bénéficier erfice & Uapplication des rmesures
compensatoires collectives artées en COPENAF {425 835 €), »

o Recommandation n°2: «Que les représentents de Féconoruie Incale regroupés en association
ou i ttre individuel puissent fure associés & Panalyse globale dles besoins en toime de
copmesees et de services risultant de Fapalyse de la OCL et quils soient aussi ACCOMpagnes
dans leurs éventuels projets de civessifications, d'agrandissement de leur activité actuelle ou de

désir dentieprendre. »

« TRecommandation 1°3 ; «Que Yensemble des moyens de subsiimtion & Pusage de In voliure
inclividuelle pour les déplacements vers la Mewopole en particulier, parfairement déclinés dans
e Schima Générel de Déplacements Intercorenanal, et en cours de mise en cewvre sur Saint
Mathien (comme meilloure desserte par le bus, les déplacerents dows, e covolnuage, Faio-
pariage), soicnt mis en phice au phos vite de fagon incitative et avant Patrivée progressive de ces
1 500 habitamts. »

o TRecommandation n%: «Dien quil ne s'agisse pas clu Erimbree de T ZAC, que Téinde de
stenrivd sur la RDI17 en entree de ville soi engagde (B R, il it les, services du
Diépartenent, afin dévaluer ko meilleure solusion techr B ARG b e dstant. Je
suguére Méude dune création d'on sutee catrefour plus ent el s dibbre-du-cherpin-cle-Javille—




pour une mailleure répariition de [a desserte des quartiers Ouest vers les quiperents collsetifs
de ki plaine des sports et du colldge, et vers los gecrours « Clamnps ot » 8t « Garonnge »,
Pourquoi ne pas imaginer léquivalont 3 PRy, afin d'optimiser l’acl;g: i Ja ZAT et av secreur
« Tertieu sud » depuis le mAte aménagement routier ? »

La prise en compte de ces tecommuandations au titre de ln DUPF/MEC se traduit 4 travers log
ENGAEEITIENTS BUTrAnIts @

*  Recommendation %11 dés Pobrention des awrorisations néeessaires ay colnmencement de

Poperation, Fensemble dos - partenaires et actours de ke filibre agricole seront mobilisés o

associés afin de défiair les actions pertinentes & rmetire en cenvre en matire de compensation
agticole.

¢ Recommandation n°2 1 les acteurs de Péconomie locale seront mobilisés e impliqués dans [
mise en ceuvee de la tranche de Ja ZAC support dactivités économicues,

* Recommandation 1°3 : a cortmune s'engage 4 travailler avee les coflectivitts conpétentes en
matiére de transport afin Fopiimiser Pusage des transports collectifs dis les prermitres anndes
de déveluppernent de a ZAC et cela de fagon progressive. Les politiques 5 destination des
mobilités douces sont déj engagées au quotidien,

¢ Recommandation n°4 : la collectivitd s'ongage 4 se rapprocher du Déparsement afin de lancer
les étucles et mener une réflexion commune surla séeurisation de Peneée do ville et des fhx qui
rraversent la RDA7,

La réserve ct les recommandations formurlées o tigre de Pautorisation environnemnentale unique sont las
suivantes ;
» Réserve: « Que le résultar de Fenquéte de riseue incendie sur Jes franges Est ot Sud du sscteyr
«Tetrien» sot compatible au projet daménagement ou quiune solution de substitution
satisfaisante puisse b présentée awx services concernds, »

*  Recommandation n®1 1 « Que les mesures compensatoites sofent mises en ceuvre au plus viee ot
qu'elles donnent lieu 3 inforrmation auprds du public, »

¢ Rocommuandation n°2 ¢ «Que le suivi des effets cumulés avee d'autees Projets consus soft
ponctigllement remis 4 jour et ptis en compte, érant donné la chde dans e tomps de la
téalisation de ce programme d'ambragemeat, »

*  Recommandhation n%3 : «Que l'ensemble dos doundes chiffrdes relatives a levahation dey
tmpacts négatifs soit régulidrement rbévalud. Je pense en particulior av compeage des véhicules,
Auwx mesures acoustiques, 4 lappréciation de 'adéquation entre besoins et TESSOUTCES £n Catt, &
levaloation des usages en matidre de covoiurage, ou bien encore les capacitds résiduelles
daccuzil des enfaats dans les dooles, apris lardvée des habitants sur chaque nouveau seetewr,..,
afin d'étre évenucllement retravaillées puis comummiquees aus. habitants pour répondre 4 ke
inquictudss, »

Les réponses et prise en compte de la whserve et dess recommancations formulées au tive de
Fautotisation environnerentale unique se taduisent pat les epgagements suivants ;

»  Concernant I viserve ; le réglement du PLU, dangs lo caddre de T nise en compgtibilivd duy PT.LL
précisent que t « Les secteurs AURb1, AUBh2, ATRbS e AUBbY n¢ poyrront étre urbanisds
quiaptes prochuction d'une énude de risque incendic réalisée par le maftre d’ouviage ct prise en
corpte des conclusions de celle-ci . Il en va de méme au sein de Posentation d'aménagement et
de prograinmation ot se retrouvent les récdactions suivartes ; « La cartographie d'alta du rsque
incendlie, communiquée par un. ponter a confiaissance de PRiat-enrfyrt 20221 frvommure
et en exelpue b presence d'un clissement en aléa exe Bl ATl soctey: «
Terriew sud ». Une vone de reeal de précaution devra Stre midaads TR TIOR8 4 préciver

dans Ie cadee dune éinde de tsques qul deves, S toduite parlc e d Guvraze, LE seclour «
| P A



Terdeu sud ¥ ne pourts &g yrbanise qu's rés I réalisation d'une &ude de tisque incendic, »
: q

. Concerrmnt la rdserve s  ravers cote rédaction réglemnentaire, ¢ maitie douvrage senpage 3
mener e éude spéoifique sur le isque incendie et 3 en sutvre ses conclusions. A défaut de
Jémontrer Mabscnce de tisque, b séalisation de coue blude permettsa de conclure sur la
ndeessité de repenser ka conception de projet sut Je sesteut « 'Terricw sud »,

« Recommandation n°l: le mufire douymge sengager A mettre en oeuvie oy mesures
compensatoires dans ley corcitions mscHites av cein o dossier d'attotisation environnementale
unigue,

o Tecommmandation n°2 : dans le cadre de Fanalyse des effets et de la mise en cetere des mesures
de suivi prévues au sein du doasier, e mate douvrage prendia en comypte les auttes projets
conmus pouvant avolr des effcts cupmlés avee fa ZAC e Solhan.

s Recormmandation n® s Pévalvation des impacrs négatiis sera mende conformément aux
engagemenis mserits su scin de Vautorisation etvitonnementale unie, & savoir tous les 3 ans,

YU b procédure denquéte publique qui s'est dérolée dars le respect des obligations procédurales ct
conlormément 4 Parrbeé préfectorat 50702207 DROL.03 en date du 22 juiller 20223

YU fe mpport du commmissaire encuétenr, scs avs favorables assortis de recommuandations e la rsarve
relative 3 la ndeessi de disposor d'un peojet compatible avec le tisque incehdie §

WU les dponses apportées pat b comonme aux secormandations et 3 I levée do o rserve du
comnuissaire enguéteur §

i conséquence, il cst proposd: au Conaeil municipal :

- da prendrn acte du rapport et des concluslons du Commissaire Enguéteur ralatifs & FenyuBte
" publigue unigue préalabie a la déclaration dutilité publigue du projet ge la £ Le Solan
ampattant mlse en compaibilité du Plan Local d'Urbanisma de la commune de Sant Mathicu de
Tréviers et & 'autorisation environnementala unigue au prafit de la commune de Salnt Mathieu

. de Trevlers, dant le rapport du commissalre enquateur disponible en annexe ;
~ de dowmer un avis favorable et d'approuver le rapport et les conclusions du Cothmissalre
Enquiteur relatifs & lenquéte publlique unigue préalabie A la déclaraflon d'utilité publigue du
profet de la ZAC Le Sclan grmportant mise en compatlkilité du Plan Lecal d'Urbanisme da la
commune de Saitt Mathfeu de Trévlers et A I'autorisation environnamantale unigue au profit de

la commune de Salnt Mathieu de Tréviers, tels yu'annexds & la présente ;

= dfegutoryer Monhsleur le Maire, ol Soh représentant, & signer tout documant ralatif a cetta
affalra.

La comumission mumicipale Travaux, AmEpagoment durable, ‘Imosiion écclogique, Séeurité et
TPatrimoine, qui s'est réunie e 9 janvier 2023 a présenté ces léments,

Aprés on ayolr délibéres et procédé an vote,
Lo consetl municipal,

AL de rfcapllzh an précarhd-a
522 130T G - 202501 24202001 -208-DE
[aba de alairensmisyar @ ER0EIES

Piabo ou nacagtizn prafaeline ; 2Rl 2623 '




DECIDE
A LA MAJORITE

= de prendre acte du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur relatifs a 'enquéte

Avngile dlilibded, leg s, wrip g an qant flésgens, pimar Esdraif s forie,

L& Maisw

= Carthia snui bs Bl e kd B etk mrha,
ladarme que b présasta diisien poot dals 'elkied d'un saceor pess
#xiid de provelr devant le kribonal &dmindikrsd i dony an dils] de
doue med & camphar de ba prdasla ssbillinkian,

tn ricapkien por b reprisnsdant de 'Evol ot g pabiletion

publique unique préalable 3 la déclaration d'utilité publique du projet de la ZAC Le Saolan
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de a commune de Saint Mathieu de
Tréviers et a I'autorisation environnementale unigue au profit de la commune de Saint Mathieu
de Tréviers, dont le rapport du commissaire enquéteur disponible en annexe ;

de denner un avis favorable et d'approuver le rapport et les conclusions du Commissaire
Enquéteur relatifs a 'enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilité publigue du
projet de la ZAC Le Solan emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de |a
commune de Saint Mathieu de Tréviers et & I'autorisation environnementale unigue au profit de
la commune de Saint Mathieu de Tréviers, tels gu'annexés 3 la présente ;

d’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer tout document relatif 3 cette
affaire,

Accuse de reooplian an prefaciur

034-21 34027 E1-202301 24- 202001 -005-0E
Dale de takdiransmission © 268112023

Diale de récention prafecture © 200012025
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Finqueéte publique unlque "déclaration dutiits publique” ef "Avtorisation enviromementale" Ziohe
d'ameénagement concertd (ZAC) "Le Solan® Commune de Saint Mathieu do Tréviers

ANNEXES

1-Avis Préfecioral d'onverture d'enquéte

2- Nomination du commissaire enquétenr

3-PV de Synthése des observations du public

4- Mémoire en réponsc du maitre d'vuvrage

5- Certifical d'affichage

6- Procés Verbal d'affichage (Pofice Municipale)

7- Parutions Presse 11/08/2022 et Rappels 1/09/2022
8- Regisire d'enguéte Papier

9- Registre d'cnguéte Dématérialisé (extraction)

10- Lettres au propriétaires 2015 et 2017

11- Courrier de 1a Chambre Agriculture an commissaire crquétenr

wEELA kAt NS

fuscust dn p&EE 0 el pralegtare

0017 1 2405715 -20 2301 34 2873-41 OCE-DE
Diitte: o klrana nlssisn « 2RO AE3

Diate: da racaalleg préeclue ; 25072023
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PREFET Direction des relations avec les collectivités locales
DE VHERAULT Bureav de Penvironnement
Litwrnd

Bglind

Frafernind

Montpellier, le 22 juillet 2022

ARRETE PREFECTORAL N°2022,07.DRCL.0O308
portant ouverture d'une enguéta publique unigue préalable ala déclaration d'utilité
publique du projet de la 2AC « Le Solan » emportant mise an compatibilité dv plan
local durbanisme de la cormnmune de Sa2int-Mathieu-de-Tréviers et & l'avtorisation
envirpnnamentale vnigue au profit de la commune de Saint-Mathiav-de-Tréviers

La préfet de 'Hérauk

V1 le code de I'expropriatian pour cause d'utilit2 publigue ;
VU e code de Parvironnement ;

WU le code de V'urbanisma ;

VU le code rural et de la péche maritime ;

WU le code des relations entre le public et |'administration ;

VU |a délibération r*2010/074 du 21 octobre 2010 par laquelie |2 conseil municipal de la ville de Saint-
Mathleu-dedréviers approuve le lancement d’etudes pré-opérationnelles sur des sectaurs
d'urbanisation future au sud de son territoire vrbanise ;

WU la délibération n°2012/037 du 21 Juin 2012 par laguelle le conseil municipal de Ia ville de Saint-
Mathieu-deTréviers approuve l'ouverture de la concertation préalable & la création d'une ZAC
multi-sites des « Champs Molrs » ;

VU la délibération n°2013/15 du 21 mars 2013 par laquelle le conseil municipal de la ville de Saint-
Mathieu-de-Tréviers approuve le périmétre de ZAD sur une surface de 24,4 hectares dit ZAD des
« Champs Noirs » ;

YU la délibération n°2016/57 du 16 septembre 2016 par laguelle le conseil municipal de la ville de
Saint-Mathieu-de-Tréviers a désigné fa SARL Rambier Aménagement en gualité de concessionnaire
de la ZAC multi-sites ;

VU |a délibération n® 2019/31 du 18 juillet 2019 par laguelle e consell municipal autorise !z
Groupe Rambier Aménagement a réaliser las acquisitions par vole d'expropriation dans le cas ol la
voie amiable n'aboutirait pas ;

VU Favis du 16 juillet 2018 de la Commission Départementale de Ia Frézarvation des Espaces Maturzls
Agricoles et Forestiers (CDPNAF);

WU |as avis émis par le Conseil National de Protection de la Nature (CNPN) e 6 juillet 2020 et le 31 mai
2021;

Préfecture de 'Héraull

al
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VU I avis n® 2021APO18 du 2 mars 2021 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAg) ;

VU le dossier présenté par la commune de Saint-Mathieu-de-Tréviers pour &tre sournis & la procédure
d'enquéte publique ;

Vil a réunion d'examen conjoint qui s'est tenue la 1% mars 2022 concernant la mise en compatibilité du
plan local d'urbanisme de la cormmune de Saint-Mathieu-de-Tréviers dans le cadre du projet susvisé

VU la décision n® E22000066/34 du président du tribunal administratif de Montpellier désignant
Monsieur Gilles ROBICHON en qualité de commissaire enouéteur

SUR proposition du szerétaire général de 13 préfecture de I'Hérault

ARRETE :

ARTICLE 1: Il sera procédé du lundi 28 ac(it 2022 & 9hQD au vendredi 30 septernbre 2022 & 17h00, soit
durant 33 jours consécutifs, 3 une enquéte publique unique préalable & [a déclaration d'utilité publique
du projet de |a ZAC « Le Solan » emportant mise en compatibllité du plan local durbanisme de |a
commune de Saint-Mathiev-de-Tréviers et & 'autorisation environnementals unique,

Le projet de ZAC « Le Solan » permettra e développemeant de Saint-Mathieu-de-Tréviers sur les sectayrs
pertinents de la commune pour jouer le réle de centralite, offrir de nouveausx lagements, produire du
logement social, participer au développement économique, développer I'offre de qualité des aspaces
publics, créer un nouveau quartier intégré au paysage et 3 I'environnement, éviter uns urbanisation au
COUR par coup sous forme de petites opérations.

ARTICLE 2: La persanne responsable du projet auprés de laquelle des renseignements peuvent &tre
dernandés est Monsiaur Laurent CHALVIDAN, Directeur genéral des services de la communa de Saint-
Mathieu-de-Tréviers, maitre d'ouvrage : par mail accueil Gvillesmdt.fr - téldphone 04 67 55 20 25,

ARTICLE 3. Le commissaire snquéteur, désignd par le tribunal administratif de Montpellier, pour
conduire cette enquéte publigue est Mansieur Gilles ROBICHON.

ARTICLE 4:

Dossier denguéte ;

Pendant toute la durée de l'enquéte, le dossier camprenant notamment 'dtude d'impact et I'avis da I3
MRAg, sera dépose et consultable du lundi 29 aott 2022 5 ShOD au vendred] 20 septembre 2022 3
17h00 ;

- 8 la mairie de Saint-Mathizu-de-Tréviars, place de 'Hétel de Ville, sidgs de l'enquéte, aux heures
habituelles d'ouverture, soit de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h30 les lundi, mardi, jaudi et
vendred| et de 8ha0 3 12h00 Iz mercrad)

- sur le site internet du registre dématérialisé, au lien suivant -
nitpsyfwww.demaocratie-active. frienqueta-publique-soian-web/

- sur le site Internet des services daz I'Etat dans 'Hérault au lien suivant -
wiww herault.souefrPublicationsiCansult ation-du-public)Enguetas-pubiliguess?

au moyen du point numérigue pour les usagers dans le hall d'accueil de i3 préfacture de I'Hérault,
accessible  sur  rendez-wous  auprds  du  bureau  de I'srvironnement  téléohone
04 67 671 61 81.

Agoune de réooptan en prefeciue

03421 3402 P01 - 202 30 9124-202 301 0608
Diate de tdltiransmission - 2550 12022

Diate dax rconhion prafesiure - 260072023
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Obsarvations el propositions @

Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant toute la duree de
I'enquite, soit du lundl 22 aolt 2022 3 9h00 av vendredi 30 septembra 2022 5 17hQ0

- sur le registre d'enquéte déposé A la mairie de Saint-Mathieu-de-Tréviars, siége de l'enquéte, aux
haraires susvizés,

- par correspondance au commissaire enquéteur ;

# Projet de ZAC Le Solan»
Mairie de Saint-Mathieu-de-Tréviers
Place da I'H&tel de Ville
BP 29
34270 Saint-Mathieu-deTréviars

- les déposer par voie électronigue a l'adresse suivante
enguetepublique-solan ademocratie-active.fr

Le commissaire enguéteur recevra |es observations et propositions du public 2 Iz mairie de Saint-
Mathieu-de-Tréviers, sibge de I'enguéte, & 'adresse citée ci-dessus, aux dates et haraires seivants :

- lundi 20 an(t 2022 de 09h00 & 1200,
- jeudi 15 septembre 2022, de 17000 & 20h00,
- vendred] 30 septembre 2022 cle 14h00 & 17h00.

Il pourra dgalement recevolr, sur rendez-vous, toute personne gui en fera la raquéte.

Les conditions de consultation du dossler d'enquéte, l'accds du public aux permanences du
commissaire enquétaur s feront dans le respact des régles sanitalres fixdes par la mairie de Sain-
Mathisu-de-Tréviers.

ARTICLE 5: Toute personne en faisant la demande auprés de |a préfecture pourra 3 ses frals, obtenir
communication du dossier 3 la Direction des Relations avec les Collectivités Localas - Bureau de
I'Environnement, das la publication de Vavis d'enguére.

ARTICLE 6: A l'expiration du délai fixé & Varticle 1 ci-dessus, le registre d'enquéte est mis a disposition
du commissaire enquétaur et clos par |ui, Il rencontrera, dans un délai de huit jours, le responsable du
projet et lui communiguera les observations écrites et orales consignées dans un procéswverbal da
synthése. Le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours pour praduire ses chservations,

Dans un délai de trente jours 2 compter de la cléture de l'enquéte, le commissaire enquéteur £tablira
un rapport relatant le déroulement de l'enquéte et consignera, dans un document séparé, ses
conclusions maotivées en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserve ou défavarables.

ARTICLE 7 : Le commissaira enguéteur transmettra 'exemplaire du dossier de I'anquéte dépose au siege
de lenquéts, accompegné du registre et des pieces annexdes, avec | rapport et |es concluslans
mativées & 1 préfecture da PHérault — Direction des Relations avec las Collectivités Locales — Bureau de
I'Erwirannemnent, 34 place das Martyrs de |a Résistance 34062 Montpellier cedax 2,

Le rapport et les conclusions maotivées seront tenus 3 fa disposition du public pendant une durde d'un
an & compter de la cléture de Penguéte publique & la mairie de Saint-Mathisu-ce-Tréviers, sifge de
l'enguéta.

Accusé du récepian an prafeciure
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lls serant également déposés sur le site Internet des services de I'Etat dans 'Mérault
wwwherault gouy fr durant le méme délai,

ARTICLE S ;

Publicltd sur site et en mairie

Quinze jours au moins avant l'ouverture de 'enguéte et pendant toute sa durée et sauf impossibilitd
matérielle, il sera procédé par las soins du maitre d'ouvrage, & ses frais, & 'affichage de I'avis sur les lieux
prévus pour la réalisation du projet. Ces affiches doivent &tre visibles et lisibles de 13 ou, 5'il v a lieu, des
vaies publiques et &tre conformes aux caractéristiques et dimensions fixdes par arrété ministériel du 9
saptembre 2021,

La commune de Saint-Mathieu-de-Tréviars devra afficher sur les tableaux d'information du public I'avis
t'enguéte dans les mémes délals et dventuellement par tout autre procédd. U'accomplissement de
cette mesure de publicité incombe au maire qui devra le certifier.

i la pre
Cette enquéte sera dgalement annoncéde, quinze jours au mains avant son ouverture par l2s solng du

prefet de I'Hérault et aux frais du demandeur, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
cdépartement de I'Hérault et rappelés au plus tard dans les hult premiers jours de l'anquéte.

Publigitd sur site Irternat

Quinze jours av moins avant le début de l'enquéte publique et pendant toute sa durée, Iavis au public
sara publie sur le site Internet des services de 'Frat dans I'Hérault wiLherault gouy fr

ARTICLE® : La commune de Saint-Mathieu-de-Tréviers concernde par le projet est appalée 4 donner
son avis sur la demande d'autorisation au titre des articles L 18141 et suivants du code de
Venvironnement dés |'ouverture de I'snquéte publique =t au plus tard dans les quinze Jours suivant la
cldture du registre d'enguéte.

ARTICLET0 : A Fissue de l'enquéte publique, 1a commune de Saint-Mathigu-da-Tréviers sara appelds 4
s prononcer dans un délal qui ne peut excéder six mois, par une déclaration de projet sur lintérét
général de Mopération du projet de ZAC « Le Salan ».

La commune de Saint-Mathieu-deTréviers sera égalernent amenée 3 se prononcer sur |a mise an
compatibilité du plan local d'urbanisme. En Fabsence de délibération dans un délai de deux mols, elle
sera réputae avoir donné un avis favorable.

ARTICLE T : A Vissue de Venquéte publique la décisian prise par le préfat de PHérault susceptible
cl'intervenir, est soit la déclaration d'utilite publique emportant mise en compatibilité du plan logal
d'urbanisme nécessaire & la réalisation de 'opération et Vauterisation environnermentale unigque, soit
des refus,

ARTICLE 12 : Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le maire de Saint-Mathisu-de-Tréviers et
le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ca quile concerne, de exédeution du présant arréis.

L= préfet,

Flaur |2 préfst st gar deliganon,

La secrétama sendrs o Bacinie
|

Emmanualie DARMOM

Moousi ca rdcenlion en prélecharn
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Enquéte Publique
Decision N© E 22000066/34 Tribunal Administeatif de Montpellior du 18 Mui 2022

Commune de SAINT MATHIEU de TREVIFRS

ZAC multi-sites "Le Solan"

Enquéte publique unique préalable 2 la déclaration d'utiljis "
poblique du projet de création de 1a ZAC multi-sites '
"L Solan" emporiant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme, et & 'autorisation cnvironnomentale unique au |
| profit de la conunune, |

PV de fin d'enquéte publique
Synthése des observations
et questions au maitre d'ouvrage

Gilles ROBICHON, Commissaire enquétenr
St Mathien de Tréviers, le 7 Octobre 2022

fecush da rdcepion an prdfecire
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7 AC Multi-sites "LE SOLAN" Saint Mathieu de Tréviers

Le procés-verbal de cloture a pour objet de transmettre au maitre d'ouvrage les
questions qui résultent des observations et suggestions du public, afin d'obtenir des
éclaircissements ou des engagements qui seront portés au rapport final et participeront a
I'avis motivé du commissaire enqueteur.

Ce PV est remis au responsable du projet & l'occasion d'une réunion qui doit avoir lieu dans
les huit jours qui suivent la cléture de 'enquéte. Celui-ci dispose de 15 jours pour y
répondre.

1- RAPPELS

1-1 Objet:

Cette enquéte unique a pour objet la "déclaration d'utilit¢ publique” du projet de ZAC "Le
Solan" emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme et I'Autorisation
environnementale unique (Projet et Plan) au profit de la commune de Saint Mathieu de
Tréviers.

Le but de 'enquéte publique est d'informer le public de la nature du projet, de ses effets
bénéfiques souhaités et impacts potentiels, en permettant aux personnes qui le souhaitent de
faire leurs propositions et observations.

1-2 Commissaire enquéteur:

A la requéte de Monsieur le maire de Saint-Mathieu de Tréviers, et conformément &
l'article R123-5 du Code de l'environnement, Monsieur le Préfet de 1'Hérault a fait parvenir
4 Monsieur le Président du Tribunal administratif de Montpellier, une demande de
désignation d'un commissaire enquéteur chargé de conduire cette enquéte.

Le 18/05/2022, Mr Denis CHABERT, magistrat délégué, désigne par décision
N¢ E22000066/34 Monsieur Gilles ROBICHON.

1-3 Organisation de l'enquéte:

Autorité Organisatrice: Préfecture de I'Hérault
Maitre d'ouvrage: Commune de St Mathieu de Tréviers
Concessionnaire: "Rambier Aménagements"

Information du Public:
*Revue municipale "Le Guetteur” et panneaux lumineux municipaux
*Site internet des services de I'état dans I'hérault
www.herault.gouv.fi/publications/consultation-du-public/enquetes-publigues?
*Site Internet du registre dématérialisé
www.democratie-active.fr/enquete-publique-solan-web/
* Annonces légales: "Midi-Libre" et "Hérault Juridique et economique”
(Premiéres parutions le 11/08/2022 et Rappels le 01/09/2022).
*Affichage réglementaire de 1'Avis sur les trois secteurs du périmetre de la ZAC
*Affichage réglementaire sur les panneaux situcs devant Wa—wah#&d%ﬁt--l%&th%ea —

Aol ra récaplion e pralechan
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ZAC Multi-sites "LE SOLAN" Saint Mathicu de Tréviers

Consultation du dossier:
*A l'accueil de la mairie aux heures d'ouverture au public
*Sur le site internet de la préfecture
*Pendant les permanences du commissaire enquéteur

Remarques et suggestions:
*Sur le registre papier disponible aux heures d'ouverture au public a l'accueil de la
mairie.
*Par correspondance 4 l'altention du commissaire enquéteur en Mairie de St Mathieu
*Sur le registre dématerialisé 4 l'adresse suivante:
enquetepublique-solani@democratie-active. fi

L'enquéte s'est déroulée du 29 Aofit 2022 4 9h au Vendredi 30 septembre 4 17h, soit
33 jours consécutifs.
Trois permanences ont é1¢ organisées

*le lundi 29 Aofit 2022 de 9h a 12h

*le jeudi 15 septembre 2022 de 17h 4 20h

*le vendredi 30 septembre 2022 de 14h & 17h
L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions, 1'information et la participation du
public ont été conformes & la réglementation.
Seule remarque: la vandalisation des panneaux d'affichage sur les trois sites a contraint Jes
services municipaux a intervenir 4 plusieurs reprises.

2- SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Cette enquéte unique n'a que peu mobilisé les habitants, ce que I'on peut attribuer
a l'historique du projet dont les prémices remontent & 2012, dont l'entiére réalisation ne
sera finalisée que dans une dizaine d'années, et qui a déja donné lieu @ de nombreuses
informations, réunions, ateliers et consultation auprés de la population au gré de son
élaboration et de ses modifications.

2-1 Participation du public

Registre papier

Huit observations ont €t€ portées sur le registre papier, dont cing a I'occasion d'un
¢change avec le commissaire enquéteur.

L'une d'entre elles concerne un projet d'habitat participatif qui pensait avoir été
intégre au projet.

Deux sont présentées au nom d'un groupe, la premiére de Mme Isabelle Fruchier est
signée "pour un groupe d'habitants de St Mathieu" non défini, la seconde résume l'avis
défavorable des €lus membres de I'opposition au conseil municipal.(C inq pages agrafées
dans le registre papier),

Trois observations portées I'ont été sans avoir rencontré |

SIS SALTE, Bqueteur.
J3A-E1 340276 1202301 24-202309-006-DE
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ZAC Mubti-sites "LE SOLAN" Sainl Mathien de Tréviers

Regisire dématérialisé

Cinquante et unc observations ont &6 saisies sur le registre dématérialiss, dont devx
affectuées en double vraisemblablement suite & des errenrs de manipulation,

Tl convient de remarquer gue plus de la moitié d'entre elles, soit vingt six, sont
anonymes, (favorables ou délavorables),

Vingt quatre accueiflent plutds fuvorablement le projet on mettant en. avant;
*[ ‘attructiviié renforcée de la ville an coeur du tertitoire
*ne opportunité d'accés au logement pour les plus Jeunes et les seniors,
*Tne offre commerciale locale plos large. .
*Moins de déplacements pour sc rendre sur Montpetlier, St Clémenl ou 8t Gely pour
les habitants, mais anssi poar les commungs cnvitonnantes,
*Des déplacements locaux & pleds on a velo fucilités par un réseau reliant enire eux
les quartiors et équipements struciurants.
*La création d'emplois,

Cing personnes ne se proroncent pas.

Dix hait sont plutht défuvorables au projet, of s'lnterragent :
*Sur les changements que cela reprégente pour le village (urbanisimg et densite),
#Sur |'opportunité d'um tel projot an moment on d'autres communes ont décidé de ne
plus attribuer de permis de construire, :
*Sur une perle d'espaces vers,
#Sur Ju réelle possibilité d'acces aux logements pour les plug jeunes tent donné les
prix du marché,
*Sur leg difficultés de circulation, et ley stationnements dans fa plaine des sports,
#Syr I'absence de précision sur les services ef equipements publiques & venir pour
répondre & cette augmentation de population sur dix ans,
*Qur la ressource en eau polable, les raccordements & l'assainissement et au pluvial
enire los quariiers existants et ceux qui seront constridis,
*Qr les conditions d'évelution du climat duns les années & vendr, ot par voie de
congéguence, sur l'opportunité dun fel projet,
*Sur Ie coli 4 texme pour les finances locales

Les acteurs de Ia vie economigue locale réunis en association, "'les pros de St
Mathien", ne se prononcent pas cotire le projet. Ils appréhendent pour leur activitd du
centre ville I'aspect concurrentic! de la zone commerclale créée face A I'ntermarché, el
souhaitent savoir comrment seront choisis Tes types de commerces et services qui y seront
jmplantés. '

Us souhaiteraient, §1 nécessaire, que feur soient proposées des compensations, par exemple,
das conditions d'acees priviléueides & I'achal ou 4 fa location dans les nouvelles surfaces

+
commerciales. .
Acclad da rdeapcial’ 81 bl
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ZAC Multl-sites "LE SOLAN" Salnt Mathten do'l'éviers

Plusieurs observations (N°8,9,10,11,12,13,15,16,17, 24,253 1,37) sont favorables a
ua projet qui amsliore lattractivité de la cornmune en patticipant activement a son
accroigsement démographique et économique, tout en conttibuant & diminuer leg
déplacements vers Montpellier,

Un anouyme g'interroge:

"Le developpement de nouvegux commerces est attractif povrtant sur ln dernidve decennie
nous avons constaté la disparition d'un pressing, de la librairie, des magasins
d'electromenager, de décoration et d'habillesment.,."

¢t propose "Implantation d'un second supermarché qui serait fuvorable & la concurrence
et @ I baisse des priv"

QUESTIONS: Quelle est 'emplenr effective de ces fermetures, Les raisons de ves
disparifions de commerces oni-elles 816 evaludes?
L'idée d'installer un autre supermearché est-elle envisagée ?

Cirig personnes ne se prononcent pas.

Unt seted courrier 6 Unttention du commissaire engudtenr, recu le 21 septembre en matrie:
la transinission par Ja Chambre d'Agriculture de I'Avis produit par son représentant 4
l'occasion de la révmion d'examen conjoint en préfecture le 1er mars 2022, accompagné du
cowrier de M.le Président de la chambre d'agriculture 3 Iattention do M.le Préfet ¢n date du
14 mars 2022,

Iy rappelle Lavis défavorable au projet compte tetu des portes de terres hrigudes ot deg
parcelles viticoles (certaines clasados en AOC) concernées par le projet, mais aussi l'offet
induit en texme de perte d'emploi (1,5 equivalent temps plein}, et la perte de production que
ccla represente pour la coopérative.

Ce courrier a &6é agrafé dans le registre papler

1l convient de poter que de fortes inquidtudes ont été exprimées sur plusiears points
par les habitants du Chemin de la Ville, linsitrophe du quartier “Champs Noirs":

Question N°1: La hauteur des maisons qui seront construites de U'atitre coté de lg

ronte sera-t-elle limitée & R+1, fante de guoi, ils craignent une perte de valenr de leur
bien ?

Duestion N°2: Le chendn de la ville qui dessert Ie humean de Salnt Mathiey vt
Paceds & o RD 11354 vers St Jean de Cuculles est actuellement uiilisé 3 certuines
heures de polntes comme "contournement” de Ventrée de ville, La voirie sera-i-elle
dimensionnée pour ce flux? Les véhicules de nouveaux habitants el o cirenlation de
hus ne visque-t-il pas d'aggraver la situation?

T Eofl il » n. CRNL) LR
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ZAC Mulli-gitos "B SOLAN" Saint Mathien de Tiéviers

Question N°3: Le chemin de ln ville serq fraversé par plusieurs passages pour les
pidtons et cyclistes au droit de l'esplanade Gérurd Saumade, mais aussi du chentin de
la fabrique, des alides J.Vincent, Joseph Bustlt et Albert Dubout. Comment seront
séeurisds ces points de traversées enire le centye anclen et les equipements sportifs et
l2 collége?

Question N°4: Les vignes qui bordent actuellement le chemin de la ville ne
parviennent pas & absorber les dpisodes de pluie ¢f sont végulidrement inondées. Le
raccordement des anciens quartiers an nouvean résear pluvial of au réseat de bassins
de rétention sera-t-il suffisant compte tenu de U'évolution dey conditions climatiques ?

Aucune aulre remargue n'a é1¢ faite par le public sur le changement de destination
de parcelles A usage agricole pour certaines clagaées en AQC Pic Saint Loup , ni sur lcs
effets de celte perte de surfaces de vignes et ses conséquences pour la cave coepérative
(1,2% de perte) Aucone remarque ou observation n'a &€ faite sur les mesures de
compensation collectives proposées (soit 425825 euros).

Aucune rematque n'a été faite sur le projet de relocalisalion du caveau de vente de Ja cave
coopérative, avec la otéation d'un magasin de producteur et d'un restaurant assurant la
promotion deg vins locaux initialemient prévue sur le périmeire de la ZAC, hi méme sur Je
changement de projet puisque le caveay 4 &t¢ crdd prés de [a cave en centre ville,

Aucune remurgue n'est faite sur les modifications techniques diu LU, de son |
PADD et des QAP

Les mesures ¢'evitenient ef de reduction mise en place 4 la suite de I'etude d'impact
n'ont pas éié evoquées par fes personnes renconirées lors des permangnces,

Aucune remarque ' €¢ faite sur la proxintité de ZNIRTE de type 1 (700m et 2,2kms), ni
mémé sur Ia proximité avec deux sites classés NATURA 2000,

Jinfin, les mesnres prises dans ko cadre de 'evaluation environnementale pour préscrver
fanue of More ne semblent pas, sauf exceptions (2personnes), avair retenu I'intérdt des
personngy rencontrées.

L'un des propriéinires de parcelles agricoles concernées par la ZAC 2 oralement
expliqué an conmmissaire enquéteur que luj-mémne et d'antres propri¢taires n'staient pas
défavorables au projet, mais que leurs terres devaient &ire payées "a leur juste prix".
Une autre porsonne, propridteire de tetrain dit ne jamais avoir regu de courrier
d'information sut le projet.

QUESTION: Les propridtaires concernés ont-ils étd personnellement informés du
projet, comme ¢'est indigué dans la "Notice explicative” en puge 55 7

fasued de rézepliar ar ardfach, &
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ZAC Multi-sites "LI} SOLAN" Saint Mathiey de Trdviers

Ext conclusion sur les avis exprimds par le public

Les remarques et questions formulées par le public pendant la durée de Vengudte
publigue, ont pour ln plupart déli été exprimdes & V'ocvasion de Is procédure de
"Participation du public par voie electronique" organisée entre Ie 22 avril of le 22 i
2022,

Des précivions ont &t apporides & cos gquestions par le mative d ‘vuvrage, dans le
"decument de synthése de In procddure de participation du pnblic por voie
clectronigue"produtt an mois de juin et joint au dossier d'enquéte putbligue,

2.2 Autres avis

2-2-1 La MRAe

L.a Miggion régionale d'autorité envitonnemental a produit un avis délibéré en date du
02/03/2021, Le Mafire d'ouvrage a préetsé son projet par un "Memoire en reponse” le
31/03/2021.

Une dtude de fulsabilité sur le potentiel de developpement des energies renouvelables ot
des résequx de choleur réalisde en Mars 2021 est jointe au mémoire en réponge du maitre
d'ouvrage.

Précigions apportées pac le Maitre d'ouvrage

- Sur les choix energétiques qui seront imposés anx constructions 3 venir (RE2020,
"Cabier des Prescriptions architecturales utbaines et Paysagéros” et actes de cossion des
terraing)

- Sur Ia prise en compte dey enjeux issus de PEiat Initial de I'eude d'impact
(Paysages, Dynamiques socio-démographique et sconomique, desserte par les transports en
commun en particulier vers Muntpelliet, les liaisons douces & erder pour securiser la liaison
entre fes quartiors, o la. maftise de Ja croissance démographique a lechelle communale ot
infercommunale garante de la capacité & fournir la population en eau potable),

- ur I'analyse des effets cumulés au vegard des enjenx issus de I'état initial de
I'étude d'impact dont il ressott que les projets de construction en cours {(anjourd'hui
réalisés) sar St Mathieu ont pour effet d'augmenter Ia population du territoire, et que
Lapport de nouveliey surfaces commerciales aura pour effet de rééquilibrer l'offre en faveur
de l'atriére-pays de Montpellier en faisant profiter le tissu gconomique existant dune
croissance démographique déjd constatée,

En maticre de qualiic de Pair, les trois principaux polluants identifiés sur I territoire son

llozone, les pesticides et les poussiéres sédimentaires. 1l apparait que Je cymul des projets

d'urbanisation sur I'ensemble des communes voisines sont A lorigine de déplacements

automobiles toujours plus importants, méme si la finialigation du Lien devrait avoir une

incidence positive sur le trafic routier. Pour ce qul concerne les pesticides, I projet est

esiimé plutot positif pour les habitants actuels qui échappert 4 ces pollutions, et newtrs pour

les nouveaw, compte tenu du retrait des habitations (4 dix métresy 5 st e et esj'et—‘
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de linterdiction d'usage de ces produits par vent de plus de 19km/h.

En matiére d'emissions lumineuses le méme constat cst fait si 'on ajouie les projets des
communes proches comme 8t Gely, Guzargues, St Clement ¢t Teyran,

La commmune de Saint Mathien a d'ailieurs mis en place début 2022 une experimentation
d'extinction de P'éclairage public de minuit 4 6b du matin. En ce mois d'octobre, les horalres
passent de 22h30 4 6h dumatin, Le bilan financier en sera réalisé en début d'année 2023
avant qu'une consultation ne soit faite auprés de la population

Le garrefour d'entrée de ville sur le RID17, déja fort encombré & certaines beures pourraient
voir sa saturation augmentée par la réalisation de la ZAC,

Questions sur Les choix energétiques
Les caliiers dex Prescriptions Arcititecturales, urhaines ef paysagére" ont-ils été
ebanchés ou arrétés?

Ley "surcotits” induits per Vapplication de iy norme RE2020 ajoutés & Uevolution des
prix du marché immobilier permetiont-ils d'assurer un accls & ces consiructions au
plus grand nombre, et tout particulidrement avx plus jeunes 7

Question sur les déplacements ef l'evolution des nsages

Les modifications du tracé de fa ligne de buy (615) et laugmentation de ses
cadencemenis ne sont prévis qu'd lechdance N1 aprés Uachévenient de lo dexidene
franche de fravaux.

Ne conviendrait-if pas d'essayer d'avancer cetie echéance, on bien encore d'imaginer
et soutenir un dispositf transitoire public ou privé gai permetic (conformément anx
termes du "Schéma de Gestion des Déplacements™ Intercommunal), d'ericourager un
shandon progressif de la voitare au profit d¢ modes de iransports wlternatfs?

Question sur les Nuisences

Afin d'éviter les nuisances sonores ef de cohubitation entre les camionys desservant les
chantiers Garonne of Champs Noirs et les qutres usagers, M.Ivars propose de véaliser
wne voie temporaive qui passe par la plaine dos spores pour refoindré le secteur vers
I'emplacement prévu du bassin de retention BR/CS.

Cele parait-ll souhaitable et véalisable compte fenn de la proximité du collége et des
dgripeinent sporilfs 7 A ce jour, comment sont prévies ces dessertes de chantier?

Question sur fes Emissions luminenses ef économie d'energie

L commune de St Mathieu de Tréviers evalue les economies vénlisables en procédant
a des tests d'extinction de leclairage public sar des eréneaux horaives différents en
fonctlon des saisons. Lear estimation procheine incluerq-t-elle les guartiers 8 venir?
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2-2-2 Lo Conseil National de Protection de la Nafure

Salsi unc premiére fois en 2020, conformément ay Code de I'Environnement, le CNPN slest
prononce défavorabloment le 66/07/2020 au projet “pour canse d'insuffisance de
Vapplication de la séquence ERC", est-d] dit en conclusion,

Une nouvelle présertation en 2021, refient les améliomations dy projet, “Beaucoup d'effors
el de preuves ont été fournies dans cette nowvelle version, La nowvelle demande intégre les
chiropidres (perte de tervitvires de chasse) appliguant ainsi le Principe de précaution.
Levilemam est renforcé et l'intégritd ecologlque et fonctionnelle du corvidor est améliors
Levaluation du potentlel d'accuell pour le lézard oscellé apporie des donndes plus fines.
La recherche de ln plus-value ecologique est garantie (choix des secteurs soumis &
vatidation de la DREAL) et les premiéres fiches d'actions semblent cohdrentes. Ie CNPN
constate egalement que les prewves de non additionnalité écologique avec le DOCOR sont
suffisantes. Ley ratios de compensation ont été revus & la hausse, le besoin compensatoive
parait plus cohérent comparé it la version précédente” .

Le CNPN prononce don le 31/05/2021 un avis favorable ¢t recommande ay maitre
d'ouvrage de rendre compte systématiquement 4 la DREAL.

Question
Les modulités de ce dispositif d'echange avec ln DREAL ont elles ¢té fixées ?

2-2-3 La Commission Départementale de Préservation dos Espaces Naturels, Agricoles
¢t Foresticrs

Pour mémoire: La COPENAF est présidée ef animée par la DDTM 34,

Hile peut 8re consultde sur toute question relative & la régression des espaces agricoles,
Eile doit donner des avis stmples sur certaines proceédures el autorisations d urbanisme.
Son role est renforcé : elle formule un avis conforme dany le cadre de | ‘tlaboration, la
modifleation ou la révision d'un PLU ou d'une carie communale avant powr conséguence
une réduction substanticlle des surfaces AQP

Eife joue également un réle pédagogique sur la consommation d’espace agricole compre
tenu de sa cormaissance de la réalité agronomique ou économique de l'agriculiure de la
sone impactée par le profet,
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Elle s'est réunie le 17 mai 2018 pour examiner I'tude préalable agricols relative au
prajet, ef s'est prononed favorablement :

- Sur la déermination des périmadtres 1 et 2 (emprise directe et territaire concerné par
le projet {{Jne abstention et 10 avis favorables}

- Sur le montant financier de la compensation solt 425 825 euros (11 avig favorables)

- Sur les mesures de compensation proposées & savoir 1e redéploiement du Caveau de
vente de Ta Cave Coopérative "Les coteaux du Pic Saint Loup” sur une parcelle au sein de
lg ZAD associé 4 un magasin de producieut, création d'un restanrant ct installation dun
apiculteur 4 proximité des terrains de la ZAD (Une abstention et 10 avis favorables).

Cet avis favorable a 616 transmis le 16 Juiller 2018 par M. Jérome Millet, sous-prefef de
Ladeve g la Commune uinsi qu'dt son coneessionnaire.

Question:

i.es mesures de compensation arrétées en 2018 prévoient la délocalisntion du caveas
de dégustation de I cuve coop, la création d'un restaurant assurant lo promotion des
vins locaux ef {implaniation d'un peint de venie de productenrs.

Qu'en est-il } ce jour de ce projet de Vpole de promotion de l'activité ugricole ef
viticole du sectews™ puisque le cavean ¢ finalement &i¢ créd en centre ville pres des
bldiments de la cave 7

2-2-4 LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Elles se sont réunies en "examen cenjoint™ le 1er Mars 2022 en profecture 4
Montpetlier. Des remarques et suggestions ont 666 faites lors de cette rencondre.
Un document de synthése produit en juin par le maitre d'ouvrage y répond.

Il est inclus dans le dossier d'enquéic.

A- Modifications du Rapport de Yrésenéation
1.es précisions ou modifications apportées portent sur le rapport de présortation:
#(Jestion de I'assainissement et adduction. en cau potable,
#Croissance démographique ¢t productions des logements,
*Surface de plancher commercial créé, carrefour entrée de ville ef cheminemnents
doux,
=Comparaizon enire la place de l'agriculture sur I'ensemble du territoire communal ef
sur le périmétre de [a ZAC et rappel dumode de caleul des compensations prévues.
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Al~Gestion de 1'eau
Ala demande de la DDTM les donuges refatives 4 I'eau. potable ont &8 réactualisées 2
I'horizon 2030. Blles supposent toutefois de revoir 4 cette echoance la capacité de stockage

du reservoir prineipal, tout comme la capacits de disiritntion du réseau en fonction do
l'evolution dos usages par scoteur,

Question relative & Vean potable: les prévisions sont faites sur les données de
consorumation volume/jour/habitunt de St Mathien, sans prise en compte de

Pevolution démographiqne des autres communes alimenides por 'Unité de
Distribution du Lez,

Un schdma directeur Intercommunal est en coars d'éluboration,

Quelies sont les dispositions prises poar le suivi de la ressource anfur ef & mesure de
l'augmentation de la population?

- A2-Crofssance démographique et production de logements
La CCGPSL, rappolle qu'il existe bien un décalage calendaire entre la date de fin du Seo
(2030) et la fin du programme des constructions (2033) pour ce qui sst de la production des
logements, Un nonveau phasage 2 donc 66 inserd dans le dossier pout la pétiods entre 2013

¢t 2030 (hors ZAC et ZAC) au plus prés des objectifs du Scoten respectant un equilibre
enfre renouvellement et extenslon,

Question: Comnent est-1l prévi d'affiner ces elements de dlagnostic pour réévaluer les
besolns de logements dany le tenps?

Le PLH prescrit en 2019, a finalement ¢1é arréié le 22 sepiombre dernier,

Question: La compatbilité du projet pur rapport & ce PLH a-t-elle été vérifide?

A3-5coT et surface de plancher commerciale

La DDTM rappelte que la comamune est engagée dans la dématche "Petites Villes de
Demain" et se doit d'étre vigilante sur la pogsible concurrence entre los commicrees
existants et ceux qul seront créés sur Je secteur "Terriey".

La. CCGPSL fuit rematquer que e Scot a bien defini une stratégie de developpement
dune nouvelle centralité avec preservation du petit commerce essentiel au cenire vilie,ot Je
projet de quartier mixte qui prévoit logement ct commerces en rez de chaussée n'est pas
incompatible avec le Scol.

Pour que lea choses solent plus claires sur ce point, les elements relatifs 2 la justification de
la. compatibilité du projet avec le Scot déja présents dans 'evaluation environmementale ont
¢té intégiés au rapport de présentation. Aok di Ecanlion a7 prfectre
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Le maitre douvrage précise que k¢ souhait de la commune est d'accueillir des
commerces complémentaires 4 coux du centre viile, de permeitre I'implantation do
commerces dont les besoins en surface ne peuvent étre satistaits au sein du centre ville. Il
ajoute que la surface de placcher d&di€ au commerce sur le secteur "lertien” ne dépassera
pas 5250m2, le projet dtant dossing avec environ 10 000m2 pour Jes activitds tertlaires et e
commerce (donmées A reransctito 4 'OAP et au réglement)

Question: Par quels moyens est il préva d'organiser ln protection de cet équillbre
entre tissu corercial existunt ef surfaces commerclales nouvellement crddes ?
Sont-ils, par exermple, intdgrds an "traité de concession™ ?

Ad4-Carvefour entrée de ville et cheminements doux

La DIDTM falt remarquer que méme si e carrefour d'entrde de ville n'est pas inclus
dans le perimdtre de la ZAC, 1 convient d'en prévoir los aménagements pour gue soient
séeurisés les déplacements onire le secteur "Tentien” situd a Yest de la RD17 ot los
équipements (collége, pisvine misrcommunal ot equipements spottifs), situds a l'ouest de
cette départementale,
1e maire, M.Lopez préclisc que la reflexton en cours g'oriente vers lamise en place de foux
de circulation sur le giratoire de Ia gendamerie et Ja création d'un autre glratoire plus au
sud, 14 ot démarre actuellement le chemin de la vitle. L'olyjectif étant de protéger les
pictans et cyclistes ot contraindte les automobilistes au nombre de 11000/ our en
transformant le gitatoire "routier" actuel en giratoirs "arhain”, mais Aussl en assurant une
meilleur répartition de 1a desserte des différents quartiers A partir de 'axe RIM7T.

Question: Le carrefour sur Iu RD17 n'est pas dans le périmétre de lu ZAC du Solan. Il
et situd au coeur de 'organisation des déplacements vers les commuies au nord de St
Mathieu, vers le sud (LIEN, Metropole), mais aussi des modex donx

(pietons ef cycles) entre les quarfiers ef tout particuliérement vers le Collége ot In
plaine des sports pour les futurs habitants du secteur Tervien.

Quand ces aménugements de sécarité seront-ils arrétés, et @ quelle échéunce seront-ils

effecilfs ?

AS-Volet Agricole

La Chambre d'Agriculture a apporié une voix au vote favorable 4 Iunauiroité sor le
mode de calenl et 1o montant des compensationg estimées en réunion de la CDPENAF en
date du 17 mai 2018.
En examen conjoint, le ler mars 2022, la chambre dagricalture s'est exprimé
défavorablement sor le projet au regard de limpact d'un projet qu'elle estime sang aucun

effet positif sur lagricultare. Elle estine en outre quil y a dans ce-parc.}}utun@c@mumm&&eﬂ—
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excedsive d'espaces agricoles. Son repragentant appells l'attentlon sur "le danger de rendre
Jraglle certaires exploitations, ef une probable augmentation de la tension Jonciére du
marché agricole, dont les effets présentent un risque aceru de developpement de friches
spéeulatives, de dédprises agricoles couplées & angmentation du risque incendie. !
Il ajoute la nécessite "dune reflaxion plus globale de révision générale du PLTJ Plutdt que
de privilégier laccompagnement d'une logique ponctuelle dopportunité immobiliore"
M.Lopex precise que ce sont 100% de terres agricoles qui sont impnetées par le
projet, It ajoute quiil n'y a plus qu'un seul exploitant qoi apporte son raigin A la cave, et que
la compensation prévue dans te PLU 4 venir prévoit Ta restitution de 30ha sn zone N ot A,
Ti rappelle qu'en terme dartificialivation des sols, seuls 8 4 10% du territoire est urbaniss
putisque Ie choix de la densification urbaine a été privilsgis,

Question: Les compensutions retenues sont e 425 825 enros. Celte somne seru mise
el oeuvre par le concessionnaire du projet sur des investissements profitables au
monde agricole, en sus des acquisitions foncidres réalisdes aupres des propriétaires.
Ce montant dvalué il y quatre ans esi-it toujours d'actualité ? Conwment et par qui
serort dvaluées el choisies ces "investissements profitables o monde agricole ''?

B- Complémcnt Orientation Aménaunement ef Programumafion |

Bi-Risque Incendie
Dans un "porter 4 connaissanee” de I'Etat communiqué aux collectlvités en février 2022, 1a
cartographie nationale indique que le secteur "Terrieu" est trpacté par ses franges Est et
Sud au contact dun massif boisé dont une partie est classé en aléa exceptionnel,
Deans ['aftonte des résuliats d'une étude de risques, 1la DDTM a demandé que dans 'QAP
-301t mentionné par des indications graphiques et écrites, une zone de recul A préeiser,
-le calendrier de phasage tienne compie du fait que Iurbanisation du secteur "tetrien
sud” est condifionné awx résultats de cetie Stude
et cue dang le Réglement des zones AU3b1 et AU3b2 soit ajouté la nocessité dune e de
risque et de la prise en compte de ces conclusions.

Question: Cetle étude de risques a -telle 6 engagéde? Dans l'affirmutive, grieend
seront connus sey résuligls? Cewx-cl sont-1ls de natuve @ retarder ou contrarier
Vurbanisation de ce sectewr? Des solutions de substitution oni-elles 8¢ imugindes?

B2-Logement Social
La DDTM fait observer que Jes obligations relatives 4 la production de logements soctaux
sont inefficientes telles qu'elles sont rédigées.
Dix logements sociaux sont prévus dans le secteur Garonne et 69 logements sur "Terriey”
Le document au seit de 'OAP présenté le jour de la réunion semble done adéquat puisqu' il
definit la répartition des logements locatifi soctanx par secteur et argumentent ces choix par
tapport & leur proximilé des commerces et services, et des tmmpg@gg;jmﬁg.—- -
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3-3 Les cofits

[l est prévu par le contrat signé entre la commune ¢t son concessionnaire en
novembre 2016, "la participation de la société Rambier Aménagement au financement des
équipements publics (réalisés sous maitrise d'ouvrage de la commune ou de toute autre
personne publique), induits par les besoins de l'opération et des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans la ZAC".

Question: Une partie de cef engagement ayant déji été réalisé au titre d'equipements
existants, plusieurs personnes se sont inquiétées de savoir si faute de moyens, la suite
des investissements necessaires n'aurait pas un jour i étre supporté par le budget de ln
commune. O en est-on de ces dépenses et comment se répartiront-elles entre Ia
commune et l'aménageur?

3-4 Le suivi

Un "comite de suivi" est créé par le concessionnaire pour assurer une information
permanente du maitre d'ouvrage. Il est composé de représentants de la commune, du
concessionnaire et de tout intervenant extérieurs nécessaires. Ses réunions sont prévues au
moins une fois par trimestre en phase d'etude, et deux fois par an en phase de réalisation de
l'opération.
Plusieurs personnes ont exprimé le souhait que la population soit régulierement informée de
l'avancement du chantier. M.Leblanc propose, par exemple, qu'une personne du conseil
municipal soit en charge de la rédaction réguliére d'informations dans la revue municipale.

Question: La réguliére information et participation du public a l'avancement des
travaux de la ZAC est-elle prévue et sous quelle forme?

4-Registres d'enquéte
Les copies des regisires d'enquéte publique (papier et dématerialis€) sont jointes au présent
document.

5- Remise du Proces Verbal d'observations

Je soussigné, Gilles ROBICHON, commissaire enquéteur, en charge de l'enquéte publique
en objet, certifie par la présente avoir remis en main propre 8 M.LOPEZ, maire de St
Mathieu de Treviers, ce procés verbal de synthése des observations du public et ce, dans les
délais qui m'incombent, c'est & dire 8 jours au plus tard aprés la cloture de I'enquéte,

Fait en deux exemplaires,
a St Mathieu, le 7 octobre 2022
Le Commissaire enquéteur,

T
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NOTE EN REPONSE AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

QUESTIONS : Quedfe est Pampleur effective de ces fermetures fcommerces} ? Les
rafsons de ces disparitions de vammerces ont-clles été évaludes ? Lidée
d'instalier un autre superiurché est-elle envisagée ?

Ert c& qui concemné [a structuration cémmeardalé de Saint Mathieu de Traviars, une étude
commanditée parla communa et menée.en début b annte 2032 par la Chambre de Commarce
et d'Industrie de Héravlt souligne que 'affre dis commercas ¢t de services est diversifide el se
enatrtien sur [a durés,

Cette etude précise que sl Palimmentairs est staile, on note une kalsse de f’@.‘fiullp_érﬂﬂﬂt de [a
miisaty etacontrarfo une progresslon de Fégulpemant de {a parsenne, By paralléle, e secteyr
Hygl&ne Santé Beantd gst en pragrossion surly périoda,

Globalenenz, le nonibre e commarce s'8tve & 28 en 2022, en Evlution da-+ 1T S par Fappart
8 2015, Autes falt marguarit, les services & vitring ont dagblé depuis 2015, te qui est pogltlf
pulsque pandrdteurs de-fluk, L'atude a égaleiment pefinis de noler une vacance limitde de
locaien, Uné vrale dynamilyue commercigha {3 ans d'anciennaté movenns) et ¢hez 8 qliash
tolalité des commergants interrogés le souhalt de poursulvre leur acthvlté aves une volantd de
diversifivatlon-chez.cerfains.

Concerhnit |a nalire des commeites projetds sur | ZAC, & ce statle, aucuie pHlentation n'est
défirle et i roviendra 4 fa eomimune de décider de e future chmposition et.de la roprésantation
commarclala sur le Satan. Par alfleurs, debuls 12 ans, aveun contank if'a &40 par la commupe
aved uhe enseighe de grande distribution,

Question N°1 : La hauteur des maisons qui seront construites de Fautre cotd de

lu route sero-t-elle limitée & R+, faute de quoi, its crafgnant une perte de valeyr
de leur bien 7

Las hauteurs des logements seront limitdes en du R+1 sur |e secteur des Champs Moirs et la
seckeul Garonmns.

Ces préscriptions seront menticnnédes daris le Cahter des Frescriptions Architecturales Urbalnes
Paysagires et Environnementafas (CPAUPE) ot feront partie intégrante du dossler deg
réaflsatian.

Les hautwurs maximales de chaque construction seront nposéns par Pntermédlaive du cakilaer
des charges de cession de terrain, If convient de vous préclser fue ce cahier des charges & un
caractire parpétuel.
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De pius, la mise en cormpatibilite du PEU o oréé plusiours sous-zones et |a hauteur maximaia
Inscrite pour le socteur des Champs nolrs et le secteur Garonne {pour les parties praches des
logements individuelles! ast limitée 8 8,5m de haut [Bguivalént & du R+l, soit des Lypologiss de
maison avee Un squl étage),

o sacteurs ol das logements collectifs peuvent &tre réalisés sont rands en AU3a-hl-b2-ba-b4
avee des hauieurs maximales adaptées au contexte et a la position tu batiment au seln de
Fopératlan,

Toul est mis en oewwre poli garantlr une honne intégratian des lpgements collectifs au seln de
I'opération et de son grand paysage, mats ggalemant au regard des habliations existantes dans
le valcinage.

Question N°2 : Le chemin de lo viile qui dessert ie hameou de Sdint Moathieu ot
Pacess i o RD 113E4 vers St lean de Cuculles est actusliemerit utilisé &t ceriaings
hetres de poitites comie "contournament” dé Ventrée de ville. L voltle sera-t-
elle dimensiannée paur ce flux ? Les véhicules de nolveaux habitants et lo
circulttion de bus ne risque-t-if pus d'aggraver fd situdtion 7

Las voiries oit 868 callbiedes afin d'dtre en misure di recevolr le trafle résldual, Capandant,
Fifriplantation du nouveat guattler nécessite une aastion efficace st optimisée das eonnectlons
Ay Tdaeal exlstant at [a wise e place de liisons doucos permeliont cde favoriser les
déplacemants Altermatifs & lavalture. Aussk fa miseé gn place sibltanéa d'yn Nombire sUffisant
do statonnements et la créatlon dun mallfage dou¥ mermettiont e réduire le recaurs
systématigue au « touf aute 3. :

Par ailleyrs, un espace multlmodal mélant alres de bus el de coveltufape va perstirs de
promiouveir ihe nouvell: Fagan de se déplater ot de [lmilter |las daglacermatds dans la cominine.

Lx cigculation de bus réste ponctuglie et ne géndrera pas de contralnte sur la cireulation du
quaftler,

Question N"3 : Le chemin de lg wille sera trivversé por plusieuis passuges pour s
pigtons et cydlistes au droit de | 'esplanade Gérard Sauméde, mais ausst du
chemin de lg fobrigue, des allées J. Vineent; L. Bastit et Albert Dubout. Commernt
seront séeurisds ces poimts de travérsées entre g centre gnclett et les
équipements sportifs et le collége 7

La sbeurisaticn des points de traversée pour les piétons et les cyclistes fait partie des enjaux
mateurs de ta ZAC

Lat prctection das pidtors et des evchlstes lors des traversées de chaysste est effectivemeant
assentlelle. Les passages qul leur seranl résarvés suront naturellement ameénagds pour assurer
la sdeurité et Fa tranqufiltte dans leurs déplacements et cp confarmément aux régles et
racormimandations en vigueur,

Naus avons prévu une sighallsation cialre ot adaptée gul sera In*ﬁﬁﬁﬂﬂ%&%ﬁﬁﬁmmﬁn
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Concernant fes infrastructures rautidres, noys emdsagenns de mettre eh cauvre pour assurer |a
sécurité das usagers las moyens suivants :

- Liritatlen de vitessa en aront des points de traversén,

-Un marquage au sol ditférenclé pour alerier les conductayrs,

- L. mlse ep place de feu, _

- Rétricissetrient de |a vole aux polats stratdghyuss,

- Radar jédagagigue.

Des chaminaments plétons seront par-aillsurs criés le long du chemin de la vlle,

Question N°J : Les vignes qui bordent actuellement le chemin de It vifle ne
parviennent pos & ohsorber les-éplsndes de plufe ef sont réguitérement inondées,
Le racvardement des onclens guartisrs au Rouveoy idseay pluvial et ou réseing
e bassing de rétention sera-t-f suffisunt compie tenu de Fdvolutlan des
coriditions cfimatiques ?

Les ouviages hydradligues prévus dans 14 280 sont dimenslonnes et oreelsés dans le Dossier Lo
sur PEau étdhli par des ingénlaurs hydrauliclens en concartation avee iea services ce I'Eiat
CONeCRities,

Les ouvrages permettront de compenser Yartificialisation des sols produite par ['urbanlsatlon
du guartler et de présarver la transparence Bydrauligue des rulssgllements.

CHAESTION : Lés propriétaires covicernés ant-lls did parsonnglletnent informés du
projet, comme g'est Indiqué dons fn "Motive explicative” gn poge 55 7

Par courriars en date du 18 avril 2005 et dy 25 janyier 2017, Pensemnble des propridtalres de
terrain(s) situbfs) dans la ZAC ont &té Infarmés de la mise-en azuvre de [a 240G sttude pouf partla
sur defs} terrain(s) feur appartenant. Un exemplalve de chague courder adresss par |a
commune est disponible le ¢as échéaht.

La soclété Rambier o frouwé un accard contractuel avec les proprictaires du secieur Garoane
(Tranchis 1 de ks ZAC).

La complexdté du calandrier des opérationz ne nous permet pas de mafitiser les délais et par
conseguent da donner des dates précises aux propriétaires,

Saglasant dos secteurs Terrléu Sud et des Champs Noirs, § ca jour, seutes des démarches
Infarmelles ant &4 initlées entre le concesslonhalre et les propriétaires foneisrs,

Accarnh da récaptont an profears
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Questions sur _les cholx éneraétiques: les cohlers des FPrescriptions
Architacturales, urhaines et poysdgéres ont-ils éié ébouchds ou areétds 7

Le cahlgr tas prescriptlons architecturales, urbaines et paysagetes a &1é ébalché ot estloujots
eit cours d'élaboration. '

Les principes architecturau, payvsagers at arivironnemeaniaus vont &tre afflnés Jusqu'a la phase
de montags du dossier da réslisation dela ZAC, || s'appuisra sur le gosster FMR de |2 ZAC qui a
permis dgtablle la profil anerzdtigue du quartier, avec blen sir la promotion ffes dnergles
ranouvatables comme des chauffrles bols Intégrées dux batirents collectifs ou des parnesuy
photovoltaigués intéerds archltectutalamaht par uxemiple.

|l Sagit de travall conngxe awx doussiers réglementalies, et Fobjectlf est de disposer d'une
varslan aboutie avant la lancemant de la commiercladisation dé 1a premlérs traiche du prdjet.

e & surcoliis » nduits pav Vapplication de la norme REZD20 Holités G
Pévolutions tes prix du murché immohbilier pernyettent-ils dassurer un 0CCes o
cés consteuycilons qu plus grand nbmbre, et tout partlcalierement aux plus
Jeuires ?

Ep préembule, || est Impbrtant de rappelar qug |9 commuhé r'a pas te marge de manguvra
quant au respect diz la REZQ20 sur |és futures autarisations & Utbanisme.qui ssront Jéliviges.
(rapplicabilits de Ja réglementition hationale fig gapprdcle pas i I'échelle du piojet dtant
donné tue la régle est la méme partoul an France, Les constrtrctions devront respecter la
RE2020 pyis les lois ultérigures e cas chéant, Leg digpesitifs hdais par ta réglemeniation
ervironrsmentale geuvent contribuer & une hausst des eolts de constructioh gul deit se
cofnpenset durablament par les dconaiiigs ¢’énargies guelle pertnét, La crise dhiprgétique gul
<ouvre atiicllament conforte par atlleurs cette nécessité deconstrulre piug sobramant,

Larchliecte de Fopération, acecinpagné d'ui ingdnieur en performance énergétinue des
hatiments tient canpte de cbs obligations et travaifle drrs le cadre de la production du projet
urhaln dans soh ensemble, puls du calrier des presériptions, & formuler das propositions
partinentas et afficaces pour patimtser la cansommation énergétique das futurs logements,
aingi que leur conforithermloue.

Aussi, canformémerit 4 hos propositions injtiales, les primo-accédants aurent la possibllite de
penaficlor de pris préférarntiels. -

Erifin, | est impertant de roter gue la commierclalizatlon & venir des lots et macros|ots répond
5 un marchd immaobilier qui tient compte de |a capacite d'endettement des agquidrours. Ainsi,
lorsgue les prix de constructifm Aalgmaentent, le prix de venie des terraing pe ut flugtuer dans le
tamps pour tenic comptn de fa conjoncture.

péanmoins ke contexle macradcenamique ne nQus germet pas d’apprécter I évolution des prix,

foeL 54 0 rhgenbion e po&'sching
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Question sur les déplacements et 'évolution des usages | fes modifications du
tiace de o ligne de bus {615) et 'nugmentatfon de ses dadencements ne sont
prévus qu'a P'échéance N+l aprés Fachéverent de lo deuxitme tranche de
travaix. Ne cohviendrait-if pas d'essaver d'avoncer cetle échéance, oy hien
encare dimaginer et soutenir un dispositlf transhtolie publle cu privé gui
permette {conformément aux termes du "Schémo de Gestion des Déplircaments"
Intercommuna), d'encourager un obandon progressif de Ta voiture tui profit de
modes de tranisports afterngtifs ?

La commune, gul o particie au growpe de travadl sur Pélaboration dy Schéma de Gestion des
Béplacement Intércommunil, étudliera, en concertation avec la fommupautd da Communes
du Giand Pic 5alnt Loup et la Rdgion Oocitanle, le phis |uste cadancement gul set'a £n mesure
d'orientar les habltants sur dez modes de trafsports collectfs, Ces Elémants davrait &tre mis
an perspoctive svec larrvde deia Ligne 5 de Tramway qui dedsatvita @ taime le comimine de
Claplers, tn effet, ine station, sliude aux abords du rond-point de Giraz, deviéndra un véritahle
pile d'échange ol s¢ cenhecterant différents modas de. transparts ; tramh, bus, ¢rodlatlons
doucks. La création d'un parking Petshm permettra d'y falsset sa voiturs au profit-du Tramiway.

De plus, be Groupe Rawmbisr s'edt engage & offrle & chagha acquérenr de lot un vélo 3 assistance
électrigue pour encolyager 'abandon progréssif de la volivre pour [es tralets du guatidien,

Toulours dans cette opigue, de nombreux chemitiements doux oht &ts tégrés dans (o
conteption du profet afin d'assurer [es greffes Inter-guartiors et une Jonction gvec Ia alne: dag
sports et la piscing. En outlre, une aire de covolturage est prévue sur e secteur Terrien sod et
tous |8s lots aufnnt la possibilité de mettre en place desbomes alectiigues,

L'ensemble da ces propesitlons, qul dofvent avancer de concert, serontan synevgle pour tendre
virs ke reduiction dé Yutiflsstion de la voiture individuslle sur les déplacaments du quotidlen
{dcolas, services, commatces, autivités du Iolsles) mals dgalement pour chraing pour les
déplacamants pendulairas én dirgction du Heu de travail,

Question sur les Nuisances: afin d'éviter les nufsonces sonores et de
cotinhitution entre les corions desservant les chantlers Garonne et Charnps
Noirs et fes autres usagers, M. Ivars propose de réaliser une voie temporalre g
passe por ln plaine des sparis pour réfoindre le secteur vers l'emplacément prévu
dou bassin de rélention BR/CS. Cela parait-il souhaitable et réalisable compte
tenu de la proximité du collége et des égiiperents spartifs ? A ve jour, commert
sont prévues ces dessertes de chéntier ?

Lldée formulee par M. [VARS do mettre en place une voia temporalre par ta plaine des sports
nels semble pertinente gour lisriter "mpact sondra sur les autres usagers,

MNous prendrons toutes les dispesitions afin gue les travaux de viabllisation ne soient pas rialisés
n périnde estivale,

Fwdnt desdgaptor ar oralaclyre
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Question sur les Emisslons fumineuses gt éeonomie d'énergle : la cormmune de
Saint Mathleu de Tréviers évalne jes économies réulisubles en procédont & des
tests dextinction de V'éclairage public sur des créngaux horaires différents en
fonction des safsons. Leur estimntion prochaine fnclura-t-elle les quatiiers &
vanir 7

Depuls le début de I'annde 022, fa conmune conduit une axpérimentation visant & 'extingtinn
da éclalrage public de minult 4 6h0D A Fexception de certatns axes nigfeurs, Depuis Is 7 octabre
derrfer, le disposhil @ évolud paur ung extiaction de 22h30 & BhOG sur Fensemble de la
commune. Cetbe régle sera appliguée sur les nouveaur quartiers de [l ZAL, Par allleurs,
concernant; les pistes cyclables et les chetminelrents pidtons, un eclairage automaticue a
Favancemert et ¥ détecteur da mouvament sera mis en plage & rhaee de ce qub existe d'oras
et ilé)& sur portaing guarticrs dala commune.

Question - L Conseil Natlong! de Protection de la Nature 2 les moedalitds de re
dispasitlf d'chicnge avee I DREAL oht elles €ié finées 7

Lus modaiids da suivi n'ant pas 468 encore arrblées. Les fcologistas de Euzlbre préconisent
d'agressar la rapport anrivel 3 [a DREAL et de réallser des visltes sur slte.

es Iohtention de Vautorlsation efvirennsmentale {délivréa par ke Préfet 4 la suite de la
présante enguits publiqud), fa collactivite, son amérageur @t les fcologistes de FEudléne
travalleront Ao mise en teuvie das différentes ritesores Inseritizd au seirt de Métude d'impact.
La DREAL sers tobilisés et Implguée dans |a mise en cetyre de ces mesures el les madalitds
g sulvl $eront sctées B oo mom et précls,

Question - La_Commission Dépariermentale de Préservation dés Espaces
Naturels, Agticoles ef Forgstlers : fes mesures de compensation nttétées en 2018
prévoient lo délocalisation du caveuu de dégustation de locave cool, o criation
t'un restavrant assurant fa promotion des vins focoux et Fimpiantation d'un
point de vente de productevrs.Cu'en est-il & ce joar de te projet de "pole de
promaotion de Pactivité agricole et viticole du sectew” puisgue le caveait a
finulement §té créé en centre-ville prés des bdtiments de Ja cove ?

Effectlvement, Fune des mesures pirdwviie 3 Farlgine #'a pas pu se concrétiser du fait da
Fatirernant dans l2 temps des delais de procédures (inhdrent 4 ¥étude dimpact et 1o passags
du dossler en CNPRN),

Aus), & ce stade de la réflexion, Il ¢st priva que le hitiment qul se siue & Mentrée du secteur
Terrlzu Sud sqit dédié en partie  un caviste qul assurera la promation vitieele du Pic Saint Laup.

l‘implantation d’une pépnidre sur le secteur Tertlou sud a égalemant été envisagée.

En tout Gtat de cause, [a mise en celvre de cette compensation callectlve mst une ohligatian
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Dés I'ohtention de Fautorisation du projet, hous engagerons tos démarches partenarlales avae
le mande agricole {meblitsant I'ensamble des acteurs dy teriiteire] affn de participer 4 la mise
en eulvre de projet d'intdrét collectif, 4 hauteur des montants financiers surlssguels nous nous
saMIMmes angagss,

| LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Quastion relative & H'eay potable : les prévisions sont faites sur les donhées de
consammation volume/fjour/habiiant de St Mathicu, sans prise en compie de
F'évalitions démographigue des aulres rommunes olimentées par M'Unitd de
Distribution duy Lez,

Un sehéma  directer  intercomimungd  est  en  cours d'élaboration.
Cielles sont les disgositions prises pourle suivi de lo resso uree gt fur et O mesure
e Pougrentation de ic popidation ?

En matlére d'alimantation en nau potable, ot sy regard des coricluslons de Ja deratzre notp
d'analyse produtts en mai- 2022 par la Cominuhauté de Commivnes du Grand Ble salatLoug, les
bezolns wn eau lids & I'gyolution démagraphique priviie dans le Blan Lassl d'Urbanlsme de 12
camimune de Saint Wathlew saront couverts par la réssairee en eqy actitelle #tant préclsa gua
les calouls ot été réafisés ATechelle de la conmime et non surrla totalité de FUD| du Les,

Neanmaliis, afin de respacler la ségtementation en vigueur, un renforcement de la gapacité de
stockage du resarvalr sera Indispensable pour garantir une ationorte supérledts & 24 houres
sn périnde da pointe. £n matiéra de collagte et de trallerent des eaux uséos, fes chirgas
pelliantes supplémantalres attencues paurrent dtre traitdas parla station épuration da la
COMMUNg, sous réserve gque les ratlos-en éguivelent-habitant n'Seoluanit pas défayoralilemant
dais [es anndes § venir.

Croissunce démographique et produttion de logements »

Comnent est-it préve d'affiner ces éfdments de divignastic pour réévoluer Jos
besoins de logements dons le temps 7

Dans le respect du programmea Inscrit dans le dasslar de création te |2 2AL, te proje: pourry
evoluer dans [a terips s nécassaira.

Anoter que la typologle des logaments (11, T2, T8, T4, T5) n'ast pas figée réglamentalram fit,

Ce travail de détiniticén du besnin siva adapté dans le terps au fegard des basoing idartiflés syr
le tarvitaire.

La compatibilité du projet par rapport & ce PLH a-t-effe si6 verifide ?

Par délibération en date di 20 septembre 2022, le Consall de Communauté du Srand Pic $alnt
Loup a arrdté te projet da PLH 2023-2029, pipjat qui est actuelernent soumis & la consultation
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cancernant la commune de Saint Mathleu de Trévlers, las orjentatlons et bes actions du PLH,
Eput autant gue las objectifs de production de logemeants int&grent parfaltement [a philozophia
générale u Sofen et du prachaln Rlan tocal d'Urbanlsme & savoir :

- Iaftriser la denslficatien et |a divisign parcellaire

_iveriifer Poffre de logemetits 3 destination des jaunes el des motns Jeunes ;
- Proposer Une offre de guallté en lien avec l'opdrataur;

. Accompagner Pévolution de population pat des &quipements nécessaires,

Par aillaurs, concernant le potenkizl de réalisation de logamants présentéd dans e projet de PLH
sur la peérinde 2023-2029, 1| est pravu pour la corinune de Saint Mathisu de Tréviers; en tant
que péle structurang, [a réalisation de 281 Jogements sur & ans soft Une moyabhe de
48 lagements par an, Pour mémuire, il est préva Une pradustian de A0 logaments par an sut la
TAC du Soldn,

La ZAC &Rt la seuly ppération d'ensemble dcnverglre 4 venle s0y les 19 a 15 prochaines
anndes, cela lalsse un delta.de & logements gar an A proguire en denstflcation du flssy exdstant.

sCoT et surfoce de ploncher comrherclale : par guels moyens est-il prévi
d'orgoniser la profection de cel eqidiibre entre EHssy commaercial existdnt et
surfices commercinles nowvellement créées 7 Sont-ils, par-exemple; intégrés au
« fraité de concession » ¢

Le Dourient (FAménagament Arfisanal el Commarcial {BAALY du SCaT Pic Saint Loup Haute
Valido di 'Hérauly, adeptd par déliharation du 8 janvler 2048, fixi ta polftigue commerdale 2
mathea an canvre sur iz tendtolret dot notammment.; :
- favorisef & malntien du comimeree existant ol le développernént du commerse dans
les bourgs-centres ef las Lommiunes rurales
. ¢&finir les conditions.d’évolition des zones cammert|ales situées au Suddu terrdtolrs ;
- définir das « lotalisailons praférentielies # enistartes ou & arder

Le uolet catnmercial du SCaT, & travers ce PAAC, précise par ablfeues rue Timplantation des
dguipamonts commerclausse divra de respecter un cartaln fomtre dé crithres ;
- la consommation conpme de Pespace, notaflment &n antrée dé ville, Ia compacits
des furriies haties, Futilisation prioritaire dos surfaces comurierclalds vacantes et
Paptimisation dessurfaces dédiges au statiohnemetit ;
- la dessarte de ces dyulpémants par les transports cullectlls ¢t leur accassibilite aux
pidtany et auy cyelistes ;
- la guatitd envirennemaniate, architecturale et paysagdre, notamment au regard ta ia
performiante énargéflgue et de fa gestion des eaus.

plus globalement, te choii et Faménagement commerclal du Sofan s'appuieront sur les
recommandaliens du projet d'Amenagement et de Développerneit Durakle das différentes
plices prascriptives du 5CoT du Girand Pic Salnt Loup qoi s'attache 3 définlr fes oblecllfs en
matlare de développement commarclal sur e territaira,

Entln, te tralté de concession, qul sera révisé et avenantd, précisera que la cormmung restera

seule décislonnaire en matlére d'lmplantation de houvealx com atms_[f.halx_cim;_smtauu—_‘
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La protectlon it tissu carnmerglal existant sera assurén par |z bials du cahier des charges de
cassion de terratn de la ZAC. Celul¢i prévolra notamment que I'lmplantatton de toute aetvite
commerclale et flhérale sera subordonnée & Paceord préalable de L commune.

Catrefour entrée de ville et cheminements douy : Je carrefour sur le 8017 n'est
pos dons le périmétre de lo ZAC du Sotan. I est situé au ceeur de Forgimisation
des déplacements vers fes communes gu nord de St Muthicu, vers la sud [LIEN,
Métrapola}, mals aussi des modes doux fpidtons et cycles) entre les quarkiers et
tout. particulidrement vers le Colidge ct Iy plaine des sports pour les futurs
habitants du secteur Terrled. Ouond ces wméndgements de séouritd seront-ils
areérés, et & quelle éelidonce seront-fs e ffectifs ?

Corcerniant Fentrée sud de la commune Vohiaclif est effectivement de ramplacer {actue]
ghratolre & vocatien « roufiire o par un warkshble carvefour ¢ urbain » Blat accompagtia de feu
tricolores ou de régime de prigritd & deoite, |l est préctsd auie la cehceptlon, 'aménage ment at
la réallsztlon de ce nouvesy carrefour d'antrée sud de ville devra nécessairemant prendre cn
thmpte et raspecter plusieurs fondamentauy :

¢ le respect d'un niveau &levd de fluidiig des flux prioritaires, en intd&grabit dans |
réflexlon les volume et nature du trafic, les activitds 3 Proxltiité, la présence dventualle
durrdt de transport collostif ete.) Pour memolre, plias de 10 000 vihloulesfjour
utliisent fa R 17, axe qui parmat [ traversée at 14 dessarte de ka camntune ;

o {latégralion de (2 Ioglgue ¢itindratie reo carr efour parmettrd de desseriir s futurs
seclelirs Terrieu Sud (par Mavenue de la Rapubligue de Montferrand), Champs Nairs {par
la chemih de la Planasse) et |a Z4E das Avarts {égnlement par Favenua de ka Républigue
te Muntferrand) ;

©  Mleux gartager Pospace par Ta yirfse en rompte des différarts Usagas veticule, véla,
pidton, transports én commun) avéc I Srdatioh da structures permetlant dacoueilli
tols lex ackeurs de la mabilitd (trivtoirs sécurisés, pistes cyclables, passage pléton,
signalisation himinalse periinenta

»  Loptlimisation dus conditions de sdenritd,

L'aménagemant de ce houvday carrefour devra sartleuler, en amont sur la RD 17, aveg la
création d' uh nouveau giratoire sur la routs de Motitpeliier, au niveau de I'actuells infersection
avec le chemin de fa wle, vofe qui dessert plusieurs &quliements dintéréts camnaal,
Intercommurisl &t départemental : la comiplexe sportif des Champs Noirs, 1a pisclne du Pie-Salit
Loup et Malre d’Accuedl des Gens du Vovage,

Ce nouveat glratolre pourrall par allleurs parmiettre d'assurer une rontlMuité plétanne et
eyclable (au moyen d'un passage souterrain d&ja exlstant] afln de mettre en ralation le sentlor
monotrace lengeant Vactuelfs BD 17 en provenance du Triadod qul pourrait se polrsuivie Rar
uhe vole dauce [a long de ba route de Montpellier [0Oté et ce jusqu’a Fentrde sud de |a tommn Lares
afin de dessarr la partle du nouveau Sectevr Terrey Sud),

Agend tha riesolon eh prodechurs
1134-213402799- BIZF .24-R)73-0 DIE-OC
Dabi da W &liEnemlzsion : Hil]E0Es
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Voiet Agricole : les compensations retenues sont de 425 825 euros. Celte sotrine
serg mise en ceuvre par le concessiohnalre du projet sur ides investissements
profitables au monde agricole, en sus des acqulsitions foncléres réalisées aupres
des proprictatres, Ce montant évidud it y quatre ans ast-Il toujuurs dactualité ?
Comment et par qui seront évaiuées et chaisies ces Minvestissements profitehiles
ay monde agricole « 7

Le montant d&fini et valldé par la COPENAF ast toujours o uctuallté et se porte 3 425 825 4,

Corcernant les modalités de rnise ea 0aUVEE, confére la réponse précédente relative 4 la
COPENAF.

itisaus ncendie : cette dtude e risques o t-elle 6té engagée ? Duns
Pufftrmative, quand seront cohnus ses résultats ¥ Ceux-ci sent-fls de poture o

retarder au contrarier 'urbanisation de ce secteur ? Des solutions de substitution
ont-elles 618 imaginées 7

L &tude dé tedue de "aléa Teuffaret sur le sectout de Tarriau Sud a eté conflée a Mr TREILHOU,
expett di |2 thémitigue. '

Lin rapport nous sera adressé avant la fin du 17 {rinjestre 2023,
Rans I'hypothase ol ca rappoft ne soralt pas validé par le service des risques de 12 DDTK Hubg
dlsposon: dares et déja @' uh plan o Bdnagement alternatif sur ce sectauy gui tiendfa compte

des reculs ot mesures de protectlon relatives du rsque ncandia,

Lot ressource e eau : sacomputibilitd avec fe projet a-tuelle été validée 7

La COGPSL a répondu & la sollicization da la Comnmiune ;& bilan besain-ressolirces produit dans
lg note dedéquation considare unfguErient lsg bescins en @au incuit par le seéndrio
démographigne indiqud, sans prendre en compte Févoiutlon de | potrtlation des autres
cammunas de Funlté de diszribiution du Lez Movd.

Pour autant, un schéma dlrectaur intereommiokal d'eau potable est actuellement cours
' dlavioration. C'est dans le cadre de ce documient que le blian besdins-ressOWTes propres &
chagqua UDI serd analysé et projete pour des harlzons de colitt, moven et long terfite afin
d'idantifier les lavestlssaments & consentir an mmatizre d'eau potable.

En migtiere d'exploitation, le niveau des nappes exploitées, las volumes produtts et distiibuds,
Jes nhvaaux d'azn dans les réseripifs, sur Fansemnble ou territolre de la Communauté de
communas, sgiit sUivis en continu au troye de dispasitifs d'antomatisme gt da télegestiun qui
permetient |2 cas échéant, en cas de tonsion sur la pessource eau notamimant, d'aglr sur les
ouyrages dean potable an pilotant Iguverture/fermeture de vannes, larrét/redémarrage des

pompagés ot blen encore la mise en saryive d'interconnexions eatre fes différonites unités de
distributlon.

Ersulte, concarnant le nouveau SDAGE, celuyl-el n'a pas pu Btre Intégré aux differants desslers
réglementaires tstrufts du fait gue ce dernler ait étd approuvé piEELYIEREC AL AwAien

o 0, AT 2 1
anviranhementale et aprés la tenue de I'examen conjoint. e 205




Aussl, aflir ce verifier 1a sltuation par rapport 8 12 nowvelle verston du dacumant, vous trouverez
en dnnexe un tableay qui vérifle [a bonne compatibiité dy PLU mise en compatibilitd avec las
orlentabions fondamentales du novvean SPAGE,

Les équinements publics : gu'en sero-t-il des créches, écoles, colidge, de la police,
dids equipements sportlfs complementalres, etc ? "Ges Investissements sont-ils
chiffrés et pldivifiés P

lLa compétenoe patite enfance est-aulourd'hnil intercornmunale et done Eérée 51 niveau de fa
Comtnunauté de Communes du Grand Pic Saint Loitp. La commune n'intervent danc pas dans
ce domalne. ) e colkbge Savary est garé pour sa part par e Dapirietnent de FHérault. Enfin sur
concartiant las éoolas af au regard das effect!fs constatds depuls plusieurs anndas, il n'y a pas
méerssité de prévolr des équipements supplémertalres, los dcoles maternelle st primaire ayant
un potential daccuail allant de 2 3 3 classes chacume.

Les epiits; une purlie dé cet enpagewient ayant déje été rénkisé Gu titre
d'equipements existants, plosieurs peisonnes se sopt inguiéides de savol si
faute de moyens, la sulte des investissements ngcessdfres n GUralt Bas un jour o
éire supporié par le butdget de la commune, O &n est-on de ces dépenses et
comment se réportiront-elles entre la commitae et Poménagewr?

Lag colits et partichpations sont prévus dans |a traits da centession &t aucune dépense ne sera
supportée par le budget.communal.

Gette partlcipation a £t affectée aux dqulpements suivants ;
s Frais d"%tudes ; '

Eictansion dela station d'épuiation ;

Extensian du complexe sportif des Charmps Noirs

Exiengion de I'ésala |25 Fontanlies ;

Extension de l'ésala. Agnis Gally »

Rehabilitation du Galion :

Salle de spectacle Espace Galion

Extensloh des focauy technlgues ;

Extenslon des locaux de la Mairte ;

Extension ded fertains de tennis ;

Mazat enfants ;

Arnéllorgtion de Péclairags public ;

Armélioration du féseau des satx pluviales ;

v Acgulsition foncdre et aménagament zone verte Saint Mathian :

»  [réation parc urhain ;

+ Extenston médiathéque;

s Extension clmetigres,

* 3 & b B+ & B ¥ kb ow

Bzzagt de sdnenlen s pos el

0342 AL vg-0E301 24- 2025 1) -0 )iE-DE
Mz o wlatmanarmlesiar @ 2605 {003

Mrila ch récaptkr, grafacion: : 25010803




Le suivi ; fa régufiére informuation et particlpation du public & 'avancernent des
srovaux de la ZAC est-efie prévie et sous quelle forme?

Depuls e lancement de cette opération, |a commune a tros largamertl communiqué et déhatty,
an témoigne Fensemble das-dlémeits gul ont été présentes dans |4 récente déllbération sur |e
bilan de la concertation [groupes gt atellers de travail, gomimunication presse iecale et
régionale, site intarnet; mensuel de la comrmune, rhumtons publignes, reunions de tuartier),
fette coimmunlcation se poursulera toul au long de Mopdration par Virtermadiaire diune
carnmlsslon de suivi des fravaux.

Pour rappel, le projet dlait enigagé dans la phase 1. du label EcoQuartier pour fogudi des abeliers
pattleipaifs ont-été organisds sur plusieurs formes e dlusieurs Hidmatioues, et ce pendant une
année, ge oqul & permis ung véritable Intaraction lovs de ta ronception du prajet. Lo partle
s travamx » &tant plus technique et peu accessible a0 grand publle, il ny awra pas ds
conesrtation propremant dite pendart le chantier, frrais |5 aiménagornerits resteront fidsles ay
projer étahll an cencariation. La comimission de sulvi pertnetira upi Informitfen de la
popUlation, mals ne pourra pas &1re uh orgune te cojitértation participative.

Pans ce cadre, noUs nals engageens A fournlr un rapport annugl des travaus,

GUESTIONS COMPLEMENTAIRES POSEES AR M. ROBICHON

« D2 frion ¢y, coinine wous 'avons dveiud vondredi mintin, Ja vous ramercie e
bien voulolr dans vos iépbnses m'epporter tous les éléments relatifs d'une port
aux colits de lopération. {répurtition entre collectioltd et oménageur, polnt sue
les dépeiises défé engogées, dépenses complémentuives pour It corniniing..) » !

En propos Intraductif, 1 estimportant de rappelerqu'ils'aght d'une ZAC coricadde sya transfart
du risgue Finangier. Ainsl, sewl Fopératewr porte le rlsque firancler du profet, Les
Investissements nécegsairas 4 la misg en osuvre do ceas derplars sont 3 100% Hnaricds par le
Growpe RAMBIER, Li communa 'y aucune SomaTe & engager dans la réalisation du projet.

Le traflé de Contession préveil des participations finantteres au profit de la commung pour ur
monfant de 5,4 ME.

(| canvlendra d’ajouter & ces déponses, la cdmpaensation au profit dlala fltigre agricols el viticole
da 425 845 £,

Les mesures compeansatalres Indultes par Favis de la CNPN sent gstinmées & 700 000 £.
Elles s& décomposeht de la fagon sulvanke :

Mise a disposition d& 153ha de terve sur la commune e Corzevieilie pour une dirée de
30 ansg,

- Réalisatian détudes dccloglques. (état inltlal, plan de gestion, sulvls sur 30 ans),
Réalisation ¢ un diagnostic pastoral,

(13da215d0E 4.2083-T 1 DIE-DE

Coupe et glre-broyage de buissons el d'arbiustes, & 1’Exclufl&mdﬁs%§1;g_ﬁl aires gl
des genévrlurs carles les plus Bges, ' Lk e L ety




= Mise & disposiflon gratulte de terralns aupris das &lovenrs locaux {hotariment le
G.ALE.C. de Cambous),
- Organisation de cis actlvités pastorales selon lus préconisations du diaghostic pastoral

ct des études éeologlgues [salendrier, modaltés.,) et en eoncertatlon avec jus dleveurs
et les acteurs cyndgdtiques,

Par &lllaters, les frals de gestlon inhérents 4 a ZAG EH) SOLAN sorit valuds 3 ca jour & 900000 £
{& ans).

En nallere de travauy, [os montants engagés seront d'enviren 7,5 ME.

A ces différentes dépenses stajputeront dgalemient 18 maikriss forclére, asthnde & efiviran
4,3 WL,

Aingl, Iz montant total des dépenses relatives 3 Vopération g'aménagement s'éléve & environ
19 M.

Las ciépense engagtes i cg jour sur fo projat:
Des premleras Stydes préalailes portdes par la commune ; anviron 50 000 €
Le finarcement des étudas portées par le groune Rambler + 250 000 £

Les partictpations d’orés et digls verséas par |s Groupe Rambler b la comniung depuis
40171 2 M€

& et 'autre port & la répartition exucte des surfaves agricoles et wikicoles
Impactéces ftypes et classament) par le projet tel que décrit duns le dossier. »

La répartition des surfices agricoles et villcotes ;

le prajet e la 2AL DU SOLAN & uh périméire da 164 137102, Soul |a perimétra du sectaur

Terrleu Sud st couvert d'ung ippellation ; AQP Lanpiedoc et Pic St Loup fes deux se
sluperpasant] solt 5,85 ha,

Nus nous permettons de vous rappeler qu'a e jour 1 560 ha sont aujourd'hul glassé an AQP.
Ainsi, la suparficke AOP Ingluse dans |a ZAC DU SOLAN représente 0,38% de Fappellation.

Quant & |a répattition da Pusage vous trouverez fes informations ci-aprés sur 1a curlographie,
Concernant les chiffres, les espaces cultivés représentent 8,7684 ha dont 9,2882 ha sont apn
vighe,

Lccaind da récapTon \ilpealee e
0531-2134 SEFE1-202301 24202 0 1 D0 IF
Data ca Ellreselesien : 25012023
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Saint Mathieu de Tréviers, le 25 octobre 2022

Le Maire

Jérdme LOPEZ

ACcisd dr ricapian en préfedure
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Data ca kiransmissian © 250172023
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CERTIFICAT D’AFFI CHAGE

le soussigné, [érdme LOPEZ, Maire de |3 commune de Saint Mathiey de
Ihonneur avoir procédé § I

affichage réglementaire ot Iy public
et places accoutumés de [ prefectoral N°2022.67 DRCL
unique préalable 3 la décltion d'urilité
emportant mise en compatibilité du PLUL et
la commune de Saine Marhieu de Treviers.

Tréviers, certifie sy
ation dans l commune ayg lieux
0303.relatil & l'enquére publique
publique du projer de ZAC multisites "le Splan"
a lautorisation envitonnementale unique ay profit de

Pour servir et faire valoir ce que de droit,

& de réceplian an préfeclure
S‘ﬂuf:l;‘rﬁd-?m?ﬁ i'.:I?IZI?EI:I 124202201 J._I:JE—DE
Diale de dltlransmission | 2580 5207

Hirel de Vile : Place de Htel de Ville- B 29 - 34270 SAINT MATHI B ESE PR Ve m
TéL 04 67 5520 28 / accuell@ villes mdr fr ' 5



POLICE

FAUHICIFALE

VILLE DE ST MATHIEU
DE TREVIERS

POLICE MUNICIPALE
Place de I'Hotel de Ville

34270 ST MATHIEU DE
TREVIERS

N® 03/ 2022 du
10/08/2022

AFFAIRE :

Censtatations d'affichages
d'avis d'enguéte publigue

DESTINATAIRES :

- M. le Maire de 5T
MATHIEL DE TREVIERS

- Archives du poste de
paolice

Liberte — Equlité — Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT D'INFORMATION

L'an deux milla vingt-deux, le dix Aolt 4 vingt-deux heures trente.

Mous soussigné, RIVAULT Lucile, Brigadier, assisté de MAHIEU Juan,
gardien de police municipale, el du Gardien-stagiaire MONNIER Jerome,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, diment agréés el assermentes,
revélus de notre tenue en uniforme en résidence a ST MATHIEU DE
TREVIERS.

Vu les articles :

L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales,

- 212° 211 et 21-2 du Code de Procédure Pénale,
L511-1 & L515-1 du Code de la Sécurité Intérleure,

Rapportons |les opérations suivantes :

SAISINE

En raison d'une enguéte publigue unique préalable au projet de la ZAC « Le
Solan » et a la demande de notre Directeur Géneéral des Services, M.
Laurent CHALVIDAN, procédons ce jour au constat d'affichage des avis
d'enquéte publique sur la commune de Saint Mathieu de Tréviers.

CONSTATATIONS

Mous constatons a 19H22, I'affichage de I'avis d'enquéte publique sur un
panneau face au croisement de I'Avenue des Coteaux de Montferrand, et
du chemin du Cros. Ce dernier est positionné sur un poteau bien agrafe,

| hian visible et lisible.

A 19H25 nous constatans ['affichage de l'avis d'enguéte publique sur un
panneau au niveau du Chemin de la Ville. Ce dernier est positionné sur un
poteau bien agrafé, bien visible et lisible.

A 19H28 nous constatons 'affichage de I'avis d’enquéte publique sur un
panneau au niveau de I'Avenue de la République de Montferrand, face a la

| brigade de Gendarmerie Nationale. Ce dernier st positionné sur un

poteau bien agrafé, bien visible et lisible.

Arccusa de @eeplan an prefeciue
221340278 1-2021) 14- 202301 QUE-DE
Dl de ElEtranamission - 2500172023

Dale de réceplion prafeciure @ 23012022




MESURES PRISES

Prise de clichés photographiques de chaque panneau et capture d'écran
de chaque emplacement :

G

aronne : Face au croisement de I'’Avenue des Coteaux de
Montferrand, et du chemin du Cros.

Actuge de rceplion an péleclun
034293402 76 1- P02 00 124-202 501 L6 [E
Ceale de ttletransmssion | 250012022

Cale de séonpoan préfeciuce 25010723




Terrieu : Avenue de la République de Montferrand, face a la brigade
de Gendarmerie Nationale.

TRANSMISSION

Rapport &tabli le 10 Act 2022, & vingt heures quarante minutes pour remise
4 Monsieur le Maire de ST MATHIEU DE TREVIERS.

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toutes fins que
vous jugerez utiles.

Fait et clos 4 ST MATHIEU DE TREVIERS, le 10/08/2022.

Brigadier Lucile RIVAULT
aent de Police Judici Adjoint

=T

Transmis le 10/08/2022.

Ancusd da recapion e gr\dfnd:ur\u
A34-213402761-202301 24 2023-011-006-DE
Dala oo laklransmission @ 2R012023
[abe oo réceplion praachin @ 25012023
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ANNONCES LEGALES

sl d'axplaitation agricale au cap-
lal da 10,000 puros, dant la sléga se
trouwve 11, rue Valetia & MONTPEL-
LIER {34000), RCS5 MONTFELLIER
A 679 048, rédunie [a 20 décembra
2019 a modiid 'abjet social avac afiel
Immixdiat, Ancian objal @ « acquisition,
piiea & ball, sxploilation de tous biena
dgricoles = Maouval objel ; « aoquisi-
llan, gaslis de toul immeubla « La
snciald, anciennament sociaté civile
d'epledation agricols, a &4 ranshos.
mée en aocidlé civile ordinzire”,

1-39

VERINS SERVICE, 5AHL au capi-
tal e 15,244 .80 €, sidge socal | Zone
Arlisanele La Bisle, 34570 BAILLAR-
GLUES, RCS MOMTPELLIER 417 438
T12. Par dézision assemitlée ganérale
arilingia du 31032022 i a $e déci-
dé - dapprauar les compiea délinilifs
da la liquidation | da donnor quilus
au liquidateur. M, RAZON Richard
demeurent Les Aspras, 5, rua da
L'azgic, SUSSARGLUES 34160 CAS.
TRIES pear sa gestion el décharge de
qon mandel; de prorencer la eldlure
das opdraliors de liguidaton & comg-
tiar du 31/0372022 . Aadiation au RGS
aa MOMTRELLIER.

1-40

Subvent décision das assccias réu-
niz &n assembida gdndrala exirac::
diraira du 29/08/22 de la SCM FYM
saciélt civile de moyens au capiial
e 800 surgs, aléga sacsl © 6, averus
das Vipnargns, 34110 FROMTIGMAM,
RECS MONTPELLIER 832 738 454, i
i d dacide ;

W Dagrdar M. Alazandre MANMIMI
ag-pralitds déassocid atl dagréer la
cesslan de parls sociales interva-
nanl par suite la 2A0ER2 Bnire M,
Alaxandre MAMIMNME 8t M, Marcos
SAM ANTONID SAN ROMAN

Calta cesslon porle sur les 300
[para sacidles appastanant & M. Mar-
cod BAN ANTONIO SAN ROMAN

& Da congtalar la ddmission & afst
Irenading as-qualitds de co- géeant da
M. Marcoa SAN ANTONIO SAMN RO-
MAM @t [a namination as-qualibés de
o garant & affet imrreddial en ses lisux
al places de M. Alegandra MANMNIND
dameurant 13 Iollsaement Le Bars dos
Chénes, 24230 VEMDEMIAM.

L'aricta 7 dea atatuls a da fait §ld
il

1-41

MEZZAMINE 345 au capilal de
1. D00, sidge socinl 38, rue de I'A-
fuilleria 34000 MONTPELLIER, 533
118 831 ACS MONTPELLIER. Aux
tarmas d'une décislon en date du 30
| 2021 Fassacia unigua, aprés Bwoir
entandu |2 rappost du liquidataur, a
anprauy le compba dahinhif da liquida-
lion, déchangd Bruna VIALA, domau-
tanl 4 bor, rue das Bavmas, 34000
MONTPELLIER, de son mandat dae
Bguelataur, lui 4 conné guitus de a8
gaslion at pronased I clature da la
liquidittinn, Las comples de liquidalion
sont dénosés au grelfe dy tibunal de
commierce da MOMTPELLIER, an
Bnnexe BU ragistre du commarce al
des soecidigs el ln socktd sara radide
dudil ragistra.

Paur gvie ! la Bquidarews,

147

SC1 FDA 4 capital variablea maxi-
mum de 100.000 auras, shoe socal |
13, rug du Four, immeubla Marcel
Carden, 34800 FALIGERES, RCS
BEZIERS 892 741 123. LAGE du
AHENE2 & oris anka da s dédmigalnn

E =

ansirtnnasmentala wicin,

Dossler dengquite ;

du-publeEnqueles-pulioums?.

Obaervations of propeaitions :

Butsvints,

= La Solan =,

levorabile,

urtique, soif deg rafus,

Pueictant toute fa duréa de fengudte,
dépoad 8f consultable du Laak 29 ao0f

- Bur ke site Interned dea sardoss de I'Elat da

L public poursa dégesar ou frarsmatire sas
Il 28 moit 2082 & 9 00 av verdreds 30 sepfaoive 2032 & 17 b a0 - .
* 8ur ba raglatre Fenguile dépost & 1B maise da SAINT-MATHIEL-DE-TREYVIERS, SigRe de l'anguide, aus bomaias

La commune de SAINT-MATHIEU-O2-TREVIERS aaa
du plan local durbanisme. En fabsencs de délibéralion

La décisian prse par la pedtat de 'Hamault suscaptible d'interverir,
mise en compatibilits du glen eal durbarisma nécessain & fa rdalizal

FREFET RAFPEL - AVIE D'ENGUETE PUBLIGUE UKIGUE PREALABLE
98 LVERAULT & I diclaration o'utilita pubslique du prajet de la ZAC « La Salan « ermparani mise an compatibilité duw
e plan local d'urbaniame de la commune do SAINT-
ramentale unigque au profit ge la commune da 54
Il sars proceds du lund 29 aoll 2022 & B h 00 au
fifa, & une enoudla pubilqes unigues prdsabln § L 44
miga en compalibilia du plen locn) d'urbanisme da

Le carnmisgaira anquitleur, désiond per le tribunal sdminisicatd da MONTPELLIEA, pour conduire calte annuéte
pubifnue ezt Monsaur Gilas AOBICHOM

La parsanna responaatie du projet supas de taquete das ransaipnanants pauvent &lre demandds get Monsieur Lau-
renl CHALVIDAN, diractaur gdniral des servicas &g |n commun
par mail accusil @illesmdtir - (&ldphone 0487 55 20,28

le dassler campranenl nalammant 'dude dimpact at Mavis da la MAAe, sera
2082 & &k 09 aur vendrad) 29 sapembn 2022 4 17 00

-4 |l malrie de SAINT-MATHIEL.DE-TREVIERS, place do '8l da Yille, sitga da l'anquéle, aus kaures habiluslles
Fauverture, sailde &6 308 (2 400 &t de 130 304 17 K 30 Tee b, mardl Jeidd of vendrad gt de 8037 & 12800 in

= sur le Bl inlerat du reglaire dématératiad, au lian Buivant : Mnﬁ;'.'yy,gg{._mmﬁp:ag;w_gjﬂquguﬂ;&muum;

445 [ Harmult au lien suivant : ywahemult gous fPubligalionsConsullaticn-

= au moyan ou point numérique gaur les wsagers dar
fendig-vous BUPreE du bureau de Penvicanramant Widphone 04.67,61,81 51

- par comespondanca au commizsaine enquiaur ;

= Projel da ZAC Le Scian «

Mairie e SAINT-MATHIEU-DE-TREVIERS

pace da 'Hélal da Ville

BF 28 - 34270 SAINT-MATHIEU-DE-THEVIEAS
las ddposer par woie Elecirenioue & Fadresss suivants &g
LB commissairs enquilew mceva les obsarvatlon
VIERS, slége de I'engueése, & 'adressa citde d-dass
+ lurdi 29 200t 2022 da QU NO0 A 12 h 0,

- Jeudi 15 seplambre 2022 de 1Thaoa 20 h o0,
« vendradi 30 septambne 2032 da 14 h 00 & 17 h oo,
Il pourma égalemant racavolr, sur rendaz-vaus,
Les genditions de censuliation du dosslar
#nquateur se farent dana le respect des riglos
Teubs parsonna en faisant la damande aupras o
Buraau g2 I'Ersvirannement) pourra obtenir 4 sos
A fissue da l'enguéte pubfique, b commune do SAINT-MATHIELLDE-TREVIERS sem appalds & & proncnce dans
un-gélal qui ne peut excAder six mais, par une 3claration de projes sur inkérél gansrel de 'opération du projet da ZAC

MATHIEU-DE-TREVIERS ot & I'avtorisation anviron.
INT-MATHIEL-DE-TREVIERAS,

wendradl 30 saplermbne 2022 8 17 h D9, soit durant & jouirs consdou-
clardion d'ulilila pubikjue du projat da la ZAC « Le Sefan « emportant
I commung do SANTMATHIEL-DE-TREVIERS &1 & Faularizalion

= do BAINT-MATHIEL-DE-TREVIERS maitre d'ouveagn

8 I hall d'accuel de la prafeciure de FHérault, accessibla gur

observalions of prapostona durnt bouta |a durge de Tenguite, soif du

uitenubiinus-aolan S domocmatiz- b3
5 &l proposilions du public & la malrie g SAINTMATHIEL-DE-TRE-
us, aux dates et horaires swvanls

teute parsonne qui an fera la requila

d'enquéte, I"accés du public aux permanences du cammissalre
sanitalies fixdes par la maide de SAINT-MATHIEL-DE-TREVIERS.
& I Prafeciure (Direction des Retations avea les Callaclivids Localas-
Irals commuricalion du dossiar,

ggalamant amende & 58 pronancer Sur 8 mise an carnpalibiliis
dans un délai da deux moals, alla sar réniAde Bvair donrd un avis

&= 20l I diclaralion d'utiling publique emportan
nn de 'opération et Faularigation envisnramentals

¥

du gdrant Fiarra FUSTER FRAPEART
a4} noMmmeE comma navwaay gérant
Jean Jacgues SALA dameurant La
Bignhaureuss, 4585, rouls dépar-
termenlale 453, 13230 AAPHELE-
LES-ARLES. Manlion ay RCS da
EBEZIERS.

2-5

Dars 'ddilian Ma 3422 du 28/07/
2022, cancernant la soclété DES B
TORRES |SAEL) M la naminalion an
1a&nt que co-gédranla do Mma Cialn
TORRAES il convient de lir qua son
lieu de naissance ast BEZIERS s non
ADQUEBALN carmme indiqus par ar-
fewr. La resta sans changemanl. Pows
vl ractiicali,

2-12

Addzd & l'annonca parua le 7 julilet
2022, cancarmand la SC1 COLOMBET,
¥ eorivient dajautar oe qul sy -

- Burés 13 5ocidts & dté conslitude
Aaur une dudte de cinquania (&0}
annaes & complar da la date de son
imreazncuation. soit usou'en 2045

- Dol social © la sccidtd a pour
abijet 'acquisition au | lacation de fes
raing et de bitimeants, 'axplaitatian et
la miga en valtur da ces larmaing al ba-
tirrnils, oo [dification du constnclan
et 'exploitation par bail ou autremean|
da ces construtlions.

- Redialion au ACS de BEZIERS
el imrnatriculation au AGS da MOMT-
PELLIER.

1-13

 FONDS

| DE COMMERCE

B | -

La lacquas Caniar, 394, rug Ldon Blum
34000 MOMTPELLIER

Servica o2 la Publicité Fancitre & o
I'Enragistremanl MONTPELLIER =
22022, dossiar 2023 00045554
rad. 340APO2E0ET A 04554, 13 socidne
BOULARGERIE PATISSERIE Wal AT,
SAAL {3 essacid uniqual, capital

33.000 eurns, sidge seolal ; 2, chamin
du Courtal, 74 Le Régina, 34110 Wio
LA GARDIOLE, RCS MONTRELLIER
511 E37 522, g odde & la saciatd 8O-
LANGERIE MEDDAS, SAAL, capital |
10.000 eures, slage sacal @ 2, chemin
de Courlal, Z4 La Réging, 34110 VIC
LA GARDIOLE, RCS MONTPELLIER
914 828 757, un Innds de sommerce
da fabricalion e vanta da tous pro-
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Saint Mathiou de Trévlers,
te 30 septembre 20p9

Objet 1 Enquéte publique Projoi ZAC Jo Solan - Avis Défavorable

Accugillir de nouvesux habitants sur une commune cenire comme Saint Mathisy de

Tréviers, équipéé de nombreux services {ecales, collége, commerces.. .) hous parajt
una bonng chose, -

Densifier Fhabitat dang les dents creuses urbainss du village ﬁnus pargtt partinent

mais une grande partie du Solan n'est pas une dent creuse urbaine puisqu'slle
artificlaliss un espace agricole consécrent situé au pied du chateay de Montferrand,

Une lacture attentive du dossier d’enquéte nous alerts sur plusieurs aspects de ce
projet :

Terrains Inondabiles:

Cet espace agricole est depuis des années inondable sans dommage car non

urbanisd, L'étude ne prand pas en compte les donndes actualisées du SDAGE poU
la périade 2022-2027, publiée en mai 2020, ‘

Elle 8’appuie sur des donndes o SDAGE sur la pétiode 2{16-2021,

Il ast prévu Ja création de bassins d'orage & partir d’une situation pluviométrique qui
ne tienl pas compte de la multiplication et de infensification tes épisodes oragsux
dont les métdorologlies s'accordent pour dire quils vont encore s'intensifier,

Récemment au lendemain d’un orage nous avons Pu consiater le caractdre
inondable de cet espace {(voir photos ei-fointes)

Par ailleurs, ce dossisr prend sn compte les conclusions du PGRI pour la pétiode
2013-2021. Conaldérant que ¢etle Zac n'en est gu’ay stade de Pétude nous
demandons qus les recornrmandations du PGRI pour 2022-2027 solent pris en
compte, : :

Nous voyons actusllement trop de catastrophes lides & une urbanisation eXerssive

en zohe notidable, entranant ta mise en périi des hiens et des parsonnes polr ne
pas souligner ce polnt.

wrovisionnenient en eau:

Gomme lndique la DDTM dans son avis du ter mars_2022, Pétude sur ceftte

problématique date de 2011 ot & réponse apporiée PRl nitesiiend: los

Lt do dbkmrealzsion
[Z-:'lba di ranapllen prafaciuze @ 2600 200




sonclusions de la CCGPSL. qui fait état d'une capacité d'approvisionnemant en eau
auffisante jusquien 2030 sous réserve de la réalisation d'un forage au Redonet qui
h'a toujours pas &ié réalisé & ce jour,

[’été darmiet @ montre que l@ dérdalement climatique enirainalt des peériodes de
abcheresse oui metlaient en difficulté beaucoup de commMuNes (voir arrété
nréfectoral n°DDTM34-2022-08-18222 du 11 aclt 2022).

En Juin 2022 e conseil communautaire du 28 iuin 2022 a évoqué la difficultié
rouvella d’approvisionnement de plusieurs communes dy {erritolra 4 cause d’'une

Lrbanisation trop importante et d'une raréfaction de la reasource en aad {document
joint & dossier),

Nous souhaitons gu'une éiuds lenant compte des évolutions récentes liées au

déréglement chmatique sur ce sujel vital de [a reasourse an eal) soit réaliséa avant
tout validation de ce dossiat,

Dansification de la circulation:

L'étude dimpact de cirgulation qui date de 2014 ne prend absoiument pas en
compto la croissance des flux suiomobiles issus de la croissance démograpttigus
réeante do la commune st des communes du nord qui connalesent olies ausst une
urbantsation croissants, -

Catia atude ne prand aucunement en compte 'afflux de véhigulas ldgers et de poids
lourds que & création de nouveaux COMMerces va engendrer.

Vu Fimpoitancs de la circulation actuelle 6t da 'ampleur du projet nous demandons
gurune éluds récente solt réalisée avant oute validation da ce dossier sous paine
’une saturation de la raversée du village et d'une augmanistion da la dangerosite
{salon les chiffres publiés par le Ministére de fIntérizur, la commune a vu doubler lo
nombre d'accidents entra 3017 &t 2019).

Artificialisation des sols agricoles:

La lol climat et résiftence du 22 aoit 2021 Inscrit la lutte contre Parfificialisation des
solg dang les grands objectifs de I'urizanisme.

Lartificialisation est défini comme P altération durabie de ot ou partie des fonclions
écologiques d’un sol, en particuller de ses fonctlons biologique, hydiigue et
glimatiue aingl gue de son potentlel agronomigue par son gocupaiion ou gon
usags.

La Chambre d'agriculture, lors de la reunion d’examen conjolint le 1% marg 2022, a

émis un avie_défavorsble & la demande ' utitied publices: e il aie- « le bilan

Diala de 1818t ansmlag e @ A6NLE02D
Diala de rAzepkan préfrodym : 20 10E025




avantage/ingonvénient de Popération au regard de Pensemble des intéréts publics
at privég en jau, n"est pas en faveur du monde agricola ».

Par ailleurs, elle soulighe lintérét d'une planification globale du projet an faisant état
d’une nécessité « d'une réflexion olus globale de révision génédrale du PLY

Pt que de privitagier laccompagnement d'une logique ponctuelle
Fopportunitd immobiliére »

Erfin, le Conseil Nationai do la protection de la nature a il aussi émis un avis
gjﬂaugmg[a en date du 6 jullet 2020 au motlf d’une faible plus value apportée par
les mesures compensaiolras et labsence d’élément swr la méthode de
dimangionnament et le besoin de compensaiion »

Nous noug opposons & un projet qui rfintdgre pas les recommandations en matidre
agricole af environnamentale.

Les conssiilers municipaux du groupe « Nouveaux Défis Saint Mathieu da Tréviers »

Isabelle POULAIN, Llonel TROCELLIER, Borls AZAM, Giloert COMBETTES, Céolle
COMELL] et Magalle BARTHEZ
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Rebeste BEARRUNISE
Export des observations de I'enquéte publique du 28/10/2022
16:44

Observation n® 1 du 29 aoiit 2022 11:07
Défavorable
Auteur : Gerard Blanquet

dans ces temps de crise ou |a préservation des terres agricoles devient une priorite est il
utile de bétonner encore plus au lieu d'aider un ou des agriculteurs a s'installer pour
valoriser ce site.

Observation n° 2 du 1 septembre 2022
15:38 Défavorable
Auteur : Denise Foster Organisation : aucune

Bonjour. Habitante a Saint Mathieu-de-Trévier depuis 2006, je constate avec beaucoup
de tristesse une transformation négative du village. J'aurais beaucoup a dire a ce sujet
mais ici je vais m'en tenir qu'au sujet du "projet Solan” qui sera gigantesque avec 250
logements et encore et toujours des commerces non utiles et en concurrence directe
avec les commerces déja installés. Le tout remplacera une verdure et une biodiversite
bien installée depuis des décennies. Depuis 2006 je vois partout dans le village les
habitations individuelles et les grandes parcelles remplacées par des logements
collectifs et des parkings qui vont avec. Le tout avec le minimum d'espace vert, voir
mé&me un minimum d'espace habitable. Des arbres quinguagénaire sont remplaces par
des plantes d'ornements qui ne fournissent aucune ombre et une capacité, proche de
zéro, & absorbé les surplus d'eau qui tombe de plus en plus sur la région. Certains de
ces arbustes ne sont méme pas aptes a vivre longtemps dans un climat mediterranéen.
Les nouveaux logements, trop chers pour les jeunes du village, ont du mal a trouver
propriétaires. lls servent surtout & enrichir encore et toujours le promoteur qui les a
construits. Nos jeunes sont obligés de trouver & se loger dans des villages plus
éloignés, mieux adaptés a leur budget. Les nouveaux commerces vont peut-étre creer
quelques emplois mais pour combien de temps? Juste le temps que le commergant
réalise que son CA ne couvre pas ses charges parce que la clientéle promise n'y est
pas.
Alors, grand maligne que je suis, gu'est-ce qu'a besoin ce village, a mon avis 777 Ce
village a besoin de logements abordables pour nos jeunes dans des petits immeubles
de maximum 2 niveaux. Des rues résidentielles arborées (comme elles étaient dans le
bon vieux temps...en 2006). Avec des jardins suffisamment grands pour ne pas devoir
couper le micocouliers qui était la avant la naissance de leur parents. Nous avons
besoins des aires de détente ombragés avec des vrais arbres bien enracines. De
l'espace pour laisser nos anciens faire une petite balade et se reposer sur des bancs et
discuter avec les générations plus jeunes, sans que leurs voix soient couvertes par le
bruit des voitures et camions passant & proximité. On a besoin d'un parcours de sante
pour grands et petits. Une place pour jouer aux échec ou faire sa gymnastique matinale
en groupe. Une place qui pourrait éventuellement accueillir régulierement quelques
stands pour un marché nocturne. Une place qui s'éclaire avec une lumiére solaire
tamisée. Le tout impérativement SANS béton! ou jusle un chemin traversant goudrenne——
DD s 2ABA0Y 5420231106 DE
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pour laisser circuler en toute securité le déambulateur de papifmamie et une draisienne
du dernier arriére petit-enfant. C'est pas compliqué de créer de la convivialité. 1l faut
Juste faire passer le bonheur des habitants avant le portefeuille des promoteurs.

Observation n° 3 du 1 septembre 2022 - 15:40

aie NEIZSES OO oo

Observation n® 4 du 3 septembre 2022
-11:18 Défavorable
Auteur : Isabelle Berthelot

Trop de lotissement sur cette commune stop

Observation n° 5 du 3 septembre 2022 - 11:57
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Observation n° 6 du 7 septembre 2022 - 15:13
Auteur : anonyme

Bonjour Monsieur le Commissaire,

Je suis Madame Chabanol secrétaire de I'Association des Pros de Saint Mathieu de
Tréviers.

Notre association regroupe des artisans, commergants, professions libérales des codes
postaux 34270. Nous aimerions vous rencontrer avec Madame Boutier Présidente de
l'association afin d'échanger avec vous sur le projet de ZAC du Solan.

Nos adherents ont des questions, des suggestions, des remarques dont nous aimerions
vous faire part.

Je vous remercie beaucoup Monsieur le Commissaire et reste a votre
disposition. N'hésitez pas a me contacter sur ce mail si besoin,

Cordial
ement

Blandin

Chaba

nol
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Observation n® 7 du 16 septembre 2022 - 10:56
Favorable
Auteur : Virginie Delcasse

Super projet qui va permettre a nos jeunes de rester sur St Mathieu, d acheter leur premier bien
sur la commune

Observation n® 8 du 16 septembre 2022 - 13:31
Favorable
Auteur : Gregory Bauchet

Je pense que cette réalisation va dans le sens de I'attractivité de la commune de St Mathieu de
Tréviers, el participera activement & son accroissement démographique et économique.

Observation n® 9 du 16 septembre 2022 - 13:33
Favorable
Auteur : Théo Delattre

Des logements accessible au plus grand nombre, de nouveaux commerces pour dynamiser notre
village tout en respectant I'environnement.

Observation n® 10 du 16 septembre 2022 - 13:45
Favorable
Auteur : Jean Malbille

Moi qui reflechit a m'installer sur la commune, j'accueille ce projet avec enthousiasme,
développement de logements accessibles au plus grand nombre, apparition de nouveaux
commerces, qui s'ils ne sont pas en doublon de certains historiques du village, peuve,t apporter
une réelle plus value économique au bassin.

Observation n® 11 du 19 septembre 2022 - 07:54
Favorable
Auteur : anonyme

Un projet qui va créer de | emploi sur St Mathieu de tréviers

Observation n® 12 du 20 septembre 2022 - 11:35
Favorable
Auteur ; anonyme

Super pour la creation de magasins, nous iront moins & Montpellier,

Observation n® 13 du 20 septembre 2022 - 11:35
Favorable
Auteur ! anonyme
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Super pour la création de magasins, nous iront moins a Monlpellier.

Observation n° 14 du 20 septembre 2022 - 14:37
Favorable
Auteur : anonyme

Je suis contente qu'il y ait enfin des logements pour les jeunes de la commune

Observation n° 15 du 20 septembre 2022 - 16:26
Favorable
Auteur : anonyme

Je suis commercant sur la commune et cela va me permettre de me developper et de j'espére
créer des emplois.

Observation n° 16 du 21 septembre 2022 - 07:33
Favorable
Auteur : anonyme

Projet a taille humaine qui va dinamiser le village

Observation n® 17 du 21 septembre 2022 - 09:37
Favorable
Auteur : anonyme

Beau projet qui permettra au village de se développer

Observation n® 18 du 21 septembre 2022 - 09:38
Favorable
Auteur : anonyme

Plus de commerces sur le village permettra d'éviter de se déplacer sur Montpellier

Observation n® 19 du 21 septembre 2022 - 14:14
Favorable
Auteur : Mathieu amicuccie

Un trés beau projet pour l'avenir de notre commune
le projet va créer de I'emplois pour les treviesois ainsi que des logements !

un bel avenir pour le projet a venir je suis favorable a 200%

Observation n® 20 du 21 septembre 2022 - 15:37

Acrusd pa receplion a0 pralechars
13021340275 1-202301 2424022001 - 006-DE
anbe e 108 IRansigaken | #hil @023

3ate fe rdceplion prétdacting | 2EO1R02TE




Favorable
Auteur : anonyme

Un projet et une ambition que sera trés bénéfique a la commune. L'ouverture de nouveaux emplois
grace a la création de nouveaux commerces.

Observation n° 21 du 21 septembre 2022 - 15:37
Favorable
Auteur : anonymes

Un projet et une ambition que sera trés benéfique & la commune. L'ouverture de nouveaux emplois
gréce a la création de nouveaux commerces.

Observation n° 22 du 21 septembre 2022 - 16:00
Favorable
Auteur ! anonyme

Je valide a 200% ce projet, avec de nouveaux commerces, qui ne sont pas dans la commune
actuellement, donc de la création d'emploi et 'accessibilité a des logements. Un projet qui va
dynamiser la commune.

Observation n° 23 du 21 septembre 2022 - 16:33
Favorable
Auteur : anonyme

beau projet, merci a I'équipe municipale

Observation n° 24 du 21 septembre 2022 - 16:34
Favorable
Auteur : anonyme

projet intéressant, en espérant que cela créateur d'emplois et donne l'accés plus facile aux jeunes
du village pour les logements

Observation n® 25 du 21 septembre 2022 - 18:55
Favorable
Auteur ; anonyme

Le projet d'habitat est bienvenu car les offres de logements sont peu nombreuses sur la commune
et dans ses environs.
C'est une bonne idée de faire un développement concerté.

La partie commerciale permettra d'offrir des services complémentaires & ceux qui existent déja
dans le centre.

Son succés dependra certainement des places de parking disponibles et du respect du tissu
commercial déja en place dans le centre.
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Observation n° 26 du 23 septembre 2022 - 09:49
Favorable
Auteur : Georges Manchon

Bonjour Mr Le responsable de l'enquéte publigue de la ZAC du "Solan" & Saint-Mathieu de
Tréviers.

Vous trouverez en pigce jointe quelques remarques et observations qui n'engagent que ma
personne sur le projet en cours.

Je vous remercie par avance pour l'attention que vous y prélerez.

Veuillez agréer Monsieur mes salutations les plus distinguées.

Observation n® 27 du 23 septembre 2022 - 12:44

Ne se prononce pas
Auteur : Fabienne BOUTIER Qrganisation : Association des Pros de Saint Mathieu

Monsieur Robichon,

\euillez trouver en piéce jointe notre courrier, relatif & la zone d'urbanisation "Eco quartier du
Solan".

Nous émettons principalement des interrogations quant aux flux de circulation, aux nuisances
sonores, a la hauteur des batiments qui seront construits, au manque d'infrastructures nécessaires
aprés l'installation de 30% d'habitants supplémentaires.

Nous vous remercions de nous avoir accordé votre temps pour discuter de ce vaste projet.

Sincéres salutations

Observation n® 28 du 23 septembre 2022 - 15:16
Défavorable
Auteur : anonyme

Stop aux constructions

Observation n° 29 du 23 septembre 2022 - 19:03
Défavorable
Auteur : JEAN BERNARD BORTOLI

Bonsair,

Est-il prévu un bassin de rétention pour recevoir les eaux de pluie qui ruissellent fortement du
Chemin du CROS en cas d'épisodes cévenols ou autres 7

Quelle est sa capacité d'absorption et & quel endroit est-il situé précisément 7

Ne peut-on pas réduire le nombre de constructions de fagon a privilégier un peu plus d'espaces
verts, si importants, qui favoriseraient également le drainage 7
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En vous remerciant
Cordialement

Observation n° 30 du 25 septembre 2022 - 11:51
Défavorable
Auteur : pascal ivars

Favorable quant & la création de commerces a saint Mathieu de Tréviers | qui plus est dans une
zone dediée aux entreprises et commerces. Prévoir la création d'un véritable marché ou de halles
avec des prix produits compatibles avec le pouvoir d'achat des habitants.

Défavorable quant a la création de 440 logements.

Inimaginable d'accueillir 1500 habitants supplémentaires concentrés sur les petites surfaces des
champs noirs et Garonne, sans avoir au préalable réglé le probléme de contournement de St
Mathieu. Il est inconcevable de faire serpenter quotidiennement plusieurs milliers de véhicules au
milieu des habitations pour rejoindre la D17.

Quid des services annexes : écoles, police, mairie, etc ?

Est ce que tous ces investissements liés sont chiffrés, planifiés ? quelles sont les pénalités prévues
si le promoteur ne respecte pas les jolis projets présentés au public ?

Sile projet actuel ou modifié doit néanmoins naitre, prévoir un accés direct de la RD17 au chantier
champs noirs par la piscine afin d'éloigner les nuisances longue durée des habitations,

Observation n® 31 du 26 septembre 2022 - 09:06
Favorable
Auteur : anonyme

Depuis le temps que I'on parle de cette ZAC, il est indispensable d'avoir des commerces pour éviter
d'aller & Montpellier, nous I'attendons avec impatience !

Observation n°® 32 du 26 septembre 2022 - 17:30
Ne se prononce pas
Auteur : Robert Leblanc

Zac le SOLAN

Le developpement "habitations d'une commune" ne se résume pas & un nombre d'habitations
creées. Ce type de projel, de grande ampleur, engendrera et présentera des conséquences
durables dans les domaines suivants : les aspects visuels, sécuritaires, circulation (déja saturée) ,
scolarisation, imposition (taxe fonciére)

pour la communauté actuelle et les futurs habitants

Pour ces motifs, une information réguliere, sans équivoque doit impérativement étre mise en place.
Pour se faire, je suggére de désigner une personne du conseil municipal qui, chaque mois, dans
LE GUETTEUR, redigera un article officiel sur I'évolution, la réalisation et le statut du projet. Ainsi
tous les habitants de saint Mathieu de tréviers seront au méme niveau d'information évitant ains;
racontars et "fake news",

Information sans colts supplémentaires pour notre communauté.
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Observation n® 33 du 26 septembre 2022 - 17:36
Deéfavorable
Auteur : Collectif Collectif

Voir questionnaire ci-joint

Observation n° 34 du 26 septembre 2022 - 17:55
Défavorable
Auteur : pascal ivars

Accés aux chantiers CHAMPS NOIRS

Avant méme le déhut du chantier ,prévoir un accés direct au secteur champs Noirs en passant
entre la piscine et le stade.

Vous éviterez ainsi d'énormes nuisances sonores aux habitants des secteurs champs noirs , et du
chemin de la Planasse .

Il est préférable de les concentrer prés de batiments publics , déja bruyants et non habités.

Voir proposition ci-jointe.

Observation n® 35 du 27 septembre 2022 - 20:14
Défavorable
Auteur : Charles vocanson

Ce projet devra, tenir compte de 'environnement et de la proximité avec des monuments
Historiques (esthétique et vue) . Comme les précédentes constructions a proximité, la hauteur de
construction devra étre limitée a8 6m 50 du niveau naturel( pas de consltructions R+2).

Les eaux usées et eaux pluviales débordent systématiquement lors des pluies par le systeme
d'évacuation enterré actuel, venant du vieux village de St Mathieu; Cette évacuation devra étre
reprise et devra tenir compte de I'eau pluviale qu'aujourd'hui le champ de vigne absorbe. J'attire
votre attention sur le fait que lors des pluies un lac se forme dans le champ de vignes ou les
constructions sont prévues (rue de la vieille ville).

Le trafic automobile déja trés important va logiqguement augmenter, les routes devront élre
dimensionnées pour cela, la pollution auditive et gaz brulés issus de ce trafic doivent étre pris en
considération. L'espace automobile doit &tre éloigné de I'espace des habitations et un espace doit
étre réservé aux piétons et vélos. Tout le monde doit pouvoir circuler en securité, & ce jour, malgré
un "gendarme couché" (rue de la vieille ville), les véhicules roulent trés vite et il y a peu de visibilite
pour sortir de son logement ou emprunter la piste cyclable. le chemin de la vielle ville est
dangereux (déja plusieurs accrochages).

Un espace de parking devra étre envisagé pour les riverains car aujourd'hui lors des événements
sportifs au complexe des champs noirs ou lors de la féte du village les parkings privatifs et les
bords du chemin de la vieille ville sont assaillis et ce malgré les travaux réalisés autour du gymnase.
Des espaces verts devront étre nombreux pour garder I'esprit du quartier d'aujourd'hui et les
constructions devront &tre discrétes . Enfin je suis penné que le magnifiqgue paysage naturel actuel
soit detruit.
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Observation n® 36 du 27 septembre 2022 - 22:37
Défavorable
Auteur : Anonyme Anonyme

Bonjour,

Le projet du SOLAN élaboré en 2012 arrive & |la phase de mise en ceuvre,

Al'heure de l'accélération des alertes sur le réchauffement climatique, on ne peut que s'interroger
sur 'ampleur et la concentration des constructions prévues : 440 logements a venir soit plus de
1400 personnes. |l est indispensable de nous interroger sur la globalité : I'acces & I'eau potable | le
refraitement des eaux usées (station saturée), la végétalisation des zones d'habitat pour limiter
I'effet béton en période de canicule, des espaces verts réservés ot pourquoi pas des parcours
sportifs (ce n'est pas parce que nous sommes dans un environnement exceptionnel que nous
sommes obligés de tout bétonner)...

Le développement de nouveaux commerces est attractif, pourtant sur la derniére décennie nous
avons constaté la fermeture du pressing, de la librairie, des magasins d'electromeénager, de
décoration et d'habillement... En revanche, un second supermarché serait favorable 3 Ia
concurrence et la baisse des prix!

Le gros point noir est celui de la circulation qui doit absolument &tre envisagée dans son ensemble.
Jattire votre attention sur la zone du collége desservie par la rue des clairettes (impasse), le
chemin des vignes (fermé & la circulation aux heures de pointes), la rue Joseph Lopez (sens
unique vers le collége) et I'allée Albert Dubout (double sens). Celle-ci, simple rue de lotissement
(annoncée comme impasse lors de sa construction) est devenue I'artére principale du trafic avec
un flux dense aux heures d'entrée et de sortie du college. Il n'y a pas de piste cyclable et les
trottoirs impraticables pour les personnes a mobilité réduites servent regulierement de parking
improvisés... |l est parfois impossible de rentrer dans le lotissement le soir car 4 bus se succédent
et prennent toute |a place | Le déplacement de |a station de bus avait été prevu a proximité de
l'ancienne pépiniére, mais ¢'est devenu un nouveau lotissement |

Le flux routier de « retour » du collége emprunte donc I'allée Albert Dubout et se déverse sur le
chemin de la ville (Stop). Cette situation sera aggravée par I'afflux supplementaire de véhicules
provenant du futur lotissement le Solan Champs noirs avec un engorgement probable. Il est
indispensable de prevoir suffisamment de circulations douces, de parkings, de routes pour
desengorger les zones collége/halle aux sports/futur lotissement et anticiper les tensions de plus en
plus fréquentes.

Observation n® 37 du 28 septembre 2022 - 09:10
Défavorable
Auteur : anonyme

Un consensus favorable semble se dessiner quand & la création d'une zone commerciale dans le
secteur du Terrieu. Il est en effet logique de tenter de réduire les déplacements compulsifs vers la «
capitale » Montpellier bien que ses divers attraits et les nouvelles habitudes d'achat via internet
doivent nuancer I'éventuel gain de trafic routier.

ll n'en est pas de méme pour la zone des champs noirs ot les problémes actuels de
d'accroissement de circulation et le besoin en stationnement autour du stade ne sont pas abordés
et regles.
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Il va étre indispensable de créer une nouvelle voie de circulation periphérique au village étendu et
prévoir que les lotissements puissent y avoir un acces direct.

Si quelques sportifs locaux auront la possibilité amelioree de venir s'entrainer en velo, il n'est pas
du tout garanti qu'ils I'exploiteront et les visiteurs et spectateurs ne l'utiliseront pas du tout. |l est
donc nécessaire de remplacer , & proximité immédiate du complexe sportif, quelgues logements
par des places de stationnement.

Que dire de la dégradation du bel environnement de I'entrée du village !

Quel dommage de détruire ce que la nature présentait de plus beau.

L'expérience a montré qu'il y avait un gouffre entre les jolies vues d'architecte présentées au public
et la réalité quelques mois aprés. Pour éviter ce type de tromperie, |l conviendrait dés le départ de
réduire le nombre de logements et par la méme |a betonisation .

Observation n° 38 du 28 septembre 2022 - 16:51
Défavorable
Auteur : Nyme Ano

Le projet est annoncé comme permettant aux jeunes de trouver a se loger sur la commune. Si
seulement! Au vu des prix faramineux des terrains et logements, il est illusoire de penser que des
jeunes primo-accédants accéderont a la propriété ou que des futurs propriétaires proposeront des
loyers abordables.

Quand a la création d'emploi, je croise les doigls!

Observation n° 39 du 28 septembre 2022 - 17:01
Ne se prononce pas
Auteur : Frangoise RICCIO

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire d'un terrain situé dans I'emprise du projet identifie comme phase 2 (30
logements) . Je m'étonne du fait que le dossier mentionne qu'aucune démarche amiable n'ait
aboutie pour l'acquisition du foncler comme justification de la procédure d'utilité publique alors que
nous n'avons pas été contactés pour l'acquisition de nos terrains.

Cordialement.

Observation n° 40 du 29 septembre 2022 - 08:45
Auteur : anonyme

a l'attention de Monsieur Robichon, commissaire enquéteur,

A |la suite de différents échanges avec M. le Maire de Saint Mathieu de
Tréviers et avec M.Combernoux, adjoint a 'urbanisme, I'association
&COhabitons vous confirme par la présente la candidature du groupe
Ekogénérration sur le lot prévu pour un habitat participatif.

\ous trouverez en piéces jointes ( de 0 a 12) les éléments du dossier.
Espérant que ce projet retiendra toute votre attention,

| Accuss de raceplicn en préfacivem

0421 BA02 V- 0350 124202301 008 L1
Cale de (elesransmisson 2802

Lol dle rdeaptinn prifeciung 2000




veuillez recevoir nos salutations trés distinguées.
Mail receptionné le 28/09/2022 &4 21:46

Observation n° 41 du 29 septembre 2022 - 15:46
Ne se prononce pas
Auteur : anonyme

Un panneau mentionnant de l'enquéte publique a été placé , sur la chemin de Ia ville, en un lieu ou
il n'est pas possible de le lire en sécurité.

Il est a 30 cm de la chaussée.

Il n'a donc pu remplir correctement son réle d'information,

Pourquoi ne pas en avoir installé un second sur le passage piéton situé en face ?

Observation n° 42 du 29 septembre 2022 - 21:15
Dafavorable
Auteur : T L.

Apres reflexion je suis contre ce projet démesuré et qui ne tient pas compte des effets induits reels
(notamment la sur urbanisation de notre village et de la protection de | environnement.)
Nous avons besoin de logemens pour le village mais pas en sacrifiant notre cadre de vie.

Observation n® 43 du 29 septembre 2022 - 22:18
Déafavorable
Auteur : anonyme

En conclusion : Un projet énorme qui en moins de 8 années va voir sa population augmenter de
27.2 % ce qui génére beaucoup d'inquiétude notamment pour les commergants. Un projet qui
d'aprés les comptes-rendus du mémoire du PLU de juin 2022 est loin d'étre finalisé. Pour exemple
le rappel de I'observation de la DTM au sujet de I'eau : "les calculs ont été réalisés a I'échelle de |a
commune et non sur la totalité de 'UDI du Lez....” Dol la forte impression d'un projet non abouti
qui genere forcement de 'inquiétude sur de trop nombreux points. La forte impression d'une
volonté d'aller vite, et de voir des équilibres rompus de maniére irréversible.

Observation n® 44 du 30 septembre 2022 - 08:58
Défavorable
Auteur : anonyme

Bonjour, lorsque I'on consulte les annonces RAMBIER sur St Mathieu et que je vois "appartement
de 70 m? 340 000 €", je doute que les futures maisons envisagées sur les Champs Noirs soient
accessibles au plus grand nombre. Je doute encore plus plus que le projet soit "d'utilité publique"
Ce n'est pas du tout le type de solution que nous pouvons apporter aux probléemes de nos jeunes
primo accedants.
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Observation n°® 45 du 30 septembre 2022 - 09:42
Favorable
Auteur ! anonyme

Je suis favorable et souhaite effectivement déposer un dossier pour ce nouveau projet.

Observation n° 46 du 30 septembre 2022 - 09:59
Défavorable
Auteur : anonyme

Quelle tristesse de voir tant de béton remplacer la belle biodiversité encore existante. Ou est le
poumon vert de St Mathieu de Treviers? Quel dommage que toujours plus de béton, de mobilier
urbain et de panneaux lumineux enlaidissent sans cesse le site remarquable qui nous entoure?

Observation n° 47 du 30 septembre 2022 - 11:06
Favorable
Auteur : anonyme

1-Concernant la démarche de DUP

Le projet d'aménagement du Solan permetlra :

- une aménagement d'ensemble évitant des aménagements différents sur des secteurs plus

petits avec aucune cohérence architecturale, aucunes réflexions coordonnées

- une diversification de I'offre de logement : accession libre, accession sous conditions,

accession sociale, locatif social

- une complémentarité logement/activités commerciale

tout cela avec un accompagnement de mobilité douces, le respect de la réglementation en matiere
de protection environnementale, le respect de la réglementation concernant les compensations
sur la filire agricole

_>il est nécessaire de le déclarer d'utilité publique afin de garantir sa réalisation.

2- Concernant la démarche de mise en compatibilité des documents

d'urbanisme Elle est nécessaire a la possibilité de réalisation du programme.

Les modifications apportées au PLU restent mineures en ce qu'elles ne modifient que peu le
zonage du PLU actuel et sur une emprise trés limitée au regard de la superficie de la commune
Ces modifications permettent également de renforcer les exigences en matiere de modalités
d'aménagement (voir remarque ci-dessus sur la cohérence des aménagements)

L'avis favorable de I'examen conjoint est garant de la légalité de la déemarche

-> je suis favorable a cette mise en compatibilite.

Observation n° 48 du 30 septembre 2022 - 13:57
Favorable
Auteur : anonyme

Trés favorable & ce projet qui permettra de concentrer les habitations des 10 prochaines annees a
l'entrée sud de St Mathieu de Tréviers préservant ainsi prés de 90% de zones non constructibles
sur la commune.
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Ce projet permetira de dynamiser I'emploi, le marché immobilier mais egalement les services,

En espérant voir une attention particuliére a I'hébergements des séniors avec les services
indispensables a leur toute proximité.

Ce projet est certes ambitieux mais aprés consultation des piéces du dossier on peut penser que
tout a étée marement réfléchi et anticipé par les personnes en charge de 'urbanisme ! Merci 4 eux !

Observation n° 49 du 30 septembre 2022 - 15:49
Défavorable
Auteur : robert leblanc

Information

Le document ci-joint a été remis au commissaire enquéteur le 30 septembre, lors de sa derniére
permanence.

Il a constaté que 145 personnes avaient donné leur approbation a celui-ci par signature.

Observation n® 50 du 30 septembre 2022 - 16:27
Me se prononce pas
Auteur ;: LYNN Petithuguenin

Comme est reconnu dans le dossier, St Mathieu de Tréviers n'est pas organisé autour d'une place
de I'église et manque un centre naturel et convivial. Un premier effort de relier les deux principales
parties de la ville par la place de la Mairie a échoué car I'espace créé n'est point convivial, La
volonté d'enfin donner un lieu convivial de rencontre, prés des habitations, services et commerces,
est louable. Cependant, le fait que c'est trés excentré est dommage pour la plupart des habitants.
Un endroit qui joue déja le réle de rassembleur pour les habitants de St Mathieu est |a
mediatheque, avec le petit espace jeux pour jeunes enfants et d'autres batiments a l'usage des
associations a cote. Ce serait judicieux de garder les terres actuellement non construites dans le
secteur 'Garonne' pour en faire un pare, avec un espace de jeu agrandi, des bancs, arbres, et
pourquoi pas des jardins familiaux (un petit carré est déja réservé a cet usage dans le projet). Un
tel endroit servirait comme un poumon vert pour le village, accessible a pied des nombreux
habitants des immeubles du centre. Avec la belle vue du Pic Saint Loup, le lieu est déja attirant.
Avec peu d'efforts il pourrait devenir le lieu pour créer des liens entre habitants, lieu dont on a
besoin. Ce sera plus difficile & créer un tel lieu dans un nouveau quartier ol tout est & créer. Je suis
donc contre 'aménagement du secteur 'Garonne' tel explicité dans le plan du 'Solan',

Observation n® 51 du 30 septembre 2022 - 19:38
Auteur : anonyme

A propos du projet de ZAC du Solan.

Pourquoi ce n'est pas une bonne chose.

1) Eau

Depuis plusieurs années, on nous alerte des problémes de sécheresse. Cet
été, la SAUR (compagnie des eaux) nous prévient de fortes restrictions
d'eau, comme l'indique ce mail du 1er aolt 2022:

Vu les faits, comment peut-on justifier d'acecroitre la consommation

Aooasi de réceplian 60 préfeciune
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d'eau lonalement sinon par las intérats privés de certalns.

2) Circulation

Chaque année, Macoraissement de la population se manifeste par un
engorgement de ('axe principal de St Mathieu en particulier le matin et
l6 solr. Aujourd'hul, 'axe desservant intermarché (avenue de la
république de Montferrand) frouve méma le moyen 'étre embouteillé en
allant vers la rond point de la gandarmerie. C'est justement I'axs gui
borde la projet de ZAC. Les conditlons seront-efies meilleurs apres?
Aucun projet d'infrastructure améliorant fa ttaversée ou le
cantournement de St Mathieu de Tréviers n'ast & 'ordre du jour alors
qus o trafic est towjours plug important, Aucun projet de ligne de
franspoits réguiiers (foufes les demi heures ou ne serait ¢o que loutes
les heuras) vers Manipellior n'est & lordre du jour, sans parier d'un
résezu de transport dans la communauté de communes du Grand Pic Saint Loup.
. 0Ol va-t-on? Plus de chaos? Pius de pollution du fait des embouteillages
ol ralenfissements, plus de pertes de temps?

5) Déséquilibra dans l'aménagement de fa communauté de comrunes du
Grand Pic Saint Laup CCGPSL

Comment expliquer cette volontd de denslfist St Mathieu de Tréviers
alors gue d'autres communes de fa CCGPSL. sont parfois dans le quasi
désert { Le Rouet, Fontanés...). Ne faut-il pas aménagar equilablement
pour évitar d'un cotes les problames de "trop de monde”, ef do l'auira

les problémes du "pas assez de monde™,

4) Qu'est co que cela apporte aux habitants?

Risi de posiitf (pas ds baisse dlmipdts, pas do halsse de la

délinquance, pas de baisse dos effectils dans les classey, pas de
sontiment de sécurité supplémentsaire ...), unlquement des problémes
grandissants liés au fort déséquilibra de laménagement du terrtoire local.

Conclusion

Quand on construit une maison, avant de I'habiter, on y apporte
I'énergie nécessalre & soh fonctionnemant, on y apporte l'eau
nécassaire A nofre vie, on crée des voles d'accés, on la sécurise ... On
g falt AVANT d'y habiter pas apras. || serait bien qu'a tous les nivoaux
de découpage adminisirailf de notre frés cher pays, on noublie pas ce
qui parait tellement évident pour tout un chacun, au profit d'ntéréls
individuels, privés commerciaux, palitiques ... , gui ne sont pas les
intérdts de la popuialion résidente.

Que ceux gui sont & Vnitiative de oe type de projets mettent en place
_toutes _tes infrastructures _nécessaires_ favant/ st fensuitef |l sera
possible d'envisager auire chose.

Cordialement.

Archgé da risenion e psaciie
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téplacemonts ;  Automobile pidtons/rélosftrottinettes.., : Combien de voltures supplémentaires sur
{4 zohe Garonune et Champs Nofrs. Comimeit stra arganiseé |g flun automabile sur 18 cheinln de la ville
{déj2 sous dimenslonné a ce four?), holamment aux heures de polnles. Bxiste-t-ll une élude
d'impact ¥ Matin ¢t solr cette woie sert dalternative & |3 D17, Celte mBma volo al niveau du
aymnase devient auss! lors des manlfestations sportives uha solution pour garer tes wéhlcules sur les
bas-citds. Loz parkings des lotissements miloyens se relrouvent aussl saturés au dépand des
habitants it slie, parfois méme sur e prvatlf (Accas privé awx villas de “Carmllle”). Les veltures sont
garées & cheval sur les trotioirs dans da letissement Albert Pubout, Combien de wvoilures
supplémantalres sur be site des Champs Noirs et |2 sike de Garonne et sur la totalite du projet ? Les
prévisians snnoncéas me samblent sols &valudes. Est-os que le prévisionnal au nivegu des parkings
tetit compte de la saluralion des parkings existants & cr jaur 7

Lat fransports

Quid des transports vers Montpelfer et les dablissements scolaires P Sont-ils prévus § uno fréguance
raisannahle ¥

Envlrannement 1 Guals sont les zonages qul seront ssevegardds de Fucbanksation 7 Pourrait-on &tra
tnformé dans le détail des zanes vertes sur le secteur Garonte et Champs Notrs guantitativemment et
gualitathremeant ? En guoi pourrait-on dire que 'équilibre est raspect@ surscs 2 zonas ¢

Sur o sie des Champs Nolrs au nivead du chemin de la Ville les vignes sont inandées & chague forte
precipiation {un vral lac sur une surface sonséquente), Est-te gue le bassin do rdientioh prévu &
prosiinlté de |a pissine tieht compte de la perte de perméabilité. Est-ce gue des tests de permaghilité
ont atd réalsds autour du projat sur catte zane ¥

Climat ot gestion de Fear

Cet 4t FFeau étalt au cantre dos préoccupations et a provogué des tensions dans s gestlon, Juiltet
&t Aalll des messages de préventions sur s restifctlons dans son usage cléfilalent sur les panneaux
lumineus d'annonces dans fe village, @ gyl est une excellents chose. Larrétd préfectoral nous
infarmatt de Palerte sicherpsse “jaune” sur notre secteur, of restrictions renforcées sur les
comintines volilnas convmé Valflaunes . Cas phanomines g1 ['on se référe aux studns scientifiquas
ot aux messares dmanant das autordtds publiques vont Faccentusr dans un avendr procha.

v Leprojet ZAC du " Solan® Inclut-Il une évaluation des besalns futurs (Mmovens terme & 2080}
an eau potsble da la cometune  en tenant compha cés autres oompUnes en
crolssance desseivies par [ mdéme saurce T be nfal pas trouvd d'étude globale ineluant les
noLvaal projets des comimlhes svalsinantes approvisiohnées par [& méme sotree, I faut
rappeker due In Fino” les 1320 personngs {c'est mon estimation supérirure 4 calle des
conperteurs du projet) supplémentalres dans 440 logemients solt 3 personnes par logerment
sur la #AC "Solan™ de la eommune de St Mathisu conscrmmeront chacune comme Lous leg
usagers en France, X métres cube/an fhak. Les chiffres publiés sur le rapport du PLU de

juin 20X me zemblent tlemander clarifications : Quella méthodologie de fecuell des

dlunnéas, mesres, d'ahalyses et tle projections a été retentie ¥ Les chiffres annoncés dany la
FLU du 2022 wme paralssent  sous dvalugés (A3.8m° of Memocire} par rapport 3 s
corsammatlon moyerne nationale gui est de 5% m® &n /hab, par rapport @ l2 moyeane da
Fagalo de Montpellier “67 1 d'equ consurnmée par personne gnnvelfement, ¢'est-G-tire 183

Lidgraoire an répanse des points soltlevis par les Personnes nubllyues assocléos iﬂ&g,}ﬁ%%ﬁ%?&qﬁg
conhint, COMMLUNE DE SATNT-MAT| | EL- DE-TREVIERS COEPSE 0047 [ MITA 120230 120 2025 610061
_):TI; rhy pdrizaline |.'fé'ﬂal.l:r9 sER 0




! par peesonine et par jowr™, Le rapport du PLU DF JUIN 2022 fait état d'one Lonsommation
par habitant de 120 litrasflour soit 43.Bm3an, Je m'itarroge sye e diffdrentlal, nous
sommes cortaitement dae bons dléves | Bn 2009 Iors d'une tonférance sur Feay® Michel
Pesbordas professeur des Unlversités ot spéclallste en hydrologle disall lors o une
eorférence anivde sur la commune de Tewran  « En France, oo début dir 200me sldete, on
esttriielt tres suffisuntes des dotatons de 1017 fd} flitres pur personne ot por Jourl gour fu
satisfuction des hesolny dopestiones, Ces besoins sont atifatra bl de Yorde de 150 4
fofl. » Le rapport du PLU prétiss, et il me semble que ce pofnt ast inportant; {if est
fportant de soulighee que cettz estimation me fent pos comapte des dvalittions
démapraphinues des putras fommunes de FUDE dir ter, Gas estitiations pourront dtre
Hohitisdes ualquement dans fe codre W'une anolyse globate de FUBY qui sera reelisde fors du
prochin schéme directenr ey poteble intercommunel]’. Est-ce que catte anabyse globale
avec las projectlons & 2090 a 4té réalisée 7 Ne serglt-{! pas |udiciaws de rézllser une dtude
glabale mende par des experts indépendants 7 il faut enfln noler que sur las docutents
requs, les donndes avancées ne sont pas docurnentdes &t K'apparalssent pas las référonces
des chiffres progosés,

*  Eaux wsdas : Chamin de fa ville su hiveay de I'Allde Jean Vineent, il est & noter dos prob|émes
réCuiTents lors des fartes plules des débordemants tes égouts avec [a rauts inondée sur ta
liew &t las axcréments et papiers hyglénlgue sur la chavssge. Quelie solution a &té anvisagde
pour palller & ces désagréments et payvaly aceualllly les persennes des 190 logements de oo
secbeur Champs Nolrs < Fexpansian eh haut dy Willage mvec son nowvean lotBsemant en

colrs P Par temps sac la SAUR mtervient fréquemment pour débaucher I'&vacuatlon & ce
méme niveay..,

Infrastructuras :

Colliizes at doolos o ordches sont-ils en capachd dactusilir las enfants {Habitants la 2AC) qui auront
g chance de grandir au pied du Pic Sant Loup 7

Georess Manchon
3, Allde Albart Dubowut
84270 Saint Mathiay de Tréviers

Tel : 06 12 32 23 60

? Fipss/ v, montaelllgrar, fofulvre-eau fou 2-patable
: hitpsd fennew tiv fr feanferen ce-de-michel eabord Byl
* Mémolre en rdponse das points soulevés par les Persnnnes publlgues assocldes dany e cadra de I Bxaimen

conjofnt. COMMUNE DE SAINT-MATHIEU-DE-TREVIERS (OGRS )
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Saint Mathieu de Tréviers le,
21 septembre 2022

Cher Monsieur Robichon,

‘euillez trouver ci-aprés nos remargues quant au developpement de la "zone du Solan". Les
mentions en rouge constituent nos 10 lignes demandees a joindre dans votre rappart.

Les pros de Saint Mathieu ont soulevé plusieurs points concernant le developpement de la
zone située en face de l'Intermarché, ne cachant pas parfois quelgues inquigtudes.

- Inmusetudes quanl @ la creation de nodves necces qui seront implantes sur
quetques 24 000m?, pouvant enlrainer un désequ:hbre dc Vane commergant existant,
Quel sera l'impact économigua réel sur les commerces dispersés sur e reste du
village ? Des compensations seronl-elles prévues, ou des facilites d'accés a ces
emplacements pour les artisans / commergants deja en activité ?

- poeleludes guant ail propismms maEur de [l li&s a la oirculaton des habitants ot
las wihbou La départementale est un axe unigue entre le nord L.t le sud du
départemant, LJn contournement est impossible, une déviation PL serait idéale mais
ne samble pas avoir &té prévue. Cet axe est déja fort saturé sur plusieurs créneaux
de la journge. L'axe de circulation actuel peutdil absorber 30% de flux
supplémentaires en 'état 7

= lnterrogations ua il & Lamans gesinanl | hain ;_-'-i:-'l. pOLr CBS NoUVeaUx Flis
rgalion 2 UVins@llaton da Ilr e A0 logeorants sur la ville modifieron]
profondémeant sa physiologis Meme si le Solan est un projet réfléchi en amont, ol
pas mal de points ont &té pris en considération, le SCOT de ce vasle projet depose

en 2012, n'est il pas déja obsoléte?

- T |... des  quant aus infrastrucluies  soolaires {CTéChES, acolas, GU”égE...]
installations sportives,..(prévisions +30% d'habitants sur 10 ans) aucune mentian sur
les plans présentés.

= Inouietudes quanl & 1z constructlon de dimmaublas en 06 Ge prajel asl top haut
o pres de la zons Ntura 2004 Par contre 1a mise en place de pistes
cyclables/piétonnes protégées pour une circulation plus responsable dans tout le

village (voie verte) sont un développemenl responsable,

= Les Pros de Saint Mathiew soubaltent nzistar sur 18 necessite de developn !
les zones U'échanges conviviales, qui & {'heure d'aujourd'hul fc:ntcrupllempnt
deaut Par exampie tarr.as.ses de ﬂafe marcha d'artisans losaux en résidence
{verrier, travail du cuir, mosaigue, polier, ébéniste ), des activités pour les plus
jeunes une salle de spectacle jconcert! salle de jeux e-sport, exposition ou une
maison identitaire axée sur la mise en avant de produits locaux.

- | w bty im i e H D LI IRL LE 1Sl (i Moo e il En] TR T =i
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hital, une polssonnetla, magasin d'éleatromsnagar, décoratlon intdrisure, lousur de
vblos dlectriques, ofilcs de todrlsme, un parcours sportit santé cui renforooront
l'okilectif du "Solan” qui est d'éviler I fulle des hablients vers des zones & plus
grande distance eh offrant tous les services dana un périmétre misornablo,

MNous vous remsroions Monsieur Roblehon davelr pris note de nos remarques et
inguietudes, Nous vous pilohs de croire en 'exprossion de nos sentiments les mellegrs,

Fabisnng BOUT|E
Fresldesnbe
Pros  de
Trévlarg

saclation ges
Wltathizu f[de

svsadnd dr recaptan an Euréf&:.’_.jra
Q2R |- R0 §4£-2023-0* 00E-DE
Lz dr wilvrensmlsalzn ; 250102023

Cin dr réecpdon prodachure @ 25007 2023




C e B ORI TSR

Les ipbitants de St Mathieu de Tréviers
Le 29 Septembre 2022
& Monsteny Le Comnissaire enquétenr
a Mesdames et Messieurs Les élus
du consett Municipal de Salnt Mathien de Trévlers

Ohbjet ; Gruguéte Publigue « Proje de ZAC Le Solan » - Agro Koo Quarder dr Solan
Secteur  « sectenr Champs Noirs » &,2 ha

Le développement « habitation ¢'wne commune » Ne se (ESUTE pas wHguenient i um asnbre
’habiiadong crées

e lype de prnjets e geande ampletr, est susceptible de présenter des conséquences durables pour
les aspacts visuels, sécuritaires, éoologiques , financiers pour la comumanié et ses fururs habitants.
Prar ces motifs, nous vous demandons @' apporter des 18pomses précises ALK qUestions snivantes ©

1) 'leiraing inandables

Cet eapuve ngricole est depuis des anmédes inondable (voir photos) sans donumage car
pag habits, L’&ode évogue la crdation de bossing o' orage & pactle d'une sitsation
phuvioménigue qui ne tient pas compte de la onrltiplication et de I'inkensification des
ptsndes nragewwGévenols dont les métdorolognes s*accordent pour dire qu’ils vont
eneoie &' intensitier,

21 Tratbvment, des eanx nsées

Biepuis des anndes 1’ évacnation des sawk usées est défectuense dans ce secteur svec des
refets systématiques sur le chemin de la Ville 3 chaque atage saus sclution apyporiéa pm: Ia
municipalité on la communautd des colrmmes enteainant génes olfactives et risques
sanitaires ponr les dveralns,

(uels ravaux vont &tre effectuds por gae Iossainlssement se fasse sans probléme dans ce
serteur avee 150 nouvelles nubitations ? Et a-quel cefit pour 1 commune ?

31 Approvisionntment em ean
Certaines commnes proches ayank sloppé 1a défiveance de permis de constrube, gu'en est-il
powe Saint Mathien de Trdviers ?
Cuel résent ¥ Esl ce gue la ressource st suffisante pour les nouveaux begoins prévos ¥ Des
travaney. doivent ils &we réailsés ? Quel calt pour la commuone ?
4) Réseamx éleciriques
Qnel réseant 7 Est ce que le ressounee est suffisance pour les nouveany besains privis 7
Dos ravaux dofvent ils e réalisés ¥ Quel cofit pour la commmune ?

C) Tnfrastructures routitees

1*étude de citenlation ne prend absolument pad en compte la croissance des flux
arlomahifes notamement wi fe Chemin de la Ville wilisé conmpvasakematve dla DIF—
saturée aux hewes de pointe pour palier 1 shsence d’une voic de| CHERDIEREET A8 a0

s'zjoute a crnissance démographique que la comimune copnalt suilé RdEnE i E  des




plusieurs quartiers et la croissance des communes du nord.
Quels travaux sant-ils prévus sur les voies de circulations actuelles déja saturées aux heures
de pointes pour les fluidifier alors qu'il est prévu plus de 400 logements supplémentaires?

6) Stationnement autour du stade

La capacité de stationnement offerte par le complexe sportif « les champs noirs » est
notoirement insuffisante lors d’événements importants , Envisagez-vous de réserver des
zones dans le secteur des champs nairs afin de palier 4 ce probléme de sécurité 7

Par ailleurs, allez vous réserver des zones dédices 4 la pratique de nouveaux sports ?

7) Environnement

Quelle surface de terres cultivables va éme détruite ?

8) Habitat

Est-ce que les derniéres spécifications environnementales seront appliquées aux futures
habirations de cet Agro éco-quartier « champs Noirs »?
Mous pensons notamment :

* Obligation de collectefutilisation des eaux de pluies ,

e Logements RT2020 et non pas 2012,

¢ Bornes de recharge pour véhicules électriques,

e Matériaux de construction issus du recyclage

s Toits végétalisés

Nous avons essayé de dresser brievement cette liste — non exhaustive — des préoccupations
essentielles des Trévidsois et de leurs voisins , amoureux de leurs terroirs et pratiquants de cette
nature,

Iis ont clairement exprimé le souhait de ne pas voir apparaitre un éniéme lotissement de plus
ou une charge financiére supplémentaire.

lls attendent des réponses publiques, précises a leurs interrogations el espérent qu’un

projet
exemplaire, digne de leur village prendra forme.

Dans I"attente de vous lire, veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos
respectueuses salutations.
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Avant le débur des travaux dans

la zone des champs noirs, et afin de ne pas

ajouter de la pollution sonore aux dizaines

de maisons jouxtant le chemin de la ville,
sation d' ie d'accés reli

directement la RD17 au chantier ,entre la

piscine et les terrains de sport.
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1 sur 2

9B r{@qc},

Le projet annoncé comme permettant aux jeunes de se loger sur la commune est du m&me acabit
que les jolies photos et divers emballages d'éco, agro. . Dans la réalité nous le savons tous : le prix
moyen d'un appartement sur le secteur = 3672 €le m®, pour une maison = 3624€ le m?, 4 cela il faut
ajouter les frais de notaire et taxes diverses. Quels "jeunes” ont les moyens d'acquérir une maison
de 90 m? dans notre secteur au prix de 350 000 £, alors gue les banques sont trés timides fquant 3
I'octroie des préts immobiliers et que les salaires stagnent ? Alors je demande d'ores et déja de
préciser une estimation des prix de vente et des prix des loyers au niveau de I'immobilier sur ce
projet ZAC du "Solan” en fonction des secteurs et guartier en tepnant compte de Pévolution
moyenna des prix du marché. D'autre part je demande aussi que sur tous les dessins, photos et
affiches soit mentionnée  ” photo non contractuelle” si elles ne correspondent pas au rendu final,
Cela évitera de voir des arbres et ressentir de la guiétude émanant de ces annonces publicitaires
alors que |z réalité de ces constructions est hélas hien différente,

Secteur Garonne : Pourquoi ne pas avoir pensé un lotissement communal #1 Pour lutter contre la
spéculation immobiligre sur la commune, en permettant & des familles d'avoir accaés & |3 propriété
grace & l'attractivité des prix des parcelles mises en vente....Voild une idée pour les jeunes |

Concernant la circulation, ['aurals trauve intéressant un projet qui donne une place aux personnes 3
mohilité réduite et aux séniors en repensant les déplacements et notamment les trattairs pour éviter
aussi de vair des aberrations comme la phota cl-dessous,

La conception du logement ...5'agissant des seéniors que prévoit la ZAC du Solan ? le propose
comme le suggére un rapport du Sénat de 2022 [hitpsywww.senat.fr/ran/r20-453/r20-
45314 himiltoc265) de riéfléchir & une solution d'habitat intermédiaire entre le domicile el FHEPAD
ou & habitat inclusif car il allie sociabilité, intégration dans [a ville et autonomie. Je pense que cela
aurait du sens a plusieurs niveaux natamment économiques et en matiere d'emplois. Cette
proposition serait dans la logigue de Pobservation n® 40 de cette enquéte publique. 11 s'agit 1a d'étre
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sofidaire, incluslf et de développer les emplols de servlce. o prolet et cette ldée pourreit &lre
geclinde & ' attention aussi dus persgnnay & mobilll reduites,

Agriculturs: A Pheure ofl il est Impératif de favoriser les circults courts et lacaus, o cholsit de
perdre de manlée [rréversible un notentls; de produetion agrivols de 10,4290 ha, Cas surfaces sont
irfigables avec e rdsesu du Bes Rhine e cefa permetiralt de diversifier les culiures pour répoincre
auk baseins des écoles, créches et ehpad. Bt de divelopper une culture biologique de Hpames par
exemple, comme cels se foit dans d'aulres communes. il faut noter & ce sulet que certe pere va
impacter gt ddséquillbrer Yéconomia des exploitalions cancernées.

Commerces : Bian des commaerces ant farmé sur $aintawla1.'hieu, asl-ce judicieux da proposer
dattres cominerees & haure d'interast et de catie ponturTence souvent tléloyale? Aidons plutdt les
commerces déjl présanis en jouunt B jeu pour Gvlter de se relrDUMer avec un Mmonopule
d'Intarmarché qui n'a pat besoin de faire o effort sur ses prix 11§ Soyons miéthediouss et faisons une
daluation des besoias, [@ munickalité promet des criations duns une” non concurrenes” gntre
ceux déja Installés et les futurs créations sur ja ZAC ] Crast iusaire.

Soirs + A-t-om dvalud les besoins en prafessionnels de ganté 4 Féchelle de Salnt-Mathleu et de sg
périphérle 7 Paur certaines professlans il y a un humers elatmus 4 Finstalladon. 1400 nabitants en
plus Impactart forcément la demande of dunt Paffre de 50ins. A-t-on communlgué dugres de ces
prafessiotinels paur beadcaup 46 saturés de rendez-yvous T

En cancusion ; Un projat dnarme gut en molns de & anniées va valt sz population augmenter ga 272
% e gui péndre beaucosp o fnquidtude notamment pour Ios cormergatits. Un profet qui dapras [es
comptes-rendus du mermeiee do PLU da juin 2027 est loin d'@trefinelisé. Pour exemple la rappel de
Vabservation da ta DT au sulet de Peau @ “fes colewds ot dté FEaiises & Féoheile e fd cofnpnting 21
non sur fu ¥otabtd de PUDI gy Leze" D'od la forte impression drun projet non aboutt qui gende
forcsment de Minquidtude sur de trop nombreux points. La forte impression d'une volanté dallar

yite, &} da voly des dguiilbres rompus de manigre rrdvarslible.

Al .
FJ
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Oh &ETRTON

L ms hiebitawnts de 5t Blathios de Trévimrs :
: Le 29 Septembee 2022

& Monsietr Le Commilgsmire enquétenr

£t Mzsdanus et Messizoes Les Sl

dir eonseil Mimiclpal de Saior Marlien de Tiéviers

Dited 2 Enmgfre Pablique « Projet de ZAC Lo Salan » - Agro oo {uargier di Snlon.
Sectear  « serteng Chamaps. Noivs » 5.2 hin

T.e déweloppement « babitation d'noe communs » te se résume pag mnigiement & v hombre
ARabitations rrdes,

Ce type de projets (e giande amplevy, est susceptble de présentdr dus conséquencas durables pour
les espedts visuels, séourittives, dealogigues | financiers pour ks comnrmmmeté of sus fuiug habliues,
Powy ces mptlis, nous vous demandons d'apporter des imponses précises aux ducstions sulvantes :

1} Qerrains inomdebive

Cier espare agricole est damus des anndes Jnondalle (volr photos) sans dommaga car
pas habitd, ['dtude évoque la création de bassins d*orape & pavtc d'une sitsadon
piuvicmétricgue gui ne tient pas compte de 1a raultiplication et de Pintensification des
énfsodes oragenx/Civanels doni les méténmolognes s'accoident ol dive gu*fls vont
encors & intensifier

) Tealreinent des ghax wades

Depuis des annaes évacuntinon des soux wndes est défecraense dans ce sectevr avac des
reters systématigees sur ke cliemin de la Ville & chaque orage sans solutlon apporiée pay la
mmcipalité on 13 eomstugaaeé des eommunes estrifoont génes plfacives et rsaaes
seretafres pos les riverains,

Queis travanx vont 8ire effectnés ponr gue I'assainigsement se fasse sans prebiéme dany u
secteer avee 150 nouvelles hubitations ? Bt i qnel ooiit pour Ja comrmn 3

3] ApporovislomnonneTL 6T &8

Certatnes commienes proches eyagt toppé la délivisnce de perinis de construive, quien est-il
pour Saint Mathien de Tréviers 7

Cuuet réseatt P Bt oa ge L4 resseuece est safiisans poar Le: nuweaux lmsums p1é1ms ¥ Des
Tavany dﬂivent s ﬁtE—E rénlists 7 Quel m}ui puur JE) commune ?

’

43 Rfseanx éietm iques

Ooel rée.ﬂau 7 Fst ce tie [a rassotree est sufflsants pmsr 1Es riowveauy beseins prévus ?
Dea iraveux doivent is e réalisgs T Qinal cuilt pour 1a communa ¥

5) Pefrgsivmetnres romdies

L'Emde de ciroulation ne prend ahsolurient pes en cmnpta ks crolssance des fhix
attomabiles notamment sorle Chemiy de le Ville utllis comme une alternative & ty 117
safurda s henves de polnge potr polier absence dhipe voie de contausmnement. & cela
s’ajoule 1a £roissence démographigie que ja commne conoait snite & Ta densification de

Bczaeé A6 Aceplian £h npdfnziung
Q312150276 - 20200 22202 3.1 | DUE-DE

Jela de alklanenesio ; 200721023
Jeda da reeap.ian préfoshry ; 250072023




plusieurs quartiers et la croissance des communes du nord.
Quels travaux sont-ils prévus sur les voies de circulations actuelles déja saturées aux heures
de pointes pour les fluidifier alors qu'il est prévu plus de 400 logements supplémentaires?

) Stationnement autour du stade

La capacité de stationnement offerte par le complexe sportif « les champs noirs » est
notoirement insuffisante lors d’événements impaortants . Fnvisagez-vous de réserver das
zones dans le secteur des champs noirs afin de palier & ce probléme de sécurité ?

Par aillenrs, allez vous réserver des zones dédiées 4 la pratique de nouveaux sports ?

7] Environonement
Quelle surface de terres cultivables va étre détruite ?
A) Habitat

Est-ce que les derniéres spécifications environnementales seront appliquées aux futures
habitations de cet Agro éco-quartier « champs Neirs »?
Mous pensons notamment
o  Ohbligation de collecte/ulilisation des eaux de plules ,
Logements RT2020 e non pas 2012,
Bornes de recharge pour véhicules électrigques,
Matériaux de construction issus du recyclage
Toits végétalisés

@ 9 o o

Nous avons essayé de dresser brifvement cette liste — non exhauslive — des préoccupations
essentielles des Tréviésois et de leurs voisins , amoureux de leurs terroirs et pratiquants de cetta
nature.

1ls ont clairement exprimé le souhait de ne pas voir apparaitye un Enigme lotissement de plus
pu une charge financiére supplémentaire.

Tls attendent des répomses publiques, précises & lewss interrogations et espérent ou'un projet
pxemplaire, digne de leur village prendea forme. :

Dans Vattente de vous lire, veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos
respectuenses salutations.

LD, = e
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Champs Noirs - Aire loncer de poids inondée

Prusde 1
Fid

(isome 15 conectiy)

Paed
10 epermerits

, i Phas
bt
IR gl &

] 'I._H.Laul
9 Pgimen

Nombre de logements Champs
Moirs et Garonne

Communication RAMBIER

e, Y oy - ¥.x
g;?q‘ \""l-"(énl-.%;!‘ _g\. %‘k:‘ S

Sectaul l'.'-r:mnnr 2,55ha fﬁ :

:‘%— -

Iechenn Tershm | 5,85 ha
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Zac \e SOLAN

.2 développerment “habitations dune cormune" ne se résume pag & un nombre
dhabitations crédes. Co type de projet, de grande ampleur, engendrera ot
présentera des conséquences durables dans ies domaines suivants :

-les aspents visuels,
séeurivaires, circulation (déja saturée) ,

_scotarisation, imposition {taxe fonciére)pour la communauté actuelle et les
fuiurs habitarts

Poilr ces matifs, une information réguliéra, sans égquivoque doft imperativement
&tre riilse e place,

Pour se faire, je suggére de désigner une parsonike du conseit miicipal qul,
chagrie mols, dans LE GUETTEUR, rédigera un article officiet sur Pévolution, la
réatisation of le statut du projet. Alnsi tous les habitants de Saint Mathied de
Tréviers seront au méme nivasy dinformation vitant ainsi racontars et "fake
news’”.

information sans cofits supplémantairas pour notre comMuNAULS,

furcUEd ca ricaslon m pe e

Drala de Is dlranemlasiar @ 30172025

C-213002 75 S233301 24, 20550 -D0E-DE
Diala e raceplen priforkuo : 250102023
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270 81 MATHIEU DB WRIBVISRS

Pile Urlinistrnns - Teivmme
Albden pwbede yu ¢ MLE RULE
™2 AL, ¢ Taddizua

Objet: ZAL,

MWadame,

Per délbémiton en date du 24 Tuln 2042, lo Conasll Munldpel o désidé b création dnne ZAC
seealid slbes evt o Bunpe Sud de la Comipnns,

Cette procédute ¢loitintire publigue peimet Poffids des rming convensblament faquipde et
devouryly dedon un sehtma duthanisadon cobdeent of phusd dons le tempa,

Flaméragetaent seen confié & un amdpapmor qui seta déelpné prr s Commune. J1 sarm tchargh
d'acemitit tonl, o paetis des terealon sitvds daon ke ZAC, de les amdnager, loe dpulpes, [puls da les
terasubie, :

O chinix deralt intansetls dosant de dermise witaortie 2045,

fassel, en votre qualits o propridtalie de eouting) sid(s) dans la AL, nous Lenons 4 albiker
vizhe gkpenrion oot los érertoeles promnpases dachais el voua goralent schaellepreng prOpobs,

in effet, en Pabaeace daménapen: offteidlsment déelghd, coles-cl he disposersiont davns
valenr lapale et he santalont engaror son anleue,

[e wous pile dPagtbot, Madams, Fexpeesdan de ries salvtations datlugudes.

Thibine LOPEZ

Arecad da rAeapilsn en préfashe
i .

Eliked dde Ville : Pluce ds Hadal de il - BE 29 - 34270 S;'LH‘TJ,‘I'.![ PRiA DAY LRt ISEE U 12
TEL 0 7 55 2048 « Pax 04 67 92 10 50 « scencllGiRabdnsese sritazn: 260102
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b 3T MATIINR OF WREVIERS

fale Uebanlymn « 'Toovayx
Affader sudvie, gow £ BE T\ RUKE
fo il TTAD iTh e L 7T

Objet 1 ZAC cles Cliarnns Mok,

Madhine, Iﬁl‘k-‘rﬂﬁfﬂlif,

Nows yous rappelons noie courler dy 18 Avsil 2015 par lecpied o vous informions ds Ja
suise e oguves d'une proaddurs de ZAC il sltes sur ta fonge Sud de la Comununs, siude
perte partz sur des vaaing doint vous Stes propiideatres,

Paraliéhetnn, & cuks les sotvives des doimiuey ont €68 Informbs de cetts procsdire alnst ae
des teeralns connernds, afin en fealues ke priz, OIS peocidhre alnst gue

Par une dilibértdon en dave du 16 Seprembrs 2014, & Cotitvune a désigné b SARL
RAMBIER Asnéiugarent en quafind Pambnagour de cetts ZAC v

Cotte soniété disposs 4 prisent de b digarion néeesmine pour entreprendse lee dlmarties
porit fa toediise 'r%miﬁm dles tonraing shude g o pirimdtze de b ZAC,

i 4 a ] 1 [}
Je vous prie Jagreen, Madame, Monsieur, Faxpression de taes sentiments distimuds,

4 oadeas LOVPRZ
B! e
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@GRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE

HERAULT

Objet :
Enguéte publigue
Mlodification du FLU

R&F. :
IO/CBIARSS

Dossier sulvl par @
AMexandre Pgilnes
04 67 20 B AR
paithesd@heraull . chambaged, fr
Pale Agro Environnement &
Territaire

ENGAGEMENT
D SERVICE

SENWICIS ARSEACHETILTANET
ET ATTEVLS 28 PERUIToenEL B

REE, 221
T
wan afnnr g
Consail-Fagmalion
Esuela-Ciagnoctic

Chambre d'agricultura
il ['Férault
Flaiznn thas Sariculteurs &
Mas iz Saports

C5 1ia

24375 Lates Cades
Téd - 0467 20 BE 0D
Faw : G4 57 20 A 95
anntant Jihersult. chambacs

ITEPLDLITAIR PG ATSE
FALiereds el il
LM SR 1S

It LK
RL

A2
arvharault.cham ba

Monsieur Gilles ROBICHORW,
Commissaire Enquéteur
Mairie

Place de I'Hotel de Yille - BP 201
34270 SAINT MATHIEU DE
TREVIERS

Lattes, le 9 seplembre 2022

Mansieur le Commissaire Enquéteur,

A I'occaslon de I'enquéte publique qui se déroule du 29 Aalit au 30
Septra:mbre 2022 sur la Déclaration d’Utilité Publique pour le projat
:Ieicreatiﬂn de la ZAC de Solan sur la commune de Saint Mathisu de
Treviers, veuwillez trouver ci-joint l'avis émis par la Chambre
d'agriculture de I'Hérault,

Cunflap@ de I'attention gue vous porterez & cet avis et restant 4 volra
dlspu_s:tmn pour toute précision complémentaire, je vous prie de hien
vouloir agréer, Monsieur le Commissaire Enguéteur, Vexpression de
mes salutations distingueas,

Le Président,

Jérome DESPEY

P2 Copie de2 lavis Chambre d'agricolture du 14/03/2022,

AscizEe da raceplicn & préfeciure

Date da tel&tranamizaion - 25801/2023
Dale de raceplion orédlesiure - 250172035

034-21 340276 1-20230924-2023-09-006-0E
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Motskoun o Préfot
Prifeciue de Prdraul

Place das Marbyss do s
Iéaiatanne

34062 MONTRELLIER Codex 2

Lattes, ¢ 14 mas 2023

Monstaur la Préfat,

Dars e cadre da la demende de daclaration dutilid publigue pour
ta prajet de zona aménagement concerld dive « ZAC Le Solan »,
voua solllcitaz par courrier du 25 janvier 2022, I'avls de la Chambra
d'agriculture de Hdraull sur la ndosssitd do rrlse an comprtibl|id
du PLY} da Balnk Mathlow de Trdviers,

Aprés conmuitation de la pinfession agricete Jocale st dans ke
conlinuitd dos obsgivailons de mss serviess hors de la mdunlon
d'axamen corfoint iy 17 wers 2025 en préfacirs, Pémels les
remarques sulvanios au tire des aticles L153-54-2°, |.132.7 du
Code dg 'rbanisme of LL112-5 du Code Roral &

SUR LA DECLARATION BUTILITE PUBLIGUE

La comrriune tle Saint Mabhiet de Tréviars a angagd une damande
diz déclaration d4tllitd publique afin de permetire Firnplantatton da
440 Ipgerments sur 16,4 hookares réparls an 3 sectours dont

v & Garanne » sul 2,53 hectaros, en bordure du ghemin du
Pulset st da 'yvenues dur Coteauy do Momiferand ;

s ¢ Les Champs Noirs » sur 7,23 hactares, & ["ouest du chemin
ek Viile

¢+ 4 Tarrieu » sur 3,57 hackates, au sud de Mavenue de |
républigue de Moniferrnd :

Aboutl Bur L concaption wrbaine ef arebitecturale, To dossior it
capendant Mimpasse dune anslyse aoricole. Cetia dernidrs aumit
permis dzpprécier 'enjey et Mmpact Tids Bu projet sut la dynamiaue
et leg aspaces rgHooles,

La description du concspt ¢ dagro-urbanisation » en p.23 de
complémant de rapport de préseniation raldve davanlage de

Factivitd du lolsirs et pddagoglque sans dldments de viabilitt
feonomlgue ¢t de pérertnltd de projal.

B 134 da picapbipe oo prd eelue

Lata i bsidranalsalan ; 220102125

A1 3402°7% 302301 24202340 -D03-02
Lata pa rdceplen prtfanky o 230102033
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Tres dloigmé des stientus rdglarnentaires, ve téfsut de traltement
s wolet agricols conduit mes tervices & considérer le dosslor de
dumende de DUP contrevensnt su L1514 du Code de I"'Urbanlsme,

Ua manguenent &u dosslar Interpetle dlaotant plus qu'ung
uctunlisathon agriceln awalt pi le conbler, puisque ce prajet o falt
Fobjet dune ¢luda agricoto préalable, au sens des artide LA13-1-3

i Cods Rural e de 1 PEche Maritime at décrot minlstérlal du 371
aolk 2014,

L'exainen dy calte dernldra por 3 Commissioh Diparkemeantals de
Prdservation des Espaces Naturals Agricolas ut Forestiers {COPENAF)
s'ost conclu par UimpesiBon de mesures de compensailong
financleras en faveur de projels agricols  collectifs locatlx
supdrisuree & 425 D0 £,

Congkldrant limpact du projet sans aucun sffet poBitF sur
Yagriculiuire, I'dvaluation flnandltre ds imoact éeonomigua glohai
du projet sur Fogricultuie a €t estimde en mal 2018, & plus de
E56 000 €, Et oe, actamment 3u regerd de : :

« Dosux exploitations amputdes respactivarunt da 18 et 329,
de Jaur pargelialng ;
ba perte de 1,5 TP emplols difeets el indirects i

+ La parte Iredversible de fontlar & potentisl Bgronemigus
hetabla pour 1o divergification cultsrale, desseryie par ig
réseey dirrigation du Bee-Rhdhe Languedae (BRL) :

« Lo vocptisn maortalrament wibegls st pastoral 2ur arnprise
du diracts du proget, dont une partie dassde on AOC Pg Selit
Laup.

Il auralt d'alilavrs ébé wtile de aolliciiar MNAG conforindmant gu
L.112-¥ du Code Rurdl, dan 18 mesira o parm oy ConEdquANtes
du profet; Il est noté la rdductian de surfates a haule vaiear afoutés
de Foirg appellstion viticsts K00,

DRnE Une loginue de préservation du patrimotne witicole et
neyseger, 'arganisme de défonen ot de gestion ¢ 'appallation nows
a relayd lour position ddfavereble quant & | perte de =urfaces O
el la ddgradation d'une perte dentréa sur faire da I'AOC Fie Salrit
Lo

AU vu da |a nature de Memprise al dess supaificls, 1 est 8 noter fue
cila congulig une consommuatich axcessive d'ezpace agrizola, par
gilleurs considérd combna seotéur de présarvation priotitalre dans je
SCoT du Grand Pl Salnt toup.

Ge projet indulra de falt un accrolssemant de |a tension fonciire dy
marche agifcole, dont les effets présentant un rlsyua Hecry e

Acclsa oa rdceplish ehoeréfacare

JE4-2 13402 T -B0250- 24-20 311 026-DE

Cala da [ElELansmissing : 280102023

Cale de szapeiar ardfealyrs ; 25912023
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ddvetoppament (e frichas spdeuiativas, da Jdprisa agricsle couptée
& laugmeantation de Ialée au Wagre ncendia.

Dans Je cadre thu bllan aventages Incopvéniants de Mopdratlon, nous
confirmans qu'su wu da Uonserible des intérdts agricoles pullics el
pIives en jau, Vagricultuvn ne béndiicla an aucun cas da fondration
gha ZAC. Par consdtuent, la Charmbre d'agricuiture ne pout souscrlrs
fovorabiemant @ demande d'otiitd publique pour le prijel de ZA0D
# tiu E‘Ulﬂ“ &,

SUR LA ISR 8N COMPATIBILITE 1R PLU

Nécoysits de plurification globake

Pour parmellre Popérstion povide par le prumetenr imnmobiber
fambier, la commung de Sunt Mathley de trévlers propose ds
randro urbenizable Femprise duy projat par lg ddclassemant da zones
AU, K2 et A du Man Losal d"Ursanisma,

L'ouverbure a Furbanisation de plus de 16 heckares modifie de
manibee cansdquanta Fenvelopee urbaine exlstante au détiment: da
Pempeio of Factvita coricoles,

Do piuy, nous hdiguens confarmément & 1.151-35-4° &y Code da
Frbenlame, aue sans acyulsitions fonddres significatives de In
cemMhe otfou de FERCY, las sactate AU concernée de plus. de &
alg sulvent epprobition de tévisian géndrate du FLU, ne pauvent
plus Hra considerds A oo Jour cotmms polentiel urbanisabie,

Cela noss dindne dund part, & considérer le projat da natura 3
TerneLHe an ceuse Péoonamie géndrala du PLU et d'autre park, &
fviter lew parltes prenantes & slinsorire dang une réfledon plus
glabula de rdvislon glndraic du PLU, plukde que do pdviidgler
Fecoompagnenent  dune  loglgla ponciedlle  doppintunitd
fimmabifibie.

CGAP £t ackivith agricoie

Das dyvelutions somt nduegentrés sur les DAL on franges urbylnes, en
llen avoe enjou agricole, TE convlent d'affirmor es [Imites g
Fenvelepre urbaine ef préventr las Fsgues da sonfilts dusiges entre
pratkiues résidenkisles et agriesios par des distances de retratts des
maRgtractions nodvalles,

le  choly  dintdgrer des  poteelias Al nord-ouest  des

« Charnpe Nofrs » dans les périmitres de ZAC ok o'DAP, miérite
#'Stre spdalfie. £t o, au vu das destinations aarlcoles ¢t paysagéres
affichées, alovs qu'elios samblent relever d'activité de lolsir e plaln
uif,

fonagt do asepilor. ar anafesurs
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Enquéte Publique
Décision N” E 22000066/34 Tribunal Administratif de Montpellier du 18 Mai 2022

Commune de SAINT MATHIEU de TREVIERS

Objet:
Enquéte publique unique préalable & la déclaration d'utilité publique
du projet de création de la ZAC multisite "Le Solan",
emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,
et a I'Autorisation Environnementale au profit de la commune.

Rapport et Conclusions du Commissaire enquéteur
—_—

Le Cres, le 5 décembre 2022

Destinataire: M.Le Préfet de I'Hérault

Copie 4 M., le Président du Tribunal Administratif

Aorisd de récaplion on ;.rm@c.'.ura

039-21 3402761 -202301 24207 3-01-006-0C
Dats da IERlrgnsmission - 25012023

Data da récealion prédachung © 250102023




Laquéte publique unigue "déclaration dutilile publique” et "Autorisation environnemenlale” Zone
d'aménagement concertd (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathisu de Tréviars

Lexique des sigles et acronymes utilisés

ZAD Zone d'aménagement différé

ZAC Zong d'aménagement concerié

CCGPSL Comumunauié de Communes du grand Pic Saint Loup

MO Maitre d'ouvrage

CE Commissaire enquéleut

AQ Autorité organisatrice (La préfécture de I'hérault)

CDPENAF Commission départementale de la préservation des espaccs naturels, agricoles
ot forestiers

DDTM Direction départementale des tetritoires et de la mer

DREAL Direction régionale de l'equipement, de 'amenagement ct du logement
PLU Plan local durbanisme

PADD Projet d'amenagement et de developpement durable

PLUI Plan local d'urbanisme intereomumunal

$CoT Schéma de cohérence territoriale (Pic Saint Loup)

PPA Personnes publiques associées

MR Ac Mission régionale d'autorité environnementalc

CNPN Conseil National de Protection de la Nature

SDAGE Schéma Directeur ('Aménagement des Eaux

SAGE (Lez Mosson [tangs Palavasiens) Schema ¢ Amenagement et de (estion des Laux
PGRi Plan dcs risques d'inondation

PI*Ri Plan de prevention des risques d'inondation

PPRIf Plan de prevention du risque incendic de [orét

SRCE (Languedoc Roussillon} Schéma de cohérence ¢cologique

DUP Déclaration d'Utilité Publique

MEC Mise cn compatibilité

OAP Oricntations d'amenagement ct de programmation

ZNIEFF Zonc naturelle d'intérét éoologique, faunistique et floristique

Bocuwd do récartio on prafuslere
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Enquéte publigue unique "déclaration d'aiilitd publique™ et "Aulorisation environnementals” Zone
d'amenagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

1ére Partic
I- Gé lités sur le projet

1-1 Ohjet de I'enquéte publique

1-2 Contexie communal et enjeux démographignes

1-3 Présentation du Projet
1-3-1 Situation de la ZAC
1-3-2 Choix du sile, alternatives Studides
1-3-3 Le Solan, une ZAC multisite pour maltriser 'nrbanisation
1-3-4 TIn projel en plusieurs phases sur 8 & 10 ans
1-3-5 Justiftcation du choix de procédure DUP
1-3-6 Inscrtion du projet dang le milieu naturel
1-3-7 Mise en compatibilité du PLU
1-3-8 Hstimation des dépenscs

1-4 Compatibilité avec les réglements de niveaux supéricars
1-4-1 Compatibilité avec le ScoT de la CCGPSL
1-4-2 Compatibilité avec PLH
[-4-3 Compalibilité avee la Loi sur I'eau
[-4-4 Compalibilité avec le SDAGFE Rhone Mediterrande
1-4-5 Compalibilité avec le SAGE Lez, Mosson et ctangs palavasiens
1-4-6 Compaibilité avec les Plans de Prévention
1-4-7 Compatibilité avec le SRCL Languedoc Roussillon

1-5 Cadre Juridique de 'enguéte
1-5-1 Détermination du cadre Juridigque
1-5-2 Cadre législatif et réglementaire

1-6 Deécisions administratives préalables A I'enyuéte publique
1-6-1 Délibérations du conseil municipal
[-0-2 Congertation ct information préalable du public

1-7 Information des propriétaires de terrains concornés

I1- Organi ¢t déroulement de
2-1 Modalités préalables & 'enquéte
2-1-1 Autorité Organisalrice

2-1-2 Maitre d'ouvrage ¢t concessionnaire
2-1-3 Désignation du commissaire enquéteur
2-1 Modalités d'organisation de I'enguéte
2-2-1 Remise du dossier et prise de connaissance du projet
2-2-2 Durée dc l'cnquéte
2-2-3 Arréte prefectoral d'ouverlure de enguéte
2-2-4 Reéunion avee maitre d'ouviage ot visite du site
2-2-5 Responsable du projet auprés duquel les renseignements peuvent
étre pris

Beeans? g riteeetnn on orafeciie
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Jinquéle publique unigue "déclaration d'utilité publique” ¢l "Autorisation covironnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

2-3 Information, accueil du public et dérvulcment de I'enguéte
2.3-1 Publicité / [nformation du public
2-3-2 Consultation dey dossiers d'cnquéte
2.3-3 Obscrvations et propositions du public
2-3-4 Permanences du Commissaire enquéteur
2-3-5 Déroulement de l'enquéte
2.3.6 PV de synthésc des observations et Mémoire en téponse
I11- Dpssiers soumis 3 enguét
3-1 Composition des dossiers
3-2 Analyse des pigces
3-2-1 Déclaration d'utilité publique ot Mise en compatibilité PLU
3-2-2 Aulorisation Environnementale
3-3 Avis MRAe et "Mémoire en réponse’du MO
3-4 Avis CNPN
3-5 Avis CDPNEAF
3-6 Avis "Examen conjoint' ct "Mémoire en réponse” du MO

1V- Ohservations dn public

4-1 Ohservations du public (svnthése par thémes)
4-2 Proceés Verbal de synthése des observations
et mémaoire en réponse de la commune

6-1 Conclusions sur la DUP empuortant mise en compatibilité du PLLU
6-2 Avis motivé sur 1a DUP emportant mise en compatibilité du PLU

VII- Conclusions ef avis motivés du CE sur 1' Antorisation
Environnementale

7-1 Commentaires et Conclusions
7.2 Avis motivé sur I' Autorisation Environnementale

VIII- Annexes
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Enguéte publique unique "déclaration d'wiililé publique" et "Auvtorisalion enviromnementals” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Selan" Commmune de Saint Mathien de Tréslers

Premiére partie

Az da Saclion an préfomrs
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Coquéte publique umigue "déelaration d'utilité publique” el "Avterisation environnemenlale” Zone
d'aménagement concests (ZAC) "Le Solan” Comumume de Saint Mathiew de Tréviers

Les intervenants
Maitrise d'ouvrage:

Commune de Saint Mathicu de Tréviers
Placc de I'hote] de ville BP29
34270, 56 Mathicu de 'lréviers

Rambier Aménaggement
{Titulaire de la concession}232 avenae des Mouling
34000. Montpeilier

Assistance 4 la majtrise d'onvrage:

Uivban Projects Atelier Antoine Garcia-Dies
58 avenue Georpes Clemenceau
34000, Montpellietr

Les Ecolagistes de U'Enzidre
otnaine de Beostinclidgres
34730 Prades ¢ Lez

Maitrise d'oeuvre:

Agence Robin f Carbonnean
& rue Frederic Razille
34000, Monwpellier

Biticki Dhonbres Qsme Fugere Pelorce
134 ruc Font Caude
34080, Monipellicr.

ARV Puysagristes
T 1l Félix (firaud
34130, Anianc

CEREG
389 vac Iavre de Samnl-Castor
34080, Mowpellicy

Plus de Vert
520 avenue Saint Sauveur
34980, Suind Clement de Taviere

Bhass
205 avonue des GGardians
34168, Castries

Aceead e racapilen sn Ertﬁcnh.rn
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linquéte publique utugue "déclaration dutilits publique” el "Aulorisation eavironncientale" Zone
d'aménagement coneertd {ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathiew de '[réviers

I[-Généralités sur le projet

1-1 Objet de 'enguéte publigue

Cette enquéte a pour objet la "'déclararion d'urilfitd publigue” du projer da YAC "Le
Solan" cinporlant reise en compatibilitd du plan Iocal d'urbanisme ot PAutorisative envirennementale
(Projet et Plan} au profit de la commune de Saint Mathicu de Trésiers,

Le but de 'enquéte publique cst d'informer le public de la nature du projet, de ses cllois
beneficues souhaités ¢t impacts polentiels, en penmettant aux personnes qui le souhaitent de Guire leurs
proposilions el observations, Ces éléments d'information portés § |a connaissance du commissaire
enquéteur lul permettent cnsuite cn {oute mdépendance de formuler son avis et ses conelusions rmotivés,

L projet prévoil la réalisation de ces aménagentents sur des terraing privés repartis sur frois sites
proches, Ceux-ci peuvent étre acquis & l'amiable auprés de leurs propriétaires, ou si nécessaire par
exproprigtion.

La conrmune de 5t Mathisu de Tréviers par déliberation du CM N° 2016/107 en date du 16
Seprembre 2016, aprés consultation, a choisi un aménageur, la seciété "Rambier Aménagement”, 3 qui
clle conlie la réalisation de 'ensemble du projel de la ZAC dang les conditions délinies par un traité de
concession (transmis au représentant de IElat en date du 29/11/2016, ol nolifié par la colleetivité an
concessionnatre cn dale du 18/12/2016),

51 l'utilité publique de l'opération sl déelavée par M. Le Préfet de 'Héraull, ses elfers sont transmis au
conccssionnaire qui se substiluera 3 la compmine pour los acqguisilions et demandes eventuelles
d'cxpropriativn.

La procédure de déclaration d'ulilité¢ publique a pour objeclily de:

- Verifier le hien fondé et la qualité d'un prajed, notamment aw regard des impacts sur
l'environnement

- Dotihier au maitre d'ouvrage la possibilité d'exproprier les tercains nécessaires A la réalisation du
projet,

- Mellre en compatibilite, les docvments durbranisme de la comnuns concerndés par Fopération
L'utilite publicque du prejet d'amenagement peut alors e prononedc par un arrété prefectoral 4 lissu de la
procédure,

Le projet de ZAC "Le Solan" ¢tanl "par sa rafure, sa dimension, et sa localisation susceptible
d'wvoir des incidences notables sy lenvivonnement ou In santé humaine”, 1) cst soumis & ™ Auntorisation
environnementale",

Les dossiers décrivant le projet de la ZAC ot '¢lude d'impact ont &8 arrétés ot validés par la
consgil municipal de St Mathicu de Tréviers gui par délibération N® 201931 en date du 18 juillet 2019 a2
auwtorisé M L maire 4 golliciler monsieur le Préfet en vue de l'ouverture de la presente enguéte,

Eztgd da eealizn nn prédect
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Cogquéte publique unique "déclaration dutilité publique” et " Aulorisation envirommementala® Zone
d'sménagcment concerté (ZAC) "Le Solan” Conunune de Saint Mathicn de Tréviers

1-2 Contexte communal et enjenx démographiques

La commune de Saint-Mathieu de Tréviers se rouve dans I'Fiérault, 4 20 kms au nord de
Montpellier (Decilanic). Crest 4 la fois voe commune urbaine et rarale.

Situd sur une colline boisée des flanes du Pic Saint [oup {658m), lexpansion du village de Saint-Mathiew
g'csl Taite vers la plaine de Itéviers ce qui a conduit 4 la création de V'agglomerution actuclle dune
superficic de 21,92 km?2,

La diversilé des paysages el des activités de toutisme sport et nalure qui s'y sonl développés en font Iun
des siles touristiques wliractifs du teritoire,

Saint Mathicu de Tréviers fuil paviic de la Communauté de Communes du Grand Pic Saint Loup
(CCGPST ), dont elle cst le siggs,

Au recensement de 2019, la commune compte 45883 habitants, Depuis, comme sur 'ensemble de la
CCGPS)., mais aussi comme sur laire de la metrapele de Montpeliier, outic une rarélaction du fomeier, on
constate pour différenles raisons culturelles, sociales ef économiques, un vicillissement de o population,
puis larrivée progressive de jeuncs mépages ussociée a une composition des ménages qui change {loyor
mona-parentaux, célibataires,.....} .

Tout cela a poor conséquence une demande de logements imporiante.

La {’CGPSL s'est doté par déliboration de son conseil communautaire en date du 21 janvier 2019 dun
Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT) dont le Projot d'Amenagement et de Devcloppement Durable
(PADD) s'articule auteur do 4 objectifs;

1) Préserver les valours fondameniales qui font limage du territoire

2) Mailwiser ot profiter des cifets de la croissance démographique

3) S'appuyer sur les potentialités du territoire pour asscoir le developpement écanomniique

4) Organiser la mobilité pour limiter les déplacements automobiles

Saint Mathiea de Tréviers est la polarité structurante du bassin de vie Tst du territoire du ScoT de
la CCGEISL, En répondam 4 la demande de création de logements, de services el d'cquipements, la
collectivité dit vouloir inspiror un mode de vic phus local qui participe 2 ¢réer du lien entre les habitants,
tout oo contribuant 4 la limitalion des deplacements

Acpusd du 2Asept or B0 prafasirs
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Enguéte publique unigue "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale" Zone
d'ameénagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

1-3 Présentation du Projet
1-3-1 Situation du projet de ZAC "Le Solan"

Le projet soumis a 'enquéte publique concerne 'aménagement d'une ZAC multisite "Le Solan”
sur 16.4ha de terrains majoritairement agricoles situés en bordure sud de lotissements existants, a l'entrée
sud de la commune de Saint Mathieu de ‘Tréviers, de part et d'autre de la RD 17 qui relie Montpellier 4

Quissac dans le Gard.

Situctiion du Projet sur fond de carte IGN (Source: Dospr

EF u 1:.u: ur.,u;.
PM.IM g r licr Brl E‘I'r':u.lr

034 ZTH1-202301 4-20?3-1]1 I.:-’JE—DE
I'_'Ima da tklransmissan -

Data da réceplian prél'm:lw ?.;n'l;li_;‘z[rza

Pﬂgn LA




Lnquéte publigue unique "déclaration dutilité publique” ¢t " Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZACY "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviors

1-3-2 Choix du site. Alternatives étndides

Une émde du foncier disponible a &8 réaliséc dans I'ohjectil de la révision générale du PLIT engagee pour
faire face au développement de St Mathieu de Tréviers

Au sein du tissu urbain existant. Cetle étudc a montré qu'il n'cxiste que peu de "dents creuses” dans le
tissu bili. Lo giscment disponible représente environ 3,7 Lfa, parcelles on lotissement mcluses. Un
potentie! de 67 4 84 logements v a ¢(¢ cetimé,

Quelques grandes parcelics divisibles ont é1¢ identifi¢es et pourront un jour étre constructibles. Ces
cessions restent toutefois soumises & la bonne volonlé de vendre des propriétaires, et de surcrolt aucune
création d'equipement public ou de service n'y st possihle, (Qautant que silubes cn zone 17, les hauteurs
de construelion sur ces parcelles v sont réglementfos). A ce jour, toules cos "dents creuses sont datlleurs
uthanisees ou en cours d'aménagemeail.

Au Nord de la commune Co sectony est loin du centre ville et par voie de conséquence pen connecte aux
commerces, sarvices of équipements publiques.

(Mesi unt sceteur paysager, aujourd'bui préservé de loute wrbanisalion, y construire aurail un impact forl sor
lc pavsage mais aussi des conséquences sur les fhux de véhicules en augmentant le nombre do traversées
du village déja hien cngoigé.

I.'Ouest du village, Les cidences paysagéres, environncrmentales et de cohérence urbaine rendent
complexs et pau souhaitable toute urbanisation sur le seclour du hamesu de St Mathieu (Etude urbaine
2016) Javtant que 'aceds aux squipements y serait difficile, les volrics étant sows-dinensioonées,
l'assainissement forcement autonorme, el limpact paysager fort dans un secleur sensible sur les contreforts
du Pic St Loup.

Scules quelques denls creuses peuvent y e exploilecs,

L'Est de I commune: Relicr ee secteur aux équipements, services et commetee du centre ville
{cheminements doux et transports collectify) parail complexe voite impossible étant donné lay prégence de
la rividre, le Terdew.

Le zonage du Plan de Prévention des risques d'Inondation (PRI} ¥ limife de surcroit les possibilités
durbanisation. De la méme fagon, unc forte exposition de ce secteur aux feux de forét y augimente les
contrainics cn terme d'urbandsation.

Fort de ves constois, le mative d'owvrage ef son aménageur ont décidé de privilépier une
opdration d'ensemble comprenant une densification en “dent creuse” sur le sectewr Garonne, puls une
extension de lexistant en conlinuité vevs le sud, autowr de Vaxe de Pesplonade pour fe secteur "Chunips
noirs" i de celtd de la RDIT en entrée de ville, vers fe sectour "Tervien”,

1-3-3 1.¢ Solan, une ZAC mulisites pour maitriser I'urbanisation

L' Aménagement de la ZAC multisiics "le Solan" a pour objct de valoriser lentrée de ville, de
réorganiser lu desscrte du secleur, do permettre laceueil d'equipements publics. de répondre 1a demande
de logetients, et d'assurcr nne trame viaire adaplée aux besoins des habitants, en créant des lalsons
dovces (piéctonnes ot eyclables) pour séouriser les déplaccments dex quarticrs vers les equipeinents publics
(Collége, teole, complexcs sportifs), entre aulres.

Les rois sites retenus, "Garonne”,"Champs noirs” et "Terrieu sud” situés en entrée de vills au sud
de | commune représentent une surface globale de 16.4 heclares dont la plus grande part est aelucllement
de 1a vigne, On v lrouve aussi de la friche, du terrain yaguc ot une praitie temporaire. e geclenr
"Craromme! repose sur le prineipe d'one densification urbaine, les deux autres viennent en extension sur

unc plaine agricole., :
MEGL S OB rECAEtar 2n artiuciire
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Enquéte publigue unigue "décluration dutidité publique” e “Autorvisation environnementale" Zone
daménagement concerié {ZACT "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

Ces trois scetours sont situés dims Ja continuité dbs quarticrs existants (aval),

La collectivite sovhaite ne plus aménager son tertitoire "au coup par coup”.

Ta crtation dune zone d'aménagement concerté cst apparu comme la procédure 11 plus adéquale pour une
eilleure mattrise des sols, de leur destinalion, ¢f des aménagements et équipcnents nécesanires §
laceueil de nonveaux habitanis.

L'apération d'ensemble sous la forme d'une concession d'aménageniont pormed de contréler ot de
garder la maig sur une cohérence globate de développement dang un environnement webain of paysiger
qui respegte l'identite du village, en lmposant un périmérre, une densite minimale, un style architectural ot
une programumation nixle ne repasant pag uniquement sur des maisons individuelles tout on nscrivant
dans som projet la réalisation de 15% de lopements sociaux.

(ette opération concédie assure, cn vulre, une parfaite maitrise des dépenses publiques puisguc le
concossionnaite en assume ley risques,

Actuellement regroupée autour de deux "centres”, les hameaux de Saint Mathieu et de Trévios
sépirés par la RID17, 1a vie locale s'enrichit par [a création de la ZAC d'un nouvean ceplre sur le secteur
Terrigw, tout en réorganisant la liaisen entre chacun de ces secteurs par do nouveaux axes, par cxemple en
donman 4 lesplanade existante une place plus centrale, cn la prolongeant afin qu'elle desscrve la plaine
des spants et le collége.

La cotmmiine el son concessionnairg ont choisi d'inserire ce nouveau quartier dans e cadre d'un
"ecoquartier”, demarchs qui s'erganisc antowr de cing axes: construire des logomenis dconomes en
energie, privilégicr les déplacements A pieds, en vélo ou par les transports collectifs, réduire les déchels,
améliorer les eapaces qui consomment da CO2, ot coniribuer 4 améliorer la propreté ot récuperer les eaux
de pluic.

Acu litre, par exemple,les espaces publics représenteront plus de 50% des surfaces aménagées. A terme
de quatre phases de construction (3ur 10 ang), la ZAC devrait accucilliv 1549 habitants dans 444
logcinents.

1-3-4 Un projet en plusieurs phases sur 8§ & 10 ans

De 210 & e jour, le projet d'amenagement de la frange sud de $t Mathieu a donaé lieu & de
nombrenses modifications, soit par néeessilé de sadapter 4 la situation locale, soit par nécessité d'iniégrer
de nowvesix Eléments 1égislalifs ef réglementaires,

Divers éudes ont et réalisées, Sludes urbaines, éudes d'Impact Faune/Flore/Habitats namrcls,
paysaglres, relalives aux déplacements, aux nuisanccs sonores et lumineuses, hydrauliques, ...
L& principe de concertation avee la population el ces différentes modalités onl &6 arrSides en conscil
municipal déz 2010,
A chuque phase, des réunions publiques, des ateliers participatifs ¢t consultations ont &€ orgunisées atin
de recueillir les remarques de la population

Fn 2022, fa collectivité a mis cn place du 22 avril gu 22 mai une proeédure de "participation du
public par voie ¢lectronique” alin de présenter le projct 4 la population, 'étude d'impact, 'avis de
autorite environnementale {MBAe) rendu sur celle élude dimpact et [c mémoire ¢n réponse de la
COTUTNILE, _
Un registre dématénialisé a permis a la population de porter ses observations ot propositions, La commune
a fait lc bilan de ces observations ol tépondu i chacune d'clles. L'ensermble de ces £léments ont £18 joints
au dossier d'enquéte publigue.

Btusi Je récephion on grﬁru-xura
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Enquéte publigue unique "déclaration d'utilité publique" et " Autorisation environnementale” Zone
] I ? q ¢ _
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

A- Trois secteurs complémentaires:

"Garonne" (2,56ha)

Secteur en "dent creuse”, ce secleur repose sur un principe de densification et d'extension.

11 assure au nord de la ZAC la greffe sur I'existant. On y trouve 77 logements

(est la premiére phase de construction prévue. Une voic centrale relic 1a rue de la [abrique

i l'avenue Coteaux de Montferrand et la desserte de 'ilot situé au sud se fail par une voie d sens unique.
On y dénombre 43 emplacements de stationnement hors lots,
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"Champs Noirs" (8,2ha)
Frange urbaine au pied des pentes du Pic St Loup. Située au sud-ouest de la ZAC, zone

actuellement non urbanisée, ce sceteur fait la transition entre 'espace urbain et la campagne. Borde par le
RD 11314, il est desservi au nord par l'esplanade qui descend depuis la mairic, et assure au sud la
desserte de la plaine des sports et du collége. On y trouve 150 logements (maisons individuels et
logements intermédiaires), Trois axes de desserte & double sens complete un réseau secondaire 4 sens
unique. 131 emplacements de stationnement sont prévus hors lots.
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Enquéte publigue unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementale” Zone

d'aménagement concerte (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

7.2 Secteur Champs Neirs (parta nord)
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale” Zone
daménagement concerlé (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

"lerricu™ (5,65ha)

Entrée de ville, au sud du territoire. Frange sud-est du projet, ce secteur non urbanisé (vignes) sera

situe dans la continuité de la zone de I'Intermarché, au bord de la RD 17, axe structurant de la communc
¢t du territoire intercommunal.

Outre des commerces et des professions libérales, on y trouvera des services et aclivilés tertiaires dont
l'objet est de permetire aux habitants du quartier d'y travailler, d'y consommer et d'y trouver les services
nécessaires 4 la vie quotidicnne, Ce secteur doit accueillir 223 logements collectifs et 10400 m2 de SDP
pour de l'activité, des commerces el des services.

L'ambition du projet est d'en faire, autour d'une place paysagée, un nouveau centre

7.4 Secteur Terrieu sud ~
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(Source: Dossier enguéte)

Cc secteur comportait 4 l'origine une zone Nord et une zone Sud.
Au gré des mesures modifiant le projet, la commune a décidé de preserver pour l'instant "Terrieu Nord"
dans I'éventualité d'un besoin de locaux supplémentaires,

Ce secteur st desservi par des voies 4 double sens compte tenu de la densité des logements collectifs, des
P

commerces el des services.
Une aire principale de stationnement d'environ 180 emplacements doit étre implantée face aux
commerces sur un cnsemble d'environ 342 emplacements hors lots.
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Enguéte publique unique "déclaration d'atilité publique” et "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

B- Quatre phases successives d'aménagement

Le plan de phasage prévu est
celui du schéma ci-dessus.

Un développement par secteur ct
par type d'habital cntend assurer
une répartition progressive et
créer les conditions de la mise en
place de nouvelles activités
commerciales,

(Source: Dossier enquéte)

Calendrier prévisionnel Initial
Phase 1 2022/2023
Phase 2 20242026
Phase 3 202772028
Phase 4 2029/2033

Soousi de receplion pn praleciare
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Enquéle publique unigue "déclaration d'utilité publique” et " Autotisation environmenieilale” Zone
daménagement concerlé (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu do Tréviers

1-3-5 Pourquoi le choix de la procédure de déclaration publigne emportant mise en
compatiblité du P1.U

Comme exposé plus haut dans 14 description du projel, la premiére des raisons réside dans la
volonté de la communs de St Mathicu de ne plus mener son développernent urbain au "eoup par coup”,

Le projet de ZAC {opération insctite dans larticle L300-1 du cods de Yurbanisme} est confi¢ & un
aménageur dans le cadre d'un contrat de concession avec la commune.
Il doit &tre appréhendé dans sem enseimble. _
1l doit répondre 4 Important ¢t crucial besoin de logoments au travers dun projet cohcrent ave la ville
d'aujourd'hud, en terme d'espace public (Squipements el intrastictures accessibles & tous) et do besaing
induits d'equipsments, de services et de commerees. Ceux-ei doivent &re imayinés pour repondre aux
besoing d'unc population dont La mixité se doit d'éire assneée, dans un cadre respectuenx de
lenviropnement et de lidentite historigue de la ville.
Sur Uensemble du périméire du projet il est done prévu de consacrer plus de la moiti€ des 16ha avx
aménagerments divers néeessaires a fa vie de tous [es habilants.
Enfin, le dossicr de justification de Tutilité publigue du projet rappelle que le projet de ZAC “s'insertt
pleinerment daps les orientations géndrales du PADD du PLU de fn commune uppronvd en 2007 ef il
posrsuil ainsi Uintérét général arréié par lo commune en matiére durbanisme” el précisc “les
adaprations ef différences par vapport au PAID sont inhérenies & la volonté d'améliorer et de préciser
lex inientions envisagdes en 2007 af veposifivaner St Mathieu de Tréviers dans son véle de centraltie
intercommunale (role aufourdhui déja assumé et demain renforce)”,

1-3-6 Insertion do projet dans I milicu naturel

T.e deossier d'évaluation environneentale unigque cst présentée plus bas (2-2-2)

La nécessaire inscriion d'un tel projel dans lo paysage & forte valewr ajoutée compte tenu de la
prégence du Pic St Loup, s'est attachéc d'uve part & prendre ou prévoir les mesures adéguales résultant des
constats faits dans le cadre de I'émde dmpact, ot d'antre par( A répondre aux avis formulés par YAutorit
Fnvironnementale et par le Conscil National de Prolection de la Nature, afin de répondre aux principes
guivanis:

A- contribuer @ son insertion paysegere

- orienter les capaces publics el los peredes visuelles cn direction do Pic ot du Chateau de
Montfertand, ot tout particuliérement la place principale créde au coent du seoteur Tertiew

- plager un promontoire sous [otme de belvedére au bout de 'esplanade afin de valoriser le sitc
dans son cisemble

- Soigner 1o traitement paysager des franges du périmetie de ln ZAC ot celul de T'axe stracturant
qu'est lesplanade qui relie lexistant s nouveaux quarticrs, mais anssi cn créant de petits cogurs d'ilols

- Veiller 4 cc guc les formes urbuines soient progressives afin d'aiténuer la perception de la hauteur
des inmmeubles.

Pour servir ces principes, les palettes végélales ont été pensées par sceteur, coming les arbres fruiticrs ¢t
gasences melliféres prévues au litre de 'Agro-ecoquarticr

B- Réduive les incidences i le milien

Contexte Blendre la ville vers le sud pormet d'eviter les Zones de Proteciions Spéciules (ZPS)
destindes 4 la protection des olscaws sauvages e les Zones Spéeiales de Conservation (Z5C) destinées &
protéecr les habitals des Bapéees Protégées du résean européen Natura 2000,
Les Zones Naturclles d'Tntérét Ecologique. Faunistigue ct Floristique (ZNIEFE), sont elles classées par
type (1 et 2). Le projet évite la Zone de type [ (milicux raves) mais cst concernée par la zone de Lype 2

(ensemble naturel homogéne) qui est couverte par ['cnsemble des franges [Fukanission dedw ville.
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique" ¢l "Autorisalion enviramementale” Zone
d'aménagement concerté (£ZAC) "Le Solan" Commune ds Sajint Mathicn de Tréviers

Taventaives tevrain Le projet a vu ses ambitions modulées par fa prise en congidération d'enjeux
ccologiques niajouts, identifiés lotg de plusicurs jours dinventaire sur le terrain, qui ont permis d'élaborer
les mesures adéquates.

C- Preadre des mesures pogr limiter les incidences suy 'envivonnement,

Cley mesures ont 1€ priscs sclon la procédure ERC {Eviter/Réduire/Compenser)

1.a premidre d'enire elles a éré de réduire e périmire du projet, en particulier sur sa frange Ouest, afin de
maintenir le cotridor ¢eologique (cdicaux secs et parcelles agricoles) d&ja identifié par le Schéma
Régional de Cobérence Bcologique (SRCL) cf principal enjeu trame verte bleue sur lo sceteur étudié,
Ulilisé par plusieurs groupes d'espdees, ¢'esl une zone de transit condirmée pour les chiroptéres,

Ces diftérentes mosures développées dans le dossier "d'Autorisation Hnvironnemental unigue”
accompagnent 1 mise en oguvre d'un projel d'ainénagement incitant 4 limiler 'usage de la voitare, 4
privilégier Ies déplaccments locaux 4 pieds ou en vélo, mais aussi en incitant 4 pns de deplacements
colleelifs (Bus el covoiturage) afin de réduire Les nuisances sonores ot amecliorer Ia qualité de air.

1-3-7 Misce ¢n compatibilité du PLU

le PLU de 5t Mathicu de Tréviers qui a été adopté Ic 8 Novembre 2007, a ensuite &€ Tobjel de
modifications en 2009, 2010 et 2011, Depuis cette dale, Murbanization gest déroulée comme initialement
PréviL,

Pour répondre & e siluation nouvelle, la communc a engagé un ensemble d'études qui a permis
l'elaboration dun projet de developpement urbain global différent qui n'est pas compatible avee lc PLU en
vigueur.

Une procédure de révision géncrale du PLU a &té preserite cn date du L1 janvier 2018 puis
presentée anx habitanis, los orientations du PARD étant débatlues en conseil municipal en date du 10
janvier 2019, Celle procédure est en cours.

Cellz-ci s'inscrivant dang un temmps long, a rendu néccssaire on paralléle de travailler sur la
présente procécure de DUT/MEC permettant une mise et oeuyre du projet plus rapide.

Lu realisation de la ZAC "Le Sclan” en enlvée sud de la ville supposc une adaptation au PLU on
vigueur, puisque la plus grande part des terraing concerncs sont agourd'hui classés en zone Agricole ou
Nalurelle,

L'ensemble des €lements réglementaires reladif swx secteurs concernds doivent &lre repris sur
I'enscmble des piéees du PLU qui régissent [e droit des sols: réeletnents, plan de zonage, Oricnlations
d’Ameénagemnent et de Programmation et cmplacemenis réservés,

. mise a jour du PLUT porle aussi sur le PADD qui ne corrcspond plus actusllament au
dytiamisine de la cornmune,

Un dossier préscntant les adapiations, avant et aprés misc cn compalibilité, est joint co annexe au
dosgicr d'autorisalion envitounementale,

A~ Modificalions du PADD
Eligs portant sur les points suivants:
- Inscrire St Mathieu dang le rile de polarité struclurante du territoire intercommimal
~ Adapter les represcntations graphiques de la frange sud communale afin de metre cn cohérence
PADD, plan de zonage et périmeétre de la ZAC mullisite
- fixer le principe de mixité foncltionnelle et sociale sur I sceteur Temieu
- supprimor les mentiony relatives 4 la surface des zones urbanisables portécs an PLU gui ne sont
en udequation ni avec la réalild juridique, ni aves le projet.
- corriger les projets d'aménagements de ['espace public (voiries, cheminements,...)

Beoupd de Ssapar ar aralemure
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Fnquéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et " Autotisation environnemeniale” Zone
d'eménagement colcerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

B- Mise en computibilité da réglement

Le réglotment ost mis en cohérence avec le nouvean zonage et prévoit de nouvelles dispositions
réglomentaires en adéqualion avec Je projet urbain et le purti pris architectural el paysager retenu.
Ul permel dintroduire aussi des principes environmementaux comme le cocfficient d'espace libre.
C- Mise en compatibilité du plan de Zonage et des coaplacements rigerves

Tl s'agit de metire en cohérence le ronage actucl (Zones AT dusud de Ta ville avee le périmere
dc [a ZAC, Certains emplacements réservés sont modifiés et les eléments de protection qui font partis des
mesures ravaillées dans l'évaluation envirommemcntale du Plan et du Projet ¥ soni portes.
D- Mise en compatibilité des OAP

Les QAP sont reprises dans leur tolaliié pour étre en adéquation avec le porimeétre, le programme
de construclions ot Ia conception globale du projel.
Ellcs permettent de précisce les gléments do conception et fes attendus travaillés dans evalualion
environnementale du Plan et du Projet,

1-3-8 Estimation des dépeuses pour Ia réulisation de la ZAC

Dans Lo dossier de DUP/AMIC, 'estimaiion totale des dépenscs st estimée
& 11931 592 euros, répartis comme suif;
Acyuisitions 3 300 000 € au titre d'indemnités principales d'acquisition des 164 100 m2, auquels it
convienl d'ajoutcr 660 000 € au tilre des indemmilés accessoires el aléas divers
Seicnt 4 290 000 C H.T.
Montunt des travamx: 6 254 270 € LLT.(doni 235 000 € pour fu grande aire de stationnement sur Terrie
Sud, et 600 000 € K.T. de plantations sur la totalité de l'opération} et 1 387 322 € 11T, Pour los résequx
HELS

Le montant plobole est dope estimd & 11 931 Y92 € H. L
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Fnquéte publique unique "déclarntion d'utilité publique” el "Autorisation envirennermentale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de I'évicrs

Flements de vépogse g fy demande de précision sur ¢e ' ] LFY eRaEter
dans e procés verbal de synthiéve:

"En propos introdictlf, i est important de rappeler gu il s°aglt d wae ZAC concédée avec transfirt
du Fisque financier. Ainsd, seul Popévateur porie le vivque financier du profet. Les mvevtissements
récessaires d o mise on auvee de ces derniers sonr ¢ 100% financds par le Groupe RAMBIER. La
COMIMIERE g aucune somme & engager doas la péalisalion du projet.

fie trailé de Concession prévoit des pavticipations finauciéres au profit de lu commune pouy un
montant e 3,4 ME

Il comviendra d'afouier ¢ cos dépenses, fa compensation qu profil de la fillére agricofe of viticole
de 423 825 €

Les mesures compensaioires induifes par Vavis de la CNPN sont extimées & 700 000€,

Par aiffenrs, les frais de gestion inhérents i lg ZAC DU SOLAN sont évalude d ce jour & SO0 000 €
{4 anz}

En matiere de fravauy, les montants cagapes seront o 'envivon 7.5 ME

A ces différentes dépenses s afouteront également la maiivise fonciére, estimée & emviron 4.3
M€

Ainsi, le monrant total dex dépenves relatives & Popération d'uménagement 3'éléve & envivon 19
M€,

Les dépenses engagées d ce four sur le projet :

- Des premicres érudes prealables portées par la commune @ environ 50 000 €
- Le financement des etudes portées par le groupe Rambier : 250 000 €

- fes participations déja versées & la commune par le groupe Rambier depuis 2017, soient
A€y

Asuse de rdeemllen on pogachai
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Enquéte publique nnique "déclaration d'atilite publique” et " Autorisation environnementale” Zome
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan Commune de Saint Mathicu de Tréviers

1-4 Compatibilité du prejet avec les réglements de niveaux supérieurs

Le projet de ZAC daoit &tre comnpatible, comme tout projet communal, avee le Plan Local
d'Urhanieme mais aussi avee los doouments supra-communaux, comc le SCoT (PADD et OAT}, Le
SDAGH et le SAGE, Ic PGRI et le PPRI, Le PPRif et le SRCH Languedoc-ronssillon.

1-4-1 Compatibilité avee le SeoT dv Grand Pic Saint Loup

Le schéma de colidrence territariale (ScoT), instauré par la loi "Solidarité ct renouvellement
arbain (SRU) du 13 décembre 2000, cst un document durbanisme de planification slralégique 8 long
tertne pour e temitoire. I1 a pour objet de gervir de cadre pour les différentes politiques secioriclies que
sont I'organisation de I'espace ct Iarbanisme, Uhabiat, les déplaccments, lamenagement commercial,
I'environnement, la biodiversité, les mesures en fuveur dos éeonomies d'énerpic et d'impact sur ls climat.

Lc Scot s compuse de deux parties, le Projet d'Aménagement et de Développement durable
(P.A.DJY) etle "Document d'Orientation et d'Objectifs” (17.0.0) qui défindt les orieniations en matiére
de:

*Developpement éconamique, agricole el de commerce

*Logement, Mobilités, lguipemenls et Services

+*Transition écologique, ot éncrgétigue, preservation des ressources naturelles.

Da par si siluation géographigue, la commune de Saint Mathien de Tréviers se trowve sur le
territoire de la Communants de Communes du Grand Pie Sainl Loup qui a approuvé son Seo'l lors de son
consell conununantaire le 8 janyier 2019,

Lc ScoT de la CCGPSL prévoit dans son PAINY que la commune de S0 Mathisu est, comime Salnt
Gély du Fese, Saint Martin de Londres et Saint Clément de Riviere, 'un dos quatre hassing do vie qui
structurent le termtoire. Par conséquence, son DOO lui fail porter 1a responsabilité de aceuel des futurs
habitanty, des logoments, des équipements et des services 8 la population sur ce secleur pour les anndes &
VEeLLL.

Pour la période 20713/2030, ccla représente 1549 habitants pour 740 logements doni une pariie di déjd
ellcctive.

A cola 3'ajoutent des ¢léments qualitatifs en matiére de consemmation d'cspace:
ne pas dépasser L6ha de consommation foncidre en extension pour le logement,
travailler sur une densité minimale de 25 logements/ha, travailler ['urbanisalion avee un rabio sc
rapprochant des S0% en réinvestisscment et 5% en extension,

Finfin, ot afin d'assurer la mixité sociule souhaitée, le projet de ZAC *Le Solan” prévoit un minimum de
18% de logements sociaux (inscrits dans la concession avec l'aménagour).

Le projct de £AC "Le Solan" paraft done, oo outre, globalement conformie & la lod ST (20080-
1208 du 13/12/2000} qui vise, entre aulres, & densifier de maniére raisonnée les espaces déja urbanises
afin d'éviter I'étalement urbain, ainsi qu'd la lol ALUR (2014-366 du 24 mars 2014} qui a, entre aulres
paur objectif de répondre & la demande de logements en amcliorant Ja Yualitd des constructions, tout en
Timitant 'étalement urbain pour préscrver les espaces naturels et agricoles,

1-4-2 Compatibiléé avee le Plan Local d'Habicat

1.¢ plan local (PLILY d'habilat cst un decument stratégique de programumation et de pilotage
des politiques en matiére dhabital.
Le Contscil Communautaire de la CCGPSL a arrété son projet 202372029 Je 20 scptembre 2022. Ce projet
doit &fre prochainement soumis aux coumunes el pour étre approuve détinitivement début 24123,
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Enguite publigue unigque "déclaration d'otdité publigue® et " Antorisation cuviromietnenta)e" Aone
d'amenagement concerté (ZAC) "Le Solan" Comunune de Saint Mathieu de Tréviers

A le question de cette compatibilité avec te PILE posde dans le ""Procés verbal de Synthése",
fe mattre d'owrvrage a répondm
“les orientations et actions di FLH, tout awtant que les obfectifs de production de logements intégrent
parfuitement la philosophie générale du Solun et du prochain PLH, & savoir:

- Maitriser I densification ef la division parcellaive

- Diversifier Vajfte de logements o desiinarion des jeunes of das moins jeunes

- Proposer wie affre de gualité en llen avec lopérateur

- Aveompagner 'évolinion de la popdation par les équdpementy nécessaires
Par aillewrs, concarnant le potentiel de réalisation de logements préventé dans le PLE 2023/2020 1]
o8t prévie powr la commume de 8t Mathieu, en tant gue péle structwrant, la réalisalion de 294
togements sur 0 ans, soft wne moyeane de 48 lnogements par an sue la ZAC du Soian,
Pour mémoire, le projet prévoit une production de 40 lugements par an.
La ZAC étant lz sewle operation d'ensemble d'envergure g venir sur lex 10 & 15 ans prochaines
années, celu lolyse un delta de 8 logements par an & produive en densification du tissu exisiant,”

1-4-3 Lai sur 1'eau ¢f les milieux aquatiques et demande de dérogation
"espices et habitats protégés™

Drans le cadre de 8a demunde d'Autorisation environnemeniale, la SARL, Rambicr Aménagement,
conlormément a l'article 181-1 du code de l'environnement g fait parvenir un dossier, qui compte tena des
caracteristique du prajet, comprend

*un dossier "lof sur Mean” constitué entre auires, d' une note de présentation non technique du
projet et de 'etude d'impact de la procédure commune d'évaluation envirommementale,

*un dossier "Dérogation Espéees ef habitals prolégés", qui déerit les cspéees concemées,
I'évaluation des populations, des périodes el des lieux d'intervention, des mesures de réduction on
compensation miscs o oelvre au profit des espéccs concernées, el des modalités d'inteevention
{qualilication des personnes, protocoles) of de comnple rendu de ces interventions,

1-4-4 Compatibilité avec le Schima directenr d' Aménagement cf de Gestion des caux
(SDAGI)

Les schemas d'aménagement of de Gestion de leau (SDAGE) sonl des outils de planilication,
mstiluds par Ia lod sur Peau (1992 visant une gestion dquilibrée et durable de la ressource en eaw. La
commune de Saint Mathicu s¢ trouve dans le périmétre du SDAGE Rhone-Méditerranée,

Le docuniil pris en compte dans le cadre de I'évaluaiion enyvironmementale ¢t cclul qui couyre la
periode 20762021,
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Enquéie publique unique "déclaration d'utilit publique” ot "Autorisation cuvironnementale” Zone
d'aménagement concerté {ZAC) "Le Solan® Comuune de Saint Mailieu de Tréviers

A la question de la compatibitité avee le SDAGE 2022/2027 posde duns I "Procés verbal de
Synthése”, le maitre d'onveage o produit un tableau (Vair en annexe) qui précive In compatibifité du
projei de ZAC "Le Solan" sur les Ovientations Fondamentaies suivantes:

N2 relative & la conerétisation du principe de non dégradation dos milieux aguatiques, N°4 relative au
renforcement de la gouvernance locale de l'sau pour assurct ne gestion intégréc des enjeux,

N5 relative @ lube contre les pollutions | en mettant la priorité sur les pollutions par 1os substances
dangersuses ot 1a protection de la santé

N6 relative  la présorvation et 4 fu rostauration du foncliomement des milicux aquatiques et des
zanes humides

N7 relative 4 l'objoctif et la preservation de lequilibte quantitatif en amcliorant le partage de la
regsouLee on esu et en anticipant 'avenir

Ne8 relutive 4 la séourité des populations exposées aux inondations en icnant compte du
foretionnement naturel des miliewx squaligues

1-4-5 Compatibitité avee le SAGE Lez, Mosson et Etangs Palavasiens

Le¢ Schéma d' Aménagement et de Gestion de I'liau (SAGE) cstun outil de planilication institué
par la loi sur Teau de 1992 dont l'objeetif est une gestion cquilibrée et durable de la ressource cn con. Cest
la déclingison local da SDAGT qui repose sur une concertation avee les acteurs locaux. 1.¢ SAGE cst
glaboré par une commission locale de l'eau (CLE).

Le SAGE Luz, Mogson et Etangs Palavasicns est porlé par le SYBLE Syndicat du Bussin du Lez.
Ses enjeux sont:

A, La tedla wdsarvalio miliews aqualigues (cours d'cat, zones humides of
eoogyvatdmes)
Le projet de ZAC p'entraine aucune destruction de milicux aquatiques, puisque le Tevrieu cst Ioin, et
l'cspace minimum de bon fonctiennement de la riviére Guronne cst respecté {lit mineur}.

B. La Préservation les vougs d'sxpansion de crugs priovitaires: Il 'y a pas de zone de o8 type sur la
commune et pas de construction prévic o zone inondable dans le projet.

C. La préservaton de la resgouree en eay el son partgse entre 1os 1sages,

Le projet de ZAC est situé au scin d'un perimétre de protection éloigné {incluant toul le territoire
coamrnunall,
L'augmentation de la consommation liée aux nouveaux habitants prévisible au terme du projet cst cn
adéquation avee les prévisions du Syndicat Départcmental d'Alimentation en Eau Polable (SDAEF).

I-4-6 Compatibilité avec les plans de prévention

Conformément 3 1a loi, la conmmne de Saint Malkicu de Tréviers s'est doré des différents plans de

prevention:

* PPRI (Plap de prévention des risques d'inondation) approuve lo 287022013,

+ PPRIf {Plan de prévention des risques incendie de Torét) entéring le 21 mars 2005,

* PCS {Plan Communal de Sauvegarde) ¢laboré en 2017 el réguliérement mig 4 jour,

# [ Tn "Document dnformation Communal sur les risques majeurs” (DICRIM) a aussi 8& claboré,

Le périmétre de la ZAC "le Solan" n'cst coneerné ni par le risque d'inondation puisgu'éloione de la
rivigre Tetriew, ni du risque incendic puisque dépourvn do zones hoisées, sauf en frange sud-est du secteur
"Terricn sud" bordé par une forét privée,

A la demande [ormulée par la DDTM cn réunion d'examen conjoint,une éude a été récemiment engages
pat le maitre d'ouvrage sur ¢ point,
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Enquéte publique unigue "déclaration d'utilitd publique" of "Aulorisation environmementale™ Zone
d'wmenagement concerté (ZAC) "Le Solan" Comnmme de Saint Mathicu de Tréviers

1-4-7 Compatibilité avee le SECE Langnedoc-Roussillon

Le schéma regional de cohérenee éeologique (SRCH) du languedoc-Roussillon a &té adopté le 20
novembre 2015 par anr@ic du Prefet de Région aprés approbation par le Conseil Régional le 23 /10/2015
Il & pour nbjet;
A- )2g Juiter contre la perte de biodiversité qui ne peut plus s¢ limiter & la préservation d'espaces
retnarguables
3 D¢ lutter conire des dommages ireversihlegg en prescrvant des "zones d'intérét écologique majour™,
réservoirs de biodiversité, tout en les reliant par des "couloiry écologiques” dont le r8le esl d’agsurer une
connexion offrant aux cspéees dew conditions favorables & Iouss déplacetnents et & Vaccomplissement de
leur eyele de vie,
La trame veric ¢t bleue permet aingi une nouvelle lecture des enjeus torriloriaux d'ol devrait cmerger de
nouveanx modeles d'ameénagement et de developpemeni.
En languedoc-roussillon, la trame verte représente 48% du territoire, 1a trame bleae couvre 71% des cours
d'cau el les zones humides 3, 8%,
Le projet de ZAC respeetant apuls application de la procédure "Bviter/ReduireCompenser, la trame verle
ct bleuc du SRCE, aucune conlinuité ecolosique ne scra dégradée.

1-5 Cadre juridique des enquétes

1-3-1 Détermination du cadre juridigue

La lai relative 4 l'expropriation pour cause d'utilité publique (8 mars 1810, a posé les principes
qui régissent encore awouwrd'mi [a procédure d'expropriation. Celle-ci est découpée en deux phasas
distinctes, la premicre, administrative dont B finalité est lanété préfectoral de déelaration dutilité
publique, et la seconde, judiciaire, au cowrs de laquelle sont réalizés les transferts de propriété e
lindemnisation des personnes exproprices qui en découle. Cette procédure cst nécessaire en application de
l'article 345 du code civil sclon lequel "nud ne peut éfre contraini de céder sa propridté, si ce n'est pour
canse d'wiilité publique et moyvennani une fusie et préalable indemnité",

"L'utilité publigue d'on prejet s'appréeic au regard de lrois critéres:

- Ia théoric du "hilan™ qui vise & 'assurer gue les avantages de lopéralion dominent sur les
meonyetienls,

- l'opportunité du projet,

- T'absence de solutions altematives
Lne aperation qui fait l'objet d'une DUP ne peut &tre considérée comume compatible avec un PLU gue si:

- clle 'esl pas de nalure & compromettre le parti daménageinent retenu par 'SPCL compélent ou la

comming dans son plan,

- elle ne méconnail pas les dispositions du réplement de 1a zone du plan dans laguelle sa

realisation eat prévue.
La misc et oeuvie de la procédure de mise en compatibilité du FLTT avec une DLP apparticnt au préfet,
qui sur la base du dossier prealable & T'enquéte publique adressé par expropriant, apprécie si I'opération
g3t compatible avec les dispositions du PLU en vigueur,
Iin tout état de canse, le dossier de misc en compatibilité doit 8re strictement citconserit aux dispositions
elfectivemenl wcompalibles el au seul périméire du projet.

Dans tous les cas, la procédure de tnise en compatibilité du PLU dans le ¢adre d'une DUP
reléve du champ de I'évaluation ¢nvironnementale.

Les arlicles R104-8 et R104-14 précizent dans quels cas la mise en compatibilité du PLU doit faire
I'objel d'une evaluation enyironnementzle, soit de maniére syslématique, soit aprés examen au cag par cas.

Par ailleurs, if pent étre mis en ocuvie une procédure commune définic 4 Tagials Rolaa-sadn code do
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Enquéte publigue unique "déclaration duiilité publique” et "Autorisation envireuncmentale” Zono
daménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Suint Mathieu de Trévicrs

l'environnement. Cotte procédurs sapplique en effet lorsqu'un projet, soumis 4 Svaluation
environnementale, fait Uobier d'une DUP ou dune déclaration de projet impliquant la misc en
compuatibilité dun document d'utbanisme également soumise 4 évaluation environnementale.

Une démarche commune d'évalualion environnementale et de participation du public peul élre
mende, valant & la fois pour la misc cn compatibililé du document d'urbanisme et pour Ic projet.

Contrairement 4 son élabaration el & sa révision, la mise cn compatibilité d'un PLA, dans le cadre
d'une DUP w'est pas soumise & conccrtation préatable.(article 1.103-2 du code de l'urbanisme).

En revanche, en application des dispositions du code de 'environnement (article L121-17), dés lovs que la
procédure de mise en compatibilitd est soumise & Gvaluation environsementale, elle enire dans le chanp
du droit d'initiative. Ce droit 4 &t introduit par Mordonnance du 3 aofit 2016 portant réfinme des
procédures destindes 4 ussurer linformation ct la participation du public & I'étaboration de certaines
décisions suseeptibles davoir une incidence sur l'environnement, 11 permct an public {ciloyens,
calicctivités termitoriales ou association) de demander l'organigation d'une concertation prealable.

Drams ¢ cadre, plusieurs obligations s'imposent 4 la personne publigue respemsable de la proeédure
de mise on compatibilité. Tlle devra d'abord veiller & prendre unc délibération de preseription qui vandra
glors déclaration d'intention cemme Le prévoit Tavticle L121-18 du code de lenviromiernent.

La DUP emporlant mise cn campalibilité du P1U ne néeessile pas de comsuliation des personnes
publigques associées (PPA). Unc siraple réunion "dTxamen comomt” cst prévue par le code de
l'urbanisme.

L'enquéte publique unique porte alors sur la déclavation d'utilité publique de opération el sur la
mise en compatibilitd du VLI

Dans le dossier d'cnquéte publique, nn sous dossier porte plus patticuligrement sur la mise en
compatibilité du PLU. TF est constiteé du rapporl de présentation inlégrant le cas schéant les élemeants
prescrits au tilre de I'évaluation environnementale (article L1513 du code de Yurbanisme}

Enfin, en application de artiels L133-56 du code de l'urbanisme, lorsue la misc en compalibilité
est requise pour permettrs la DUP d'uu projei, le FLU ne peut pas fuite Fobjet dune madilication ou d'vne
révision portant sur les dispesitions faisant l'objet de la mise cn compatibilité, citre Touverture de
I'enquéte el la déeision procédant A la mise en compatibilite,

1-5-2 Cadre lfpislatif et réglementaire

Compte tenu du contexte juridique ci-dessug décrit, la présente cnquéte est done encadrée d'un
point de vuc 1gislatif et réglemcntaire, par le code de l'expropriation pour cause d'utilite publigue
{enguéte publigue et declaration d'ulililé publique), le code de I'environnement (opérations ayant unc
incidence sur Ienvironnemeut), le code de 'urbanisme (mise en compatibilite du PLU avee upe
opération d'utilité publique ou d'intérdl géndral), et le code rural et de I péche maritime, of plus
particulidrement:
Code di I'expropriation, ¢t notznment

* Partie législative:

Articles T110-1 & L112-1 relaiifs & Tenquéte publigue

Articles L121-1 4 L122-7 relatifs & o déclaration d'utilité publique

* Partic réglementaire:

Articles R111-1 4 R112-24 relatifs & lenguéic publique

Articles R121-1 3 R122-7 relatils 4 la déclaration d'utiliié publique
Code de V'environnement, et notamnient

% Partic léoislalive

Ariieles L123-1 et L123-2 relatifs au champ d'application el 4 l'objet de I'enquéle publique des
opdrations ayant une incidence sur l'environnement

Articles L123-3 3 L123-19 rclatif & lu procédure ct au déroulement de l'enguéte publique des

ppéralions ayant une incidence sur l'envirounement
Aipund du rdceslkin en pr&lactara
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Fnquéte publique unigue "déclavation dutilité publigue" el "Aulorisation environnemenlale" Zone
d'anrenugement concerte (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

* Partie réglementaire

Artieles R123-1 4 1212327 relatifs au chamyp d'application, & Fobjet, 4 la procédure et au
déroulement de l'enguéte publique des opérations ayant vnc incidence sur Menvironnement
Code de I'urbanisme, ct notamment

* Iartie [égisiative:

Articles LIS3-34 et L153-59 relatifs 4 la mise en compatibilité du PLU avee mes opération d'utililé
publique ou d'intérét général.

* Partie réglementaire:

Aiticle R153-14 relatil & la mise cn compatibilité du PLU dans le cadre d'une déclavation d'ulilits
publique
Code rural et de la péche maritime, et notavment

* Partie législaiive:

Article T112-1-3 du Code mieal issu de lu Yd Avenir en favenr de Iagriculture, Nalimentation el de
ia forét (2014) qui inzeril l'application du principe LRC 4 l'agriculuwre,

*Le déerct d'applicadion N” 2016-1150 du 31 aoiit 2016 relatif 4 I'élude préalable ot aux mesures
de compensation prévies

1-6 Décisions administratives préalabies a I'enquéte
1-0-1 Délibérations dn conseil munizipal

Tout au long de son élaboration le dossier relatif au projet de ZAC "Le Solan” a donné licu aux
délibéralions réglementaires:

Le 21 octobre 2010, Le conseil municipal de St Mathieu de Tréviers, par délibération N° 2010:/14
autorise M.Le maire 4 signer tout document nécessaire 4 lapplication de ['etude pré-opérationnelle
conduite par le cabinct Antoine Garcia-Diaz sur les secteurs durbanisation futurs sa sud de la commmune
Ce méme jour, par délibéraiion N*201(:015, il décide de prendre en congidération le projet
d'wmenagement et son perimétre présenté, d' instagrer un sursis 4 statuer, ...

Ce méme jour, par déliblration N*201(0:M16, aprés préscntation de U'étude de définition urbaine, le conscil
municipal (ixe les modalitds dune concertation du public, .........,

Le 21 Juin 2012, par déliberation N2012/37, aprds avoir pois connalssance des résullats de
I'etude pré-operationaelle il décide d'assovier la population 4 la défnition deg orientations
damdinagements & mettre en oeuvre, et d'organiscr 4 cette fin une concertation ............

L 21 mars 2013, par délibération N22013/15, le conscil municipal décide de fixer un perimeétre
Jenviron 24,4la en vue de créer una Zone 4 Amncnagemenl Diffévé (£A19) | de demander § Monsicur Le
Prefet la création de cette ZAD, de demander que lu commune soit désignée comme ttulaire du droit de
précmplion, ...

Lc 28 mai 2015, par délibération N° 2015/39, e conscil municipal justifie la réduction du '
périmétre de la ZAC ¢t approuve la poursuite de la concertalion , :

Lc 8 juillet 2013, par délibération N° 207 5/43 et 2015/44 le conseil municipal tire lc bilan de 1a
conccrtation, approuse le pevimetre de l'operation, les objectify et ley enjeusx, le programme prévisonnel
dea comatructions et le bilan prévisionnel relatifs 4 zome d'aménagement concertd mulbtisite dite des
"champs neirs”.

e méme jour, par déliberation N® 2015/43, le conseil municipal a approuvé les modalités de publicité et
do mise cn concurrence en vue de la dévolution de la conccssion d'aménagement de la ZAC multisite de
"chamips noirs”

Le 16 septembre 2016, par déliberation N*2016/57, le conseil municipal décide de désigner la
sarl "Rambier Amenagement” ca qualité de concessiommaire de la ZAC... ...

Le 20 décembre 2018, par délibération N°2018/73, le conseil municipal prend acts de la
declaration d'intention relative 4 la ZAC Le Solan, antorise [e maire 4 lancgr toutes les procddures
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Tnquéte publigoe unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation envirmmenwcntale" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu do Tréviers

éventuelles de cancertation néccssaires pevmeliant 'avancement dela ZAC, .

Ee 18 Juillet 2019, par délibération N“2015/31, le conseil municipal décide d'aulotiser le maire &
requérir auprés de M.Le Préfct de Ullarault l'ouverture de Uenguéte publique conjointe préalable 4 la
déelaration d'wlilité publique du projet de ZAC "Le Solan” et le mise en compatibililé du PLLI, d'autoriscy
e mairc & roquérit auprés de M.Le Préfet de I'Héranlt M'ouverture de 'enquéte parceflaire refative aux
emyprises foncidres néeessaires A I'opération de LAC, en vue d'ohtenir larrété de cessibilité, d'sutoriser le
aroupe "Rambier Aménagement™ en sa yualite damenageur concessionnaire & procéder aux acquisitions
fonciéres, & l'amiable ou e cus échéant par voie d'eXpropriation, ...

Le 4 avril 2022, par délihération N® 2022/008, il est décidé d'organiser une procédure de
participalion du public par voic électronique du 22 avril au 22 mat 2022,

L 23 juin 2022, par délibévation N"2022/06-034 (développernont durable), le gotiseil mumicipal
cldture 1a concertation relative 4 laménagement de la ZAC "Le Solan", déclare que ce bilan w'cst pas de
nature & remelite ¢u cause le projel de la ZAC approuve le bilan de La concertation, ...

[ .¢ méme jour, par décision 2022/06-35 (développement durable), le conseil mumicipal approuve le
dossier de erdalion de Jd ZAC "Le Solan”, ......

1-6-2 Conceriation et information préalable du public

La concertation publigue préafable n pour but d'associer los habitants, les assoclations localcs
eveniuclles, et toules personnes concernées, au projet de création de la ZAC,

Tout au long des éiudes qui ont conduit 4 'élaboration ¢l aux modifications regulieres du projet de
ZAC ") e Solan", la procédure de concertation avec la population a éé conduite confonncment aux
conditions arrétées par les délibérations du conscil municipal en date du 21 octobre 2010 (N *20104¢16),
du 21 juin 2012 (N°2012/37), du 28 mai 2015 (2015/39), du 8 juillet 2015 (N° 201543 ¢t N2015/44) of
23 juin 2022 (IN°2022/06-34).

Le 13 Décembre 2014, le Maire, Jérome Lopez, st le Cabinet Antoine Garcia Diaz ont préscnté le
projet de ZAC encore dénommée "Charmps Noits®, et répondn aux questions des habitants 4 Toccasion
d'une réunion publique.

Le lundi 16 mars 2013, une réunion publique est organisée en mairic. Llle est animéc par M.
Robert Yvancz, délégué communautaire de S1 Mathicu aw sein de la Communauté de Communes du
Grrand Pic $t Joup afin d"échanger avee la population et de réflechir aux cjoux du territoire, dans le cadic
de I'dlaboration d'un nouvead projet de fertiloire pour leg vingl années a venir.

En juin 2017, des ateliers participarifs sont mis ci place sutour du deventr de I'AgrolcoQuartict
de l'entrée sud de la commune. Y sont évoqués Los thémes les plus variés: économie, commered,
ariisanat,emplei, mobilité, espaces publics et paysages, agriculture et enviropnement. Apris ces trols
ateliers, 1 proupe d'hubilants a choisi de ghinvestir durablement dans le projet ot dintégrer un groupe de
travadl qui s'est réund mensuellement,

Au mois de noventbre 2007, une consuliation citoyenne cst organisée pour clioisir le nom
delinitif de I'FeoAgroCuartier, Ley participants s'expriment & 53,3% pour "Le Solan" qui signifie “terrain
cnsalelle".

Le vendredi 4 tévrier 2022, unc réunion publique animée par le maire. ferome Lopez ef son
adjoint 4 I'aménagement durable, Patrick Comberioux en présence de I'équipe en charge du projet fait le
peint sur avancement du projet et les phases successives de concerlation.

D 22 avril au 22 mai 2022, Une procédure de "parlicipation du Public par voie élecironique” ost
organisée entre le 22 avril ot le 22 mai 2022 conformeément au code de l'environnemeant,

Ellc permet an public de prendre connaissance du projet, de I'siude d'impaci, de lavis de l'autorind
environncmentals {MRAc) relatif & cetle étude d'impact et de faire sex remarques propositions surun
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Enquéte publiyue unigue "déclaration dutilité publique” et "Autorisation environnementale” Zone
d'sménagement concerté {ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Matlien de Itévicrs

1-7 Information dcs propriétaires de terrains concernés

Le 16 avril 2013, les propriétaires identifigs des purcelles concernées (31} par le projet de ZAC
"Le Solan” ont été informés & titre individucl et par courmer de M. Le malre, des termes de (3 délibcration
21 juin 2012 relative au projel de eréation d'une ZAC en frange sud de la ville,

Cette missive les informait en oubre de la décision de 1a commnune de “confier ce projet & un aménageur
charge d'acqueriy toul o pariie des lerraing situds dans le périméire de la ZAC, de les aménager, ley
Eoitiper: puis de les revendre”,

Le 23 janyier 2017, un courrier de rappel, infirmait ces mémes propridtaives que fe service des
domaines avait ¢t informes du projet alin de procéder # I'évaluation du prix de ces terrains, ef que par
deltbération en date du 16 seprembre 2016, la sociélé Rambier Aménagement avail ¢0é choisi conume
concessionnatee, ol par conadguent délégatuire pour entreprendre la madlrize fonciérs des torraing siluds
sur Te perimére de la ZAC,

temargue du commissaire enquéteur: Bien que les modalités de cession des terrains du périmeire
concerné ne fassent pas partie du cadre do cotle enqudie, et compte tenu des obscrvations portées au
registic papict par Monsicur Sabatier, ef au regisire dématérialis¢ par Madume Riceio (observation
N®39 du 28/05/22), un modele de ces deux courriers aux propriétaires concernés csl reproduit en
annexe du préscit rapport.
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Enguéle publigue unigue "déelaration d'ulililé publique” et "Aulorisation enviromicmentais" Zone
duménagement concerié (ZAC) "Le Solan" Comnne de Saint Mathicu de Tréviers

I1- Organisation et déroulement de I'enguéte

2-1 Modalités préalables a 'enquéte

2-1-1 Autorité organisatrice de l'enquéte
Maonsieur 1c Préfet de 'Hérauli, conformémenl au code de l'expropriation est l'autorité
prganisatrice en charge de la procedure,

2-1-2 Muitrise d'ouvrage ct concessionnaire du projet d'aménagement

La maftrise d'owvrage du projet est assurée par la commune de Saint Mathien de Traviers dont lc
sidge cat situé place de I'Hotel de ville, 34270.9t Mathizu de Tréviers,
Par délibération N¢ 2016-57 en date du 16 seplembre 20186, le consell municipal a déeidé de conceder
aménagement du projct de ZAC "Le Solan” & [a seciélé Rambicr Amenagement dont le sidec 8¢ trouve
232 rue des moulins i 34184, Montpellier,
Celte déeision 4 816 suivie de la signature le 24 novembre 2016 dun coniral de conoession ransinis au
représentant de I'Htat en date du 29 novembre 2016 et notifié au concessionnaire par Ia colleelivild en date
du 1% décembre 2016

2-1-3 Désignation du commissaire enquétcur

A la roquéte de Monsicur le maire de Safnt-Mathicu de Trévicrs, ef conformément a l'article R123-
5 du Code de lenvironnement, Momsieur le Préfet de 1'Hérault a fait parvenir 3 Monsieur le Président du
‘Iribunal administratif de Moutpellier, une demande de désignation d'on commissaire cnquétenr chargd de
conduire catte enguiéte,
T 1805/2022, par déeision N° E22000066;/34, Mr Denis CHABERT, magistral déléond, Monsieur
{rillcs ROBLCHON,

2-2 Détermination des modalités d'organisation de 1'enquéte
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementale" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

2-2-1 Remise du dossier et prise de connaissance du projet
Le 8 Juillet 2022, lec commissaire enquéteur prend connaissance du dossier qui lui est
remis en préfecture par M. Etienne Moulet chargé des Enguétes Publiques.

Le 18 juillet 2022, il est organisé en préfecture en présence de Mme P.Ouahab, chef du burcau de
I'environnement, M.E.Moulet chargé des enquétes publiques, M.J.Lopez, maire de Saint Mathieu,
M.L.Chalvidan, directeur général des services de la mairie de Saint Mathieu, et M.F.Jurado, urbaniste
responsable du bureau d'études "Urban Projeets”, une réunion de présentation du projet et du cadre de
I'enquéte.

A cetle occasion sont arrétées ses conditions d'organisation el de déroulement (Durée, Publicité,
Permanences, ...).

2-2-2 Durée de 'enquéte
Elle est fixée au dates suivantes:
Du lundi 29 aoht 2022 4 9h au Vendredi 30 septembre 2022 4 | 7h, soit 33 jours consécutifs

2-2-3 Arriété préfectoral d'ouverture de I'enquéte
Le 22 juillet 2022, Mme Darmon, secrétaire géncrale adjointe de la préfecture signe par
delégation, un arrété préfectoral N 2022.07.DRCL.0303, qui fixe les conditions de déroulement de
I'enquéte. (Sicge, Durée, Information du public, mise 4 disposition du dossier, dates et durée des
permanences du commissaire enquéteur).

2-2-4 Reéunion avee le maitre d'ouvrage et visite du site
Le 27 juillet 2022, une visite des sites concernés par le périmétre de la ZAC "Le Solan” est
organisée par M.J. Lopes, Maire de St Mathieu, M. P.Combernoux, Maire adjoint en charge du
developpement durable et M.1L.Chalvidan, DGS, alin de présenter in-situ le périmetre du projet au
commissaire enquéteur,

2-2-5 Responsable du projet auprés duquel les renscignements peuvent étre pris
La personne designée responsable du projet en mairic de St Mathieu est M.L.Chalvidan, directeur
general des services (gecueil@vilfesmdt fi- ou 04-67-35-20-24)

2-3 Information, accueil du public et déroulement de I'enquéte

2-3-1 Publicité /Information du Public
L "Avis d'enquéte” reprend les termes de l'arrélé préfectoral cité ci-dessus.

*Affichage Conformement aux mesures incombant au maitre d'ouvrage, quinze jours au moins
avant le début de l'enquéte, et pendant toute sa duréce, 'avis d'enquéte est affiché en format A2 minimum,
en caractéres noirs gras sur fond jaune, Il est placé sur chacun des trois sites en des points determinés
avece le commissaire enquéteur (visibles depuis la voic publique).

Vandalisés a plusicurs reprises, la présence de ces panneaux a dile étre fréquemment vérifiée,

Ils ont & chaque fois été remplacés dés leur destruction ou disparition constatée.

Dans les mémes délais, I'avis d'enguéte a é1é afliche sur le tableau d'information du public & 'entrée de la
mairie,

*Presse Dans les mémes delais par rapport au début de I'enquéte, l'avis d'enquéte a été publié
dans le "Midi-Libre" (11/08/2022) et dans I""Héranlt Juridique et Economigue” (11/08/2022).

Un rappel est paru dans le Midi Libre et ""Hérault juridique et économigue” (01/09).

*Panneaux lumineux de Ia ville Situés en plusieurs points de la ville, ils ont signalé par un
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation cnvironnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

message simple l'enquéte en cours.
*Revae Municipale, "Le Guetteur": De nombreux articles ont paru pour annoncer et expliquer
le projet et 'organisation de cette enquéte.

2-3-2 Consultation du dossier d'enquéte

A I'accueil de la mairie pendant la durée de l'enquéte aux heures d'ouverture au public de la
TAIre.

Sur le site internct du registre dematérialisé:
hitps:/fwww.democratic-active fr/enquete-publique-solan-web/

Sur le site internet des services de I'Etat dans I'Herault
www.herault gouy. fi/publications/consultation-du-public/cnquetes-publigues2

Au point numérique situé dans le hall de la préfecture de I'hérault, accessible sur rendez-vous
auprés du burcau de l'environnement au 04-67-61-61-61.

2-3-3 Observations et propositions du public
Elles ont pu étre déposées pendant la durée de l'enquéte:

Soit sur le registre papier, en mairic de St Mathieu de Treviers, siége de 'enquéte, aux heurcs
d'ouverture au public,
Soit par courrier adressé & M. le commissaire enquéteur a la mairie
"Projet ZAC Solan” Place de 'hotel de ville BP29. 34270, St Mathieu de Treviers.
Soit par voie electronique 4 I'adresse suivante:
enquetepublique-solanidemocratic-active. fr

2-3-4 Permanences du commissaire enquéteur
[l a é1¢ choisi d'organiser trois permanences dans des créneaux horaires choisis pour
permettre au public le plus large de s'y rendre:
#Lundi 29 Aot de 9h & 12h
*Jeudi 15 septembre de 17h 4 20h
*Vendredi 30 septembre de 14h a 17h
1] était aussi possible de prendre rendez vous avec le commissaire enquéteur.

2-3-5 Déroulement de 'enquéte
Conformément aux conditions fixées par larrété préfectoral d'ouverture de Uenguéte
N°2022.07.DRCL.0 en date du 22 Juillet 2022, 'enquéte a débuté le 29 Aodit 2022 a 9h00.

Le public a pu consulter les dossiers sur le site de la préfecture ou en mairie de St Mathieu de
Treviers, et faire part de ses remarques sur le registre papicr, par courrier au commissaire enquéleur, ou
bien encore sur le registre dématérialisé.

Le public a pu rencontrer le commissaire enquéteur lors des trols permanences,

Pendant cette période d'enquéte de 33 jours conseculifs, outre les registres d'enquéte (papier ¢t
dématérialisé), les informations juridiques et administratives (Arrélé Prefectoral et Avis d'ouverture),
le public avait 4 sa disposition:

A- Le dossicr relatif & la procédure de demande d'utiliteé publique.
Sa composition était conforme au prescriptions du code de l'expropriation
pour cause dutilite publique.
B- Le Dossier relatit a la demande d'autorisation Environnementale
Sa composition elail conforme aux dispositions du Code de I'Environnement
C- Le Document de synthése de la participation du public par voie

electronique du 22/04/22 au 22/05/2022 incluant les réponses appqrices par le maitre douvrage.
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique" ot "Aulurisalion environmementale” Zone
d'aménagemenl concerté (ZAC) "Le Solan" Covnmune de Saint Mathica de Tréviers

alx questions posées par le public.

Te B Awiit 2022, la police municipale de Saint Mathicu de Trévicsr procéde au constal
d'affichage sur les trois sites du projet en borduze de la voic publigue,

Le 26 Aoiit 2022, j'etfectuc une reconnalssance sur 123 sites of sur le panneau devant la madric

Le 2% AoiiL 2022, de b 2 12h, j'ai tenu ma premiére permanence, V'ai regu Mr Cannaud et
ctiregiatré son obssrvation (portée par mes soins 4 la demands de ce riverain).

1.e 15 Septembre 2022, j'ai regn i leur demande de [Sh 4 16h, Mr Simard, dirceteur général de Ia
sociéle "Rambier Amenagement”, puis de 16h & 17h, Mme Boutice ot Mme Chabanol, respectivement
presidente of seerétaire de lassociation représentant les acteurs de la vie conomique de St Mathizu, J'ai
cosuile tenu la deuxieme permancoce prévue de 17h 4 20h. 'ai regu & cotte occasion les représentants
d'associations venus me préscnter un projet dhabitat participatil, puis un habitant "hors sujet” de Fenquéte
ci cours que j'ai reditige vers le service urbamsme. Mr et Mme Subaticr, viticulteurs proprictaires de
terres conecrneos par la ZAC venus en fin de journée n'ont pas souhailé luisser d'observation ce jour,

Co méme jour, de 20h 4 20036, nous avons fait un "point d'étape" avee Mr Lopez, le maire, My
{ombernoux, adjoint au développement durable et Mr Chalvidan, DGS.

Le 30 Septembre 2022, de 11030 4 12h30, j'ai regu d leur demands Mmc ot M Legrand, riverains
du Chemin de la Ville. lls ont laissc leurs observations, J'ai enauite tenu ma troisiéme permancnce de 14h
a 17h. airequ un groupe dhabitants rémmis autour de M. Robert Leblane, potteurs dun texte défavorable
au projel, approuye et signé par 145 porsonnes. (Ce méme docwment avait d&ji ¢6é transmis au
comumissaire cngquéteur par lobservation W33 du 26/09). Iai proposé & M. Leblane d'agrater le document
avec ces signatures dans ls registre papicr, co guil a refusé argusnt du fait que cerlains signataires
souhaitaient restes anonymces. Il n'a pas porté d'observation éerite, muals « luissé 4 ['accueil des copies du
documeni sous enveloppes, adressées & chacun des membres du conseil municipal.

J'ai enguite recu Mr of Mime Sabatier venu porter sur le regisice lour observalion relative 4
l'infermation des propridluires de terraing concernés par 1o périmeétre de la ZAC (lettre manuscrite
agrafée), puis Mme Barthez et M. Azan, venus au nom du groupe des ¢lus d'opposition. 1.e document
qu'il m'ont remis a ¢ ageal® dang le registre papier.

Ce méme jour & 17k, f'ai récupdrd le registre ef cloturd Pengnite,

L& registre dématcrialiaé a recucilll 51 observations, tansmission de documents ou demande de
rendes-vous {dont deux doublons, 18 défavorables, ol 24 favorables). [ a été télécharge 1080 foiz par 172
visiteurs uniques, Celik-ci s'est clos aulomatiguernent 4 la cldture de Venguéte, le 30/09 4 17h.

2-3-6 Procés-verbal de symihése ¢l mémoire en réponse

Le 7 octobre 2022, j'ai remis deux exemplaires de mon "Procés verbal de sviuthdse an maitre
douvrage” lors d'un echange qui réunissail Mr Lopes, maire, Mr Combernoux, adjoint au développement
durable, M Jurade gérant du bureay d'étades Urban Projects, Mr Simard, directeur de la société
concessionnaite et Mr Chalvidan, DGS de 14 cotmune.

Aloceasion d'un €change téléphonique a semaine suivante, 'ai demandé a M. Jursdo de bien
vouloir m'apporter dans ses 1éponses des élements précis 4 ce jour ot relatilz a:

* l'ensemble des cofits de l'opération, Teur répartition cutre la commune et i'aménagenr,
* lu répartition des surfaces agricoles et viticoles Impactées par le projot (type of - clussement)

Le 25 octobre 2022 1'si recu les réponses du maitre d'ouvrage aux questions posées durns maon
"Proces verbal de synthese", accompagnées en annexe d'une note relative 4 la compalibilité du projel avec
le SDAGE pour la période 2022/2027.

Compte tenu de la complexité de ceoitains thémes abordés par 1 public ot du lemps néeessaire & la
communc ot 4 lamenageur pour y répondre, j'ai sollicité auprés du burean de |'environnerment de la
prefecture un délai supplémentaire pour la remise de mon rapport final, e qui m's é1& accordé par mail
ponr une échéance reportée au 14 novembre, puis au 25 novembre et finalgmentan 3 décombre,
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Buquite publique unigue "déelaralion d'ulilité publique” el "Antorisation envirunnementale”™ Zong
daménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Szint Mathieu de Tréviers

Remargue du commisgaire epQuétcur

Un anooyme s'est ftonné sur le registre dématérialisé (Obs N°41 du 29/09) du danger
présenté par I'cmplacement du pannean d'avis d'enquéte du chemin de la ville, et pense qu'iln'a
pas pu, par conségquence, jouer son rdle d'information,

Les trois panncaux d'affichage ont i€ arrachés i plusicurs reprises, ce gnia conduwit, les
responsables municipaux 4 trouver des moyens de {ixation plus adaptés.

En dehors de¢ ces incivilités, aucun 6lément ou événement particulicr n'est venu perturber
cette cnguiéte qui s'est déroulée dans les meilleurs conditions
d'échange avec la commune, son concessionnaire et la population.

ILI- Dossiers soumis a engquaéte

3-1 Compwosition des dossiers

Les trois excmplaires des dossicrs approuvés en conseil municipal du 23 juin (Délibération
N=2(22/06-35) ont €16 remis cn préfecture de 1'Hérault le 7 juillet 2022 par M. Florian Jurado, gérant du
bureay d'études "Urban Projects” siué 58 avemie Goorges clemencean 4 34000 Monipellicr.

Le dnssier d'engquéte publique unique relative & la déclaration d'utilité publigue et a 1a mise en
compatibilit¢ du PLU
est composs des pieces suivantes:

Pizce N7 Rappel de objct de I'enquéle cf son cadre réglemcataire

Pigce N°2 Mlans de situation

Pidec N3 Natice explicative, caracrérisiioues principales des ouvrages el appréciation SOMnaire

des dépenses.

Pitee N* 4 Renvol an dossier de 'Evalnation. environnementale de la mise en compatibilité du

PLU {dossicr Autorisation Environnementale).

Picce N©S Mise on Contpatibilité du PLU par Déclaration d'Utilité Publigue

Piace N°6 Anncxes: Pidees dn PLU modifié par la procédure. (Réglement Graphigue, Projet

TADD, Réglement éerit, Lmplacements réscrvés et Orientation d’Aménagement cf de

Programmualion (A1),

Pidee sujvantes: Proceg-verbal de la réunion d'examen conjoint (1er mars 2022), Notice
synthétique de présentation du projet ct historique de Uopdration, ef Mémoire  en réponse du maitrs
d'ouvrage aux points soulevds dans le cadre de et cxamen conjoint.

& dossicr "Procédure d'Autorisation Envirenmementale™unique
esl compost des piéces suivantes:

Plan de Masse Général 110008 me

Pigces N0 Résumd Non Technigue de Vartorisation enviro RHomeriaia. g ury
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Enquéte publique unigque "déclaration dutilité publique" et " Autorisation environocmentals" Zong
d'amnénapement concertd (ZAC) "Le Solan” Communc de Saint Mathieu de 'trévicrs

Résumé Non technigue Volet aniovisafion an titve de I lol sur {'ean

Plan de sitaation di Projet

Cople Dossier de demuande d'autorisotion au titre de la Ioi sur Uean ef de la demande de
dérogution "espéces ef habitats protéges (lev déeembre 2020)

Pidece N°l-a  Procédure commune d'svaluation covironnementale Dossier prineipal.
Pigeg N1 -b Tapertise Faune ol Flore ay filee du projet

Pidee N°1-¢ Expertise Faune et Mlore au fitee du Plan

Pig "2 Dozsicr audorization an tilre de la loi sue |'ean

Piéee N°3 Evaluation Incidences NATURA 2000 {Novembte 2018)

Pigee N”4 Demande de dérogation & la destruction d'habitats d'espéces protéetes
(CNEN)

Dossier Anneses

Ltude de faisabilité sur le potenticl de développement des energics
renouvelables ol des réseaux de chaleur

Liwde Agricole prealable et mesures de compensalion

Piéce N°5 Covrections of compléments apportés aux piéces du PLU

Lirde préalable VRD Tlan de recolement des concessionnaires et plan de
principe des VR

Eiude d'inipact acoustigue

Avis e la MRAe of Mémoire on réponse

Procédure de participution du Public par voie éléctronigue:

Rappel ded conditiems d'organisation,bilan de la mize a disposition par voic
electronique de 'etude d'impact of de Iavis de la MR Ae

Anlres avis sur Ie projet

FONPIN: Transmission par la DDTM de ' Avis de Ja Commission Nationale

Protection de la Nature

FODPENAF: Iransmission de I'avis do la Commission Departemetale de Ja
Prescrealion des Espaces Nalurels, Agricoles ot Foresticrs (CDPENAF) pur MLe

Sous-Préfet de Lodéve,

de

Remarqug générale du Commissaire enquéteur;

La composition de ces dossiers est conforme un code l'expropriation, au code de
I'orhanisme, an code de 'environnement ainsi qu'au code rural ¢t de la péche maritime.

Notens toutelois, I'extréme "lourdeur™ d'un dossier de prés de 300 pages, mis 3 disposition
de la pepulation, nd experie ni technicienne en Ia matidre, méme si la "notice explicative”
relative & [n DUP (82 pages) ¢t lex "résumes non techniques" des dossicrs de demande
d'autorisation cnvironnementale et Loi sur I'cau (95 pages) apportent par leurs synthises,
par lenrs cartes, schémag et tableanx, les éléments nécessaires a Ia compréhension
d'ensentble des enjeux.

De nombreuses ¢uestions, observations on inquiétudes formnlées au cours de l'engnéte
(lors des permanences ou sur les registres d'enquéte) tronvent d'ailleurs lenrs répanses ou
explicalions dans ¢cs dossicrs, confirmant lear complexité ponr un larze public.

Atueed il rdeepliar, on precaclue
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Coguéte publigue vnique "déclaration d'uiilité publigue” ot "Autorisation cnviromnementale™ Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Treviens

constituant

L'ubjectil de la ¥AC "Le Solan” étant I'aménagement d'une ZAC multisite stiuge en cntrée de ville ct dans
la continuité des quartiers existants, composée de logemnents, de conunerees o de services sur 16,4 ha de
lerres agricoles, les enjeux sont de plusieurs ordres.

Les &léments relatif 4 Ievaluation enyironnementale commune au plan et au prajct n'ont pas €1é
reproduit deux [uis dans fe dossier d'enquéte: la pidce N4 du dossier relulil & la déclaration datilité
publique cmportant mise ¢n compatibilité du PLU renvoie au dossier refatif & l'autorisation
chvironnamenidals,

3-2-1 Déclaration d'utilité publique et mise en compatibilité

A- L'opportunité du projet

Le dossier présents répond A la demande de eréation de logements
L1 besoin lecal Comme toutes les conununes beurg-centre situges en milicu rural dans un rayon de
30kms autour dune métropole, St Mathieu de Tréviers doit faite face 4 une augmentation de la demande
de logemenls. La pression (oneitre ajoute aux modifications de lu composition des ménages, ce g
conlribuc tonjours plus & augmenter Ja distance entre liews de vic et lieux de travall.

4 Marhicu s'est progressivement développe depuis les années 60, les hameaux de St Mathieu el de
Tréviers se rejoipnant autour de la RD17, axe nord/sad qui relie Meontpellier & Quissac dans 1o Gard.
La population est passée pendant eetta période, de 571 habitunis en 1968 & 4883 au recensement de 2019,

Le diagnostic réalisé en septembre 2021 pour la réalisation du projet ecoquarticr révéle:

Concernant la demographie:

*upe augmentation constante de la population depuis 1975 et un furt ralontissement ces dernigres

années,

*Upe pupulaiion phitot jeune, un vicillisserpen moins important que sur le reste du territoire
infercommunal cf le département

*[pe taille des ménages élevée Wimoignant du profil des meénages

+umn laux d'activilé cn reenl et un niveaw de chomage inféricur an département

Concernant I'habitat:

+1Tne croissance modérée du pare de logements et un taux de vacance faible mais en evolulion

*une majorité de maisons individuclles

T parc de logements sociauy impartant (presque 20%) alors que la commune n'est pas sowmise

A obligarion (42% du pare soeial du territoire de la CCGPSLL)

Concernant l'économie:

#nn fissu economique plutdt bien développé et orienié sur le terrifoire

*uie zone d'activité intereommupale d'environ 20ha i il ne reste que 1,3ha disponible

*un pile commercial autour de Untermarché {comerces et services)

+une offre macchande discontinue étirée sur la RI7 7 en traverse de ville ei peu diversifice

Fn 50 ans, la ville est donc passée d'un Heu ol on vivait el travaillait, ot U'agriculture, l2
commetee of les serviees répondaient aux beseins de tous Ies habitants,
A unc entité urbaine plus imporiante, continue dans I'cspace, mats de moins en moins cohérente malgré les
aclions cngagées duny cc sens. Devenue d'une certaine manitre "ville dortaitzsbddahdes. balants
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Encuéte publique unigue "déclaration d'utilité publique" ot "Autorisaiion envirovmermentale" Zone
d'amenagement concerté (AAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

iravaillent en dehors), cela encourage do nombreux déplacements sourecs de nuisances, de dépendance
aux cnergics Tossiles et de plus en plus disproportionnées par rapport au pouvoir d'achat des habitants,
Sans pour autant vouloir revenir en arriére, le projer de ZAC "Le Solan™, a pour ambition de réunir los
éléments dune mixilé suciale aussi bien au sein des nouveaux quartiers qu'entre les habitants actuels et les
Houveanx, en les encourageant a partager une nowvelle organization de la ville.

Usic syncrgic intereomupunale avee les auires hourgs-centres qui composcl le lerritoire du Grand Pic St
l.oup ol 4 bassins de vie ont éué identifiés: St Clément de Rividre, Saint Gely dun Vese, St Mathieu de
Tréviery et Notre Dame de londres.

Ces comummes onl 08 choisics en fonelion de leur accessibilité, de lewr poids démographique relutif, des
Squipements et services quelles offient et de leur morphologiz urbaine, qualités qui leur conférent un 6le
au gervice du terriloire, délini par le schéma de cobérenee territorial (ScoTY approuvé Io § janvier 2019
ppar le Consell Communantuire,

Le projet de ZAC s'inscrit done dans celie Togique Sco'l’ qui identific St Mathicu de ‘1'réviers
comme pdle stroctmrant du terrilomrs,

La ville se voit confier, M'ohjectif d'accuell de 1549 habitants et Ia construction de 440 logements sur la
periode 201 3/2030. Le territoire entend ainst trouver des modes de vic plus durables qui limitent les
déplaccments pour aceéder & certains services et fquipoients,

Commerces Une stude commandée & la CCT (2022) définit 5t Mathicu de Tréviers comme "un
territoire rural devenu périmbain sous M'nfluence de la métropole de Montpellier, Les revenus movens y
sotl superieurs i ceux du département ¢t 40% des actifs travaillent sur montpellicr pour 24% sur place.
l.es comumerces sonl cssenticllement lowmes vers les besoins couranis mais tous les secteurs sonl
représentes (Equipement de la personne, Culture Loisirs Hygiéne Beauté sont cn hausse, quand
Fquipement du foyer, Bricelage, Aulomuobile sont en baigse), On conslale une patt importante d'cvasion
vers d'autres commues (environ 13ME) expliqués par les flux domicilefravail,

L'organisation de la ville Plusicurs quartiers relies entre eux, unc organisation des espaces
publics conviviale, unc cxicnsion el une complémentarité de I'oflie commerciale entre 1 conlre ancien et
le scetewr Terriew pour une mixite sociale cquilibrde, devraient assurer un nowvel équilibre entre les
habitants actirels ot fos nouveaux arrivants,

Un guartier ot habiter, travailler, consommer, b se divertir
l.a mixité de lopération s'obscrve dans la diversité des logements Imaging, mais aussi dans une
programmation de commerces, de serviees ot d'activiics lertiaires sur le secteur "Terricu" qui devient
centre an 'on peut vivee, wavailler, conguimmer, y trouver les services quotidiens, el se "récrés"
{(restauration, bat & vin,,...) autour d'une place centrale.

Wobtlités partagés

Partant du principe d'on fien fort entre forme urbaine, programmation et déplaccmionts, mais aussi
du fart quianjourd'hui on parle plus du temps passé que de la distance que lon parcourt (dans ics
déplacements domicilefivavail en particulior) le projel de ZAC u choisi de s'inspirer de formes whaines
phus anciennes.

Dreux termps, Deuwx rapporls au territoire et deux fagons de se déplacer sont progranunés dans le projet de
ZAC du "solan™

- Un rapport au terriloire métropalitain ot les déplacements sont constitués d'un cnsemble de
moyens, bus, covoiturage, vehicules personnels {encore incontournables), pour assurer ls lien avee la
métropole de Montpellicr tnats aussi les villes et campagnes du lerritvire intercommunal,

- 5t Mathigu entend ainsi conscrver une double identité urbaine cn lien avec le temitoire ot rurale
au scin d'un ensemble agro-paysager remarquable.

J'esplanade joue un réile important dans celie organisation de 'espace public, en assurant fe raccordoement

¢l la desserie catre plusicurs quarters de la ville entre cux ot indirectement d'eguipements puhlics majeurs

Apeaas de EsEpETor an arfoslun
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Fnquéte publigue unigue "déclatation dutilité publique” cf "Autorisation environnementuls” Zone
d'aménagement concerté (£AC) "Lo Solan” Commune de Saint Mathiew de Treviers

répariig sur la ville,

Lin rapport i la ville ¢t au quartier, on I'on peut priviégier les modes de deplacements doux
(pieton/evele) qui contribuent 4 un autre parlage dos espaces conlnums, un impact environnemental
positif, et done d'un rapport au temps plus apaisé par excmple pour les jetnos ct les anciens
Lcs cocurs d'ilots commiuniguent par un réscau de venelles piéionnes ct de placetics &loignes des voles de
desserte & vitesse limitée pour ussevir une prédominance des déplacements doux et des medes-de vic qui
vl avec,

Qualité paysagére, parce que le projet de ZAC éiend Ja ville vers Ic sud en déplagant la trontigre
entre 1a 7zone urbaniséc ot les zones naturelles et agricoles environnantes. Au picd du Pie St Loup, de scs
paysages de garrigues el de plaine agricole, ce nouvean quartier (ol Lout particubievement Ic secteur
iehamps noirs™) entend par sa rive de ville qui longe le ruisscau participer 4 linsertion paysagore cu
projel. Promenades agricole, ot quelques parcelles marafchéres contribuent & domer une cohérence
d'ambiunce ol d'ugape & l'ensemble afin de ne pas oréer uie rive de ville succession darriéres de parcelles
aux clétures non endudlcs déaradantes pour lc paysage.

Avis du commissaire enguétewr: St Mathieu de Teéviers ma pas échappé aux evelutions Progreasives
de Tensemble du tertitoire, ¥ille wbaine ot murale proche de la méiropole de montpellicr, elle doit fawe
face 4 ute demande de logements croissante, opporlunité qu'elle saisii pour réarganiser sa strueture
vrbaine, son intégration respectueuse dans le paysage, son économie el ses services 4 la population.
Tout cc taire lo projet d'ecoquartier partivipe & créer un espace partagé cohérent enire I'existant et les
pouvenux quarlicrs ol puisse 8tre réunies mixité sociale of conditions de vie conformes 4 Tdentit¢ du
village powr ces 10 prochaines anuées,

B- Pas de sclution alternative

Peu d'emprises mobilisables hors zones AU ct peu de disponibilité et de capacités de densification
sur le bt existant
La reclierche de soluiions alternatives a cetle cxtension vers la Fange sud de la ville s'est avérge
infructueuse: aucunc "dents creuses” d'envergure suffisante pour répondrc au besoin de construction
correspondant 4 la demande cn matigre de logements, de services ot de commerces ol d'equipements
publiques fel les zones ATT onk loutes &té comblées) . Ancune emprise de plus de 3000m2 n'a &8¢
{deniifiée, aucune opération d'ensemble ne peut done étre envisapde.
Ln 2020, 1e loncicr disponible représcote 3ha pour une production théorique de 75 logements. Quelgues
grandos parcelles on 6t€ identifides, Tewr vente restant soumisc 4 la bonne volonté de leurs propriélaires.

Une extension & Pouest sur Ic hamean de 8t Mathicn n'est pas ciivizageahle (lu commune souhaife
i Ta suite de 'dtude wrbaine déclasser 4 orme les deux grandes zones A LT} &tant donné la muuvaise
aptitude des sols pour Ja mise eh place d'un réseuu d'assainissement, el Furbanisation & T'eat du village est
limitée pac la présence de la riviére Terricu méme sl reste quelques parcelles potcnticllement
constructibles en maison individuelles

(- Une nécessaire mise en compatibilité du PLL

[a communc s'est engagée dans une procédure de révision générale de son PLU (approuve en
3007) pour faire face 4 scs ambitions de développement au sein du territaire de la CCOPS)..
Celle-ci n'étant pas terminée at s'inserivant dans un temps long, il 4 éué néeessaire en paralléle de
ravailler sur unc procédure de DUP/MEC alin d'adapter les pigees du PLLL
Les modifications proposées par le maitre d'owvrage ne concernent done guc les adaptations néegsaaires a
la mise ca ocuvre du projet de ZAC, comme le prévoit le code de l'arbanisme pourles procedures de mis

e aa b SAg 1050
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Enquéte publique nnique "déclaration d'atilité publique® et " Autorisation cuvironnementals” Zone
d'aménagement concerté {£ACY "Le Solan™ Conunune de Saint Mathisu de Tréviors

ct1 sompatibilite,
I.e dossier d'cuguéie publique comporte un dossier sépare pormeléant didentifier ces éléments de manisre
graphique gt écrite, Cettains points ont £1¢ précisés en réponse 4 la réunion d'examen conjoint du ler mars
2022 dans vn document mémoire en réponse inclus dans Lo dossior de la présente enquéts,

C1- Modlilicalions du PADD

a- "Préserver les éldmenis consiitutify du paveage al du patimoine, permetive les gomvités
compatibles avec fa vocation de chugue =one” faxel) Loy deux sceteurs conceends sont "lerrieu sud” qu,
voué 4 l'origine & un développement strictement commercial devienl dans te cadre de la ZAC un secteur
inixte en entree de ville, et "Champs neirs”, scelour prioritaive de developpoment vers 1a plaine et les
equipemcnts structurant {piseine intercommunale et collége). 1l s'agil 14 d'une modification praphigue.

b- "dAménugement des différents quartiers. préserver Uéguilibre du bowrg” faxe3). 1l agit de
modilications qui suppriment toule mention de superficic pour les zones constructibles 4 vocation
d'habilal en privilegiant la cobérence globale, {page 10, eb précise les limites claires, struclurée et
pavsapee du sud de 1a ville (pagel 1)

c- "Amélivrer le fonctionnement urhain"faye 4)Cette modilicalion a pour objectif de fixer les
orientations relatives aux espaces publics, licux de vie. Soul concernés: la promenade de St Mathisu au
bord du ruisseau du Boudou, qui [era le lien les anciens et les nouveaux quartiers, les jardins potagers,
Jardins lindaires et liews de Toisirs qui contribueront au licn enire les habitants et a la valorisation
puysagere du projet, et l'esplanade, axe majeur de développement des cspaces ot jardins publics. 1l ne
s'agit [inalement que de revoir les espaces qui seront eréés mais dans une forthe et une situation
différentes de celles envisapécs au départ.

C2- Modificaiions des QAP
Les QAT présentées, rédigées et dessinées dans le PLU en vigueur ne répondent plus & Purbanisation de la
ZAC soubaitce par la commune, Les modifications portent sur los orientations n°3 "Aménagement des
seclours d'enirée Sud” et N4 "Aménagements des sceleurs Garomne/Esplanade Champs Noirs™,
Les QAP du secterr "Terricu Sud" pagsent do I'OAT N°3 4 'OAP N*d pour plus de cohdrence a echells
du projot. IE s'agt:

* de mixe 4§ jour de phetographics sor lesquelles le paysage a changd, de surfaces des zomes
coneernéas, dos périmétres relafils aux QAP

* de modifications de la destination de cortains secteuwrs, de tous les schémas d'indention et
d'ericntations rraphigues,

* de modificutions ou de suppressien de coupes des profils da voirie qui ne correspondent plus

* dc mise & jour des extes de preseriptions complémentaires relalives au progranime, a la pestion
pluviale, aux cireulations, au traitement paysager ¢t & larchilecture,

Sont ainsi préeisés les périmédres, la gestion des eaux phiviales, la trame viaive, la naturs des commerces
el setvices, les Lypes d'habitutions, les stationnements, les aménagements paysagers (palcites végétales), le
recul des habitations par rapport aux voies de cireulation,.....ct dune manitre générale les principes
d'aménagement des différents secteurs. On trouve cufin la synthése des programmes par sceteurs

Le réglement s'imposc 18% de logemenls sociales solent 79 logement{ 10 sur Garoune et 69 sur Tortieu
Sud?,

("3- Plan de Zonage
Sur 'ensemnble de la commune il n'y a plus de zone ALY ouverle & I'uwbanization ¢t dispenible
puisque elles datent toutes de plus de 9 ans,
Elles sont remplacees par des zones AUZ sur 1os trods secteurs, Une partie sur "Garonne" qui
prévoit un collectif est classte cn AL3a, en AUT3b1, b1, b2, b3, ¢t b4 cu fonction de leur aménagemend.
Les ancienmes zones AUG ne couvrant pas I'enticr périméire de 1a ZAC, of 5007 UIglGO0Mds zones .~ —
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Aulorisation environnementale" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

AUO, AUZ et A qui s¢ voient transformées en AU3

Les modifications portent sur ¢es zones qui correspondent a la ZAC "Le Solan”, sur certains
"Emplacements réservés, sur l'adaptation du tracé indicatil de recul des habitations par rapport aux
routes départementales au droit de la zone AU3, lintégration du périmétre de 'OAP N°4 correspondant 4
la ZAC "Le Solan”, et instaurant les régles de protection du corridor écologique au droit du projet (coteau
de St Mathicu) résultant des mesures prises dans lc cadre de I'évaluation environnementale au titre du
Plan et d u Projet de la ZAC (création d'une zone N)..

N'avoir qu'un ensemble de zones AU3 pour le périmétre de la ZAC a pour objectil de n'aveir gu'un scul
réglement, celle-ci étant divisée en sous-secteurs dans lesquels les regles de hauteur, el de destination des
constructions sont différenciées Ces sous-secteurs garantissent I'intégrité du projet et son économic
générale. Les activités économiques ne sont que sur AU3b, et les bitiments collectifs nc penvent étre
édifiés que sur les secteurs AL3a et AU3b (au regard des hautcurs)

Lagerei

| e dLb P

Sowrce "dossier d'enguéte”

C4- Réglement du PLU

1l convient de rappeler la statut juridique du projet, qui s'inscrit dahsunaapérationde AC,
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Enqguéte publique wiique "déclaration d'utililé publique" et "Auvtorisation cirvironnementale” Zonc
d'aménagement concerlé (ZAC) "Le Solan” Comunune de Saink Mathieu de Tréviers

Chague acquérear devra signer i Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) sur lesquelles seronl
portes l'ensemble des dispositions réglementaives qui auront ¢& définies au Cahier de Preseriprion,

Ce CCCT sera approuve par le maire et fora 'olyel de mesures de publicité prévucs parlarticle D.311.11.1
du ¢ode de I'mbanisme (Lot ELAN} afin de disposer d'un caractére réglementaive et opposable aux
pétitionnaires qui 'inseriromt dang la ZAC,

[l et done rajouté un chapiire relalil au réglement pour la wone AT3

Pour que les choses vestent coherentes, le réglemont reste & peu pres celul des zones AUD et AL,
(Juelques modifications sont apporiées pour permetire la mise cn ocuvte du projet;

* 11 esl introduit une régle imposant la réalisation de logement socianx dans la ZAC

* 1des sous-secteurs sont créds alin d'encudrer les secteurs de mixilé fnclionmelles
lopements/aclivitds ¢l disposer de régles de havteurs dilliérentes selon densité ot epawnelape deg
constructions,

¥ UIn Cahier de Prescriptions Arehileelurales, urbanistiques, paysagires ol envitonnementalcs
encadrera le projet of pormetira par exemple, eventuellement de consteuire en limite séparative.

* Afin d'assurer une diversité architeciurale dans 1o paveage, les siyles de clotmes seront
determinées par secteur. On pomra irouver des murs pleins, en picrre, des murs surmontés de grilles ou
cncore des grillages

* Dc la méme Tagon 'aspect exterienr des consiuctions n'est pas €glementé ot sora varié en
fonction des scetours. L'archilecture sera soignée, recherchide et non stérentypée sur la plobalité de chaque
secleur. Cette qualité sera gavantie par le Cahicr deg Prescriptions).

¥ Ou'il s'agisse d'espaces publics ou de foncier cossible, une régle de coefficient d'cspace libre est
[ixee pour limiter Iimparméabilisation du sceteur.

* Une régle d'emprise au sol des constructions est définie par secteur.

- Lereglement permet d'accucillic loul type de construction dés lors que lewr destination cst

compaltble avee la vie duurbaine du quartier,
La cohérence d'ensemble sera assurée par la veille d'un architecte coordinalcur de 1a ZACdes visas au
regard du Cahicr des Preseripiions.
Un jeu de parspeclive est imaginée pour adoneir la hauteur des immeubles sur "Teeticu Sud”, hauteur
prévue an PLU et renduc nécesswire par la présence de commerces on rex de chaussée,

Le réglemenl prévoit une liste d'cssciiecs invastves non adaptées au conlexio crvironnemental ¢t
quil ne fandra pas utiliscr dans la wone AT
Un coellicient despace libre de 30% était prévu dans le dossier. 4 la demande de fa DDTM en réanion
d'eximen conjoint le muitre d'onvrage o proposé que UArticle AU3-9 relatif an sein dn réplement &
cefte question soit complétd de la facon suivante: "Le cocfficient d'criprise au sol maximad est fixé é
0,0 sty les zones AU ef AU3a..t 04,63 pour les zones AUID2,AU3D3, et AU3BS ......n'es1 aps
reglemente sur ln zone AUIATT
A la méme remarque de [a DDTM sur les espaces libres ct les plantations Ie maftre d'ouvrage a proposé
il soit portd Vle coefficient d'espace libve mininam ext fixé i 0,2 sur P'ensemble des zones excepré lu
zone AUBLY gui n'est pus véplementé sur ce poing"',
Al'occasion de la réunion d'examen conjoint, sur la suggestion de la IXTM concernant I'etuds de risquc
incendie en attente pour les parcclles riveraines de "Terrisu Sud", le mafire d'ouvrage propose qu'il soit
rajoutc a l'article AU3-2 du réglement “es sectenrsAUIRL, AUIB2, AU3H3 of AU3DE ne ponrroni ive
nrhanisés gn'oprés production d'une étude de risque incendie réulisée par Ie muiive d'onvrage, ei prive
en compte des conclisions de celle-cL || propose en oulre d'intégrer un élément sraphique et derit
explicite sur ce point (OAP 4-2 "Précomisations" et 4-6 "Phasage nrbanisation ),
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Enquéte publigue unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation ciivironnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

CHLAN ¥ gy ey nkasaliprs glaba

Les modifications écrites du réglement viennent ensuite preciser:

AU3-1 Les occupations et utilisation des sols interdites,

AU3-2 Les occupations ot utilisations des sols soumises 4 conditions particulicres

AL3-3 Les accés et voirie (calibrage des voies d'accés, autorisalion voic acees, séeurité, visibilite, largeur
de 3.5m minimurmn,....)

AlLJ3-4 Desserte par les réscaux (Eaux Usces, Eau Potable, Pluvial, Electricité et téléphone, Ordures
ménageres)

AU3-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et empriscs publiques (RD17, Dépassement
des [agades, , hauteur ¢t surface des annexcs démontables, implantation 4 l'alignement des voies, ...)
AU3-7 Implantation constructions par rapport aux limites séparatives: Les constructions peuvent
s'implanter en limite séparative & l'intéricur du périmétre de l'opération.
AU3-9 L'emprise au sol est fixée a 70% i 'echelle de I'opération d'ensemble et peut étre ventilé enlre tous
les sceteurs.
AU3-10 La hauteur tolale maximum des constructions est fixée &

A3 8,50 m

AUda: 14m

AU3bL: 11,50 m

AU3DZ: 14 m

AU3Ib3: 17 m

AL3b4: 20m
AU3-11 Aspect extéricur des constructions: Rappel de l'article R.111.21 du Code de I'urbanisme qui
conditionne les modalités d'obtention du permis de construire
AU3-12 Stationnement des vehicules: Une place est eréée par tranche de 50m2 de SDP, avee minimum
une place par logementble de la zone AL3.
Pour trois logements construits, une place de stationnement sera créée dans les espaces publics et
collectifs, Les places devront respecter les tailles minimum suivantes: 2,5m x 5,00m. et 3,30m x 5,00m
pour les handicapés. Le long de la voic les emplacements font 2,00m x 5,00m.
AU3-13 Espaces libres et plantations: Un coeflicient d'espace libre en pleine terre de 30% a l'echelle de
I"opération devra étre respecté. Ce coellicient englobe les espaces libres au sein du domaine public et du
domaine prive. Une liste d'espéees invasives & ne pas utiliser dans la zone devra &lre respectée.(en annexe
au réglement).

Accuse da razaplan o prifocioe
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Enquéle publiqua unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementals” Zong
d'aménagement concerlé (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathien de 'Iréviers

('3- Emplacements réservés
Plusieurs emplacements réserves intertérent avee la ZAC:

Les cmplacomenis réservés N1, W54 et N°F qui conceraient des prévisions d'elargissement de
voirtes, we sunl phis concernss totalement puisqu'ils soni remplacés par 'aménagement de cheminements
dowx et la suppression de l'élargissement de la R1217 en entrée de ville.

L'emplacement réservé N°18, qui prévoyail limplantation dun equipement strocluram sur s
sacteur "Garonnc", csl olalement supprimé

Remargoc du commissaire enguéteur: L'cnsemble des modilications proposées s'incrivent
bien dang l'esprit du PADD du PLU en vigueur, L'apport d'une nouvelle section d'OAP
relative 4 1o ZAC (zone AU3) penmet d'¢tablic les régles graphigues et écrites néccssaire 4 la
réalisation du projet tout en intégrant les différentes mesures prives pour eviter, réduire ou
compensar les impacts du projet. Les observations [ailes par la DDTM en réunion d'examen
conjoinle y sl portées,

3-2-2 Enqueéte publique "Awutorisation environnementale”

L'article 1122-13 du Code de I'environnement permet de réaliser unc procédure commune
d'évaluation environmementale au titre du plan ¢t du projet.

Le projel de ZAC "le solan" fait 'ebjet dunc &tude dimpact au titre des projets de travaux,
d'owvrages el d'aménagementy qui "par lewr nature, lewr dimension at lewr localisation, somnt
stveeptibles d'avolr des incidences notables sur lenvirosnement et {a santé humaine, | ",

L'éde dimpact préseniée dans le dossier d'enquéte publigue s'appuie sur unc premidre
¢tude véalisée en tmai 2016 par un groupement de maitris¢ d'oetvre (Agence Antoine (Jarcia-
Diaz} a la demande de la commune. Cette preniiére dvaluation a donné lieu i saisine de Ja MRAe
el avs délavorable du CTNPN.

celle-ci a €18 amendée et modifiée par un nouvean groupement réunissant un urbaniste-
programmiste, M.F.Jurado "Utban Projects” et les environnemenialistes "les Ecologistes de
|'Euzidre",

La méthodolie employée pour I'étude d'impact sappuie sur les conditions définies 4
larticle L.122-5 du code de l'enviromnement.

Le dossier d'évaluation environnemental présenté comporte les éléments suivants;

* Un dossier d'évaluation environnemental comnume

* Une étude d'impact (Volets faurne, flore el trames vertes et bleues)

* Une étude de faisabilité sur lc potentiel de developpement des cnergics

reniouvelables et des réseaux de chaleur

* Tne évaluation des incidences Natura 2000

* Une évaluation environnemcntale simplifiée des modifications du PLU
Un "résumé non technique" décrit la localisation du projet, une description de ses caractéristiques
physiques, une description des principales caractétisiiques de la phase opérationnelle du projet ot
une estimation des types ot quantité de résidus et d'emission attenducs (pollution de l'air, de I'cay,

du sol et du sous-sol, bruit, vibrations, lumiére, chaleur, radiations cf -dﬂﬁ[a%-?-i}_ﬁﬁ BsaLibal e
034121314-;1 H $4-21:23--10EDE
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Enguéte publigue unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale™ Zone
daménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

description de I'état actuel.

3-2-2-1 Présentation du projet
La ZAC multisite "Le Solan" projetée sur la commune de St Mathicu de Tréviers comporte
trois secleurs distincts sur une superficie de 16,4ha
Ces trois siles sont situés en continuité de 'urbanisation actuelle, en frange sud de la commune:
Le secteur "Garonne”, a I'ouest, est une dent creuse de 2.56ha, agricole, située en limite d'un

quartier pavillonnaire
Le secteur "Champs Noirs", au sud-ouest, d'environ 8,2ha, est aclucllement non urbanis¢, agricole
et bordé a I'est par I'urbanisation cxistante (Chemin de la ville).
Le secteur "Terrieu sud”, frange sud-est sur 5,65ha est situé sur des terres agricoles qui bordent la
RD17 en entrée de ville.
Cel espace en entrée de ville constitue le secteur stratégique de développement de la commune.
La construction d'équipements sportifs, le collége et une piscine intercommunale sur ce sccteur
dénote la cohérence d'un projet qui s'inscrit dans une globalité des enjeux de territoire.

3-2-2-2 Evolution de I'état actuel de 'environnement,
"Seénario de reférence”
Le principe de cette étude est de comparer la situation avee ou sans la réalisation du projet.
Le projet de la ZAC s'appuic au nord sur 'urbanisation existante, 4 l'ouest et a I'est sur des zones
boisées et deux cours d'eau, et au sud sur la plaine de la Salade.
A- La population et la santé humaine
Sont concernés les impacts sur le contexte sociodémographique, le contexte
économique, les équipements publics et les réseaux, les nuisances sonores et pollutions
lumineuses, puis les déchets.
Les tableaux reproduisent ci-dessous les avantages el inconvénients du projet.

A La populaticn et 3 santé humasne
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Enquéte publigue unigque "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale" Zone
d'aménagement conecerte (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

bénéfique au dynamisme économique local, tant en terme de consommation que de diversité de
l'offre ayant pour conséquence une diminution des déplacements sur le territoire,

Du point de vue des réseaux secs et humides, et de I'eau potable, la consommation augmente, les
eaux usées aussi, mais la station d'épuration est modernisée et sa capacilé est augmentée, ce qui
profite a 'ensemble des habitants,

Concernant les nuisances elles proviennent majoritairement de la circulation qui augmente, mais
sont concentrées cn périphérie,

La pollution lumineuse reste modérée par la mise en place de formes urbaines plus denses et par
les mesures prises pour protéger les chiroptéres (diminution surface ZAC aux abords du corridor
ecologique)

Pour ce qui concerne les déchets, ils augmentent mais devraient en conséquence contribuer &
generer une filicre de traitement el de revalorisation, la volonté d'obtention du label "ecoQuartier”
incitant par exemple au compostage individuel et collectif,

B- La Biodiversité

B. Labiodiversité
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Sans mise en oeuvre du projet, et sans évolution des pratiques agricoles, les milieux
resteraient stables,les secteurs de matorral evoluant progressivement vers une forme de forét plus
mature.les habitats seraient préservés pour les reptiles ct les oiseaux, la flore, et en particulier les
acgilops présentes en frange sud-est proliféreraient, la trame verte et bleue restant intouchée
(Corridors ccologiques) et les parcelles de vignes resteraient exploitées.

Avec la mise en oeuvre di projet,

les milieux agricoles sont transformés en milieux

urbains artificialisés. Plusieurs habitats disparaissent, fragilisant certaines c*‘.pccca comme le

lezard ocellg, les oiseaux insectivors, ou les espéces nicheuses. Les
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Aulorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Sainl Mathicu de Tréviers

peuvent étre i favorables a certaines espéces comme les reptiles. Les Aegilops disparaissent, le
corridor situé & 'ouest est fragilisé (pollution lumineuse). Enfin, l'urbanisation contribue a la
disparition de terres agricoles cullivées ou en friche de fagon délinilive.

C- Les terres, le sol, I'eau, I'air ¢t le climat

C. Les rerres, le sol, 'eau, '3ir ot e climat
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Sans la mise en oeuvre du projet, la topographie, la nature des terres et des sols, le réscau
hydrographique. du secteur reste inchangés, la qualité de T'air stable, et les ilots de chaleur urbains
stabilisés par la végétation,

Avee la mise en ocuvre du projet, la topographie est modifi¢ par les terrassements et les
ouvrages de retention. Les déplacements de terres ne devraient pas avoir d'impact puisqu'il n'y
aura pas d'apport de terre extericure, I'imperméabilistion des sols augmente ce qui entraine des
caux pluviales plus importantes. Le réseau et les bassins créés permetiront de maintenir les débits
actuels tout en controlant la nature des caux de ruissellement avant leur rejet dans la nature.
I'augmentation du trafic va générer plus de polluants dans l'air, la création de cheminements

doux et les actions d'incitation & modificr les usages en matiére de d
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale" Zone
d'aménagement concerte (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

pollutions, Le climat ne sera pas modifi¢, la disparition de terres végétlalisées étant compensée par
de nombreuses plantations.

D- Les biens matériels, le patrimoine culturel, et le paysage

. Les biens macériels, le patrimoine culturel et le paysage
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Suns mise en oeuvre du projet, le PLU de St Mathicn ayant été approuvé en 2007,
I'ensemble des zones & urbaniser est devenu caduque depuis la loit ALUR de 2014,
Une révision générale doit donc étre élaborée. Les secteurs "Garonne” et "Terrieu nord", dents
creuses seraient urbanisables, les secteurs "Champs noirs” et "Terrieu sud” devraient. du fait de
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linquéle publique waique "déclaration d'utilité publique” et "Aulotisation environnementale" Zone
daménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Comnune de Sain Mathieu de Tréviors

leur position en enirée de ville, '8lre aussi. Le trafic resterait stable, pout-étre inlluencé par le
developpemen! démographique des communes alentours. Du pomt de vue du paliimoine, on 1
note ni modificalion, ni mise en valeur. L'évolution du paysage reste li¢ & [évolution des
pratiques agricoles, ou a Yarrachage des vignes. Coneernant les risques naturels, seul "Tertieu" est
congerné par Tenfrichement des espaces cullivés.

Avee la mise en oeuvie du projet, la nature de l'occupation des sols est modifiée de manigre
permanente ef irreversible, le tralic voutier est en angmentation, de nouvelles liaisons et des
cheminements doux entre leg quartices sont réalisés ot accompagnés d'actions de promotion des
transports en commune et du covoiturage. Le pairimoine bili ne change pas, mais leg perspectives
gur e Pic et le chatcan de Monifcrrand sont valorisées par un belvédere au bout de l'esplanade ct
la place ceniralc du secteut "Terricy sud”. Bn entrée de ville la barricre végilale des alignements
de platane est renforcé par Taménagement paysager de la frange urbanisée, Fnfin, les risques
natarels s'avérent diminués du fait des aménagement du pluvial ot des actions de debroussaillage.

Avis du Commissaire enguélear:

Sans le projet, I'analysc de ce seénario de référence montre en résume que, I'egpace de la
ZAC reste le méme sous réserve que Iactivité agricole s'y maintienne, ¢'est & dirc que
l'absence de terrains disponibles a I'rbanisation n'incite pas # Ja mise en place de friches
spéculatives.

Les flux de citculation sont toujours aussi polluants ct sonores, les nuisances lumineuses ne
changent pas, les déchets n'augmentent pas, les besoins en eau potable non plus,

Lcs milieux restent stables,les sceteurs de matorral evoluamt progressivernent vers une forme
de forét plus mature Les habitats sont préservés pour les reptiles ot les vlseaux, la flore
prolifdre. La trame verte et blouc reste intouchée (Corridor ecologique]

Avee le projet, 'cspace change de meaniére irveversible puisque 16,4ha de torres sont
artificialisées, los caux pluviales plus nombreuscs compte tenu de U'impermcabilisation des
sols, mais 1a misc en veuvre d'an réseau cotrectenient dimensionné gui prend aussi en charge
les débordements issus deg quarticrs existants situés en amont, amcliors les inondations
réouTentes el assure une retention régulée avant restitution des caux au milicu naturel.

La circulation augmente progrossivement aved Ie nombre d'habitants, la pollution AVISS], TNATS
la mise en place de cheminements doux contribue & la diminution de e (hex par une
incitation # se déplacer a pieds ou cn vélo dans la vitle.

La faune est "renvoyée” vers les zones périphériques protégées et la flore est perturbée mais
remplacée par les aménagemerls paysagers créés contribuent 4 rendre les gquarbtiers plus
agréables & vivre, La limite Sud de la ville entre Turbanisation et la plaine agricole se volenl
organisée et struciurée, ne présentant plus de longs nmrs en bélon blane alignés sur une
voirie devenue particllement voie de contournement. L'intégration de la zone urbaine dans un
grand paysage "repomme” s'en voit 4 priori renforee.
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement coneerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

3-2-2-3 Etat actuel de 'environnement

A- Situation Géographique
La situation géographique de la commune de Saint Mathieu de Tréviers et I'emplacment du
projel sont decrit en debut de ce rapport.

B- Environnement physique

La majeur partic du projet sc situe dans la plaine de Tréviers. Le sccteur Garonne s'appuie
sur un relief a l'est, le secteur "Champs Noirs" s'appuie, lul, sur un relief a l'oucst, et le secteur
"Terrieu sud" est relativement plat.
Les sols sont essenticllement calcaires a intercalations marneuses.
Le climat y est typiquement mediterrancen. Le secteur d'etude hydrologique a été découpé en 23
sous bassins versants. Sculs trois d'entre eux (deux sur "terrieu” et un au nord de "champs noirs"
s'ecoulent sur les parcelles concernces. L'urbanisation actuelle étant proche, le réseau pluvial est
dense. Les fosscs et ouvrages situcs au droit du projet ont été étudiés trongon par trongon. Le
cours d'eau & proximité a montré une capacité centennale dans la traversée du secteur "Garonne”
et proche du quinquennale a l'aval du secteur "Champs noirs". Les autres possédent des capacités
variables el fréequemment débordantes.

C- Milieux naturels
Patrimoine naturel
La zone d'élude n'est pas directement concernée par un site Natura 2000 mais sc
situe prés d'un site d'intérét communautaire au titre de la directive Habitats (SIC des Gorges de
I'héraull) & moins de 1km, et d'une zone de protection spéciale au titre de la directive
Oiseaux(ZPS des Hautes Garrigues du Montpellierais).
Plusieurs ZNIEFF de type 1 et 2 se trouvent a proximité (moins de 2 kms)

an du projet viz-4-vis de ces permmetres

Sur la zone de ZMIEFF type Il n"3428-0000 « Plaine agricole
projet de la Salade »

ZMIEFF de type | n"3430-3178 « Pic Sainc-
Loup »
ZMIEFF de type | n®3431-3180 « Lac de
Jeantou et sa plaine aval =

ZMIEFF de type | n"3431-3185 « Vallée de la

Zones naturelles A proximite Bénovie »
dincérar écologigue, {2km) ZMIEFF de type | n"0000-3 181 & Vallée du
faunistique et Terrieu et domaine de Restincliére »
floristique (ZMIEFF) ZMIEFF de type Il n"3431-0000 « Plaines et

garrigues du Mord Mantpelliarais »
ZMIEFF de type Il n*3430-0000 « Pic Saint-
Loup et Hortus »

ZMIEFF de type | n"3431-3184 « Fant de

A proximité Salsison et Font de 'Eure »
(3.3km) ZMIEFF de rype I n"3426-0000 « Garrigues

boisées du Mord-Quest Moncpelliérais o
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Ciguéts publique uigue "déclaration d'ulilité publique” et "Autonsation environnementale” Zone
d'aménagement concerté {ZAC) "Le Solan” Comumune de Saint Mathicu de Tréviers

Hubitats Naturels

M5 ont été éludiés 4 Toceasion d'un passage cn avril 2017 (une journce de terrain), doux
journées complémentaires ont été offcetuds en mai ef sepfembre 2017 Les habitats de la zone sont
dominés par dos formations agricoles. La zone est entourde par 1z bas de la pente du Pic Sau
Loup, on v trouve des zones paturées avee des haies, o qui fait une diversité de milieux
intéressanle pour la faune. Lew seules voncs humides sont les fossés de drafnage qui séparent les
parcclles agricoles. Au total, 23 hebitats naturels, semi-naturels ou anthropiques ont ¢té identifiés
dans la zone.

La Fiore

Seules les données capéees palrimoniales postérieurs § 1987 ont éi€ retenuos pour la
svnthése bibliographique. Six espéces sonl concornées!

© Kom scientfigue
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Aucune de ces espéces ne présente un statul de protection. La plupart des obgervations ont
été faites en dehors de la zone d'élnde.
Lors des inventaires floristiques, 175 espéees ont ét iden(ifiées. Dans la majorité des cs il sTagit
d'capdees comnmnes refléant le caractéee agricole de la zone d'érude.
Aucune des espéces trouvées cn 2017 ne présente de statul de protection réglemerntaire mais deux
espéeos (L'aristoloche ot ['ligilope) presentent une valeur patrimoniale régionale.
En conedusion, {letude indique que la flore du site est, dans su grande majorité, compusée
daspéces d faible valews puirimoniale, présentant done globalement un enjeu faible sur le site.
La faune
Oiseaux [La 618 réalisé sept passages suv lo tervain en 2047 (4 diumes dont un | hivernant, et un
passage nocturne) cc qui représente 3,5 jours de terrain.
Au total 51 espéces d'oiseaux ont été inventorices sur la zone d'étde ct ses alentours proches.
{eux qui ¥ nichent sont coux que l'on retrouve a proximite des 7oncs agricoles.
Les rapaces ne sont pas ou peu présents compte tenu de 1a proximits e la ville, n
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Enquéte publique unigue "déclaration d'ulilité publique" et "Autorisation environnenientale" Zone
d'aménagement concerié (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Uréviers

Comple enu des espéees vbservées, de lour statut ot du conlexte écologique du site,les viseaux
présenleni vn enjeu modéré sur l'ensemble du sile
Les mammiferey Quaire espéces sont conmnes sur ¢ site, el aucune d'entre elles ne présente un
cnjeu particulier puisqu'slles sont "chassables™.
Aucune espéce palrimoniale n'y est potenticlicment présente.
Les chivepiéres Deux jours de terrain onl 8¢ réalisés. Pendant 9 nuits des déteeteurs pussifs ont
&1é places sur In zone d'étude. Une demi journés a été consacrée 4 localiser Ics zones de gites
potentielles.
Quatorze espéces de chiropiGres {sur 29 en région Lanpuedoc KoussillonHréquentent le site. Si
I'on considére chaque cspéce de fhgon solée, le site a un enjou faible pour chacune d'entre clles,
Aucun gite avéré n'a &8 identilié.
En rcvanche, d'un point de vue global pour les chauve-souris, plugieurs éléments permeticnt de
caonsidérer Je site comine un enjey modére pour ce groupe.
Les reptiles 'Trois jours complets de terrain ont et réaliséa on 2017, Le temps a &6 partagé sur
cing dates. Une journée de prospection en 2018 a ét¢ consacrée & verilier le sgfies potentiels. On
obscrve la présence de reptiles sur deux zones, 4 la limite nord/ouest ol le milie leur cst
favorable, ot sur le sceteur "Terrieu sud” ou a été observé o lezard ocellé, espéoe 4 valeur
patrimoniale forte,
Amphibiens Pou d'indicvidus ont &€ observés. Les enjeux pour les amphibiens sont donc jugés
modérés au sein ¢y cowrs d'cau et des [ossés, el Luibles sur le reste do la zone d'éludz.
Insectes Cing passagos surt le terrain soient 3 journées leur ont 18 consacrées.
Vingt quatre cspeees de papillons ond ¢ mnventoriés en 2617, Elles sont communes et ne
présententpaas d'enjen particulier, en delors d'un papillon protégé an nivean naiional qui peésnte
une valeur patrimoniale forte, la diane. 11 est (pwlefois difficile de detcrminer I'ensemble des
Liwbitats de reproduction an scin de 1a vone d'elude de maniére cxhaustive,
Aucune espéce de coléoptercou de papillon de nuit n'a éé observée sur o site.
Trame verte et blene Le corridor oucst représente le principal enjeu trame verte ef bleue identifis,
11 s'inscrit dans la continuité du resereoir idenlifié a 'ouest par Ie SRCE.
11 est utilis¢ par plusicurs groupes d'espécesel dreprésente unc zone de transit avérée pour les
chitoptéres;
Svnthése des enfeux feologiguss

La zone d'étude cst casenticllemoent agricole péri-urbaine,
Son positionnement topographique en fail un secleur intéressant d'un point de vue biodiversite,
Plusieurs espéces ou groupes l'utilisont ou peuvent le faire.
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Enguéte publique unique "déclaration dutilité publique” et "Autorisation environnementale" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Communc de Saint Mathieu de Tréviers

Tableau 30 © Synihése des habitats et espéces de flore et de faune imeenionds an 2017 at

2020 gur la zone d élude

O 2 1] L . -
biclagitLe d'aspbcoes
d 0
Hatbstals 23 :
Flora 175 0
Ciseaux 51 " 1]
Blammifirns
{autre gue 4 o o v
chiropléres)
Caorrdar
Chiropi&res 14 a ’
arbres gites
— 10 § potentielies 1[,::::,‘;.;,' b
Amphiblans -] o o o
2 avidirdes + 2
Litpidupbinag 'l L .
potontioblos

Synthése des enjeux écologiques

La zone d'élude cst essentiellement agricole péri-urbaine.

Son positionnement topographique en fait un secteur iniéressant d'un point de vue biodiversite,

Plusicurs espéces ou groupes l'utilisent ou peuvent le faire,

La synthése des enjeux écologiques est résumée par le tablcau et la carte ci-dessous:
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d'aménagement concerlé (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de ‘Tréviers

Reptiles

Tableau 31 : Synthése des enjeux identifiés sur la zone d'élude

Synthése dos enjoux

Situation sur site

1 individu & cité d'un ce

Tirmar lepidus Lézard ocelld

586 giles

Reproduction potentiella
Psammodromies
A Peammodrome d Edwards au sein de ka vigne au sud

ouest

Habitats naturels

Enjoux modérés

Garrigue calcicole (32.4)

Habitats naturels

Matorral & chéne ver (32.113)

Habitats naturels | - Forét de Chéne vert (45,3)

Flon Aegliops biuncialis Egilope 4 grosses amites 160 pleds environs
Anistolochia Aristoloche & nervures peu

Flore DaUCInErvis nombreuses 150 pieds environ
Anthus pratensis Plpit farlouse 18 Ind, {hivemage)
Athane noclua Cheviéche d'Athana 1 couple & prossmibd
Dius scops Hibou petit-duc 1 4 3 couples nichewr
Upupa epops Huppe fasciée 1 & 2 couple nicheur

: 1 couple & proximibé

Lanius senator Ple-gnéche & téle rousse habitat potentiel

Oiseaux Chiaris chions Verdiar d'Europa } 4 gualques couples
Streplopelia turfur Tourteralle des bols | & qualques couples
Cisticofa juncis Cisticola des joncs 1 & guelques couples
Syhvia o E :
e - Fauvelte mélanocephate 1 & gualques couples

Coracias garridus

Rollier d'Europe

1 coupla michaur

Sernus sennus

Serin chni

1 & guelques couples

Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementale" Zone
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Enquéte publigue unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

ENJEUX GLOBALX "patrimaine naturel -1L

EMEL SODERE ; Fabital “matirral &

chéne wir” §l eoriidar 3 zane divvishe Bectenr ile vigilance drologique

4 [H Camall denjeux 1 4 & 0 enjprax & minima
muidres conceimand des espéoes ou des
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] | modéne tabitats

artres gites
Oimenus - gite dn evpices
CAVETICDIES
Mapkies | combges des inches (S
wirk} of dus pones emirousdailids
iPsaremadsnme algite, Coufeiwe
Al

=
FMJELI FORT

Roptdes | hakitars et plus
fwtrahies Ju @A
Iprisanon da gilen)
Wpectas | habitats de 1y ‘
Magiianrn drrieiés I f." Ny | Vious chiles vers
4" pernantal Loldoptdrey patrimeniaee

¥ . potontal ditees gites powt Chisptbes

mabEst “fordt de ChEnE VT

Heptibs - habilal de Coueunres
W pabimoriales

ENJEL WODERE

Statione pedress dn
Fop o G e (sl

JB ENJEL FORT

EMJEU MODERE il . Phaarhads O irE

o

plaing agriccie ' Bdtnidinehinet ooy i
[rmer ereation ¢ reproductian y :
CENMPFIY sl s Paver Pt
= Rapbiles © Rabelal e Cobesmres [ rmenialee

wecios | habitaty 98 |8 Magicionng desnide
s shatini ('habaa polenii de Dane
N - Arrpbdlash | P Guuaction dany ey foveds

Fiore | (rapdguiey tationy de fo‘e Seirmoniske

Core de spethése dey enfous oolafigues
Sowre | i Frologlires de MEundre

EREL MOCENE

Pite ¢ quelques gLatians oe None patimenide
Mg {les  habklal du Puimmodnmes sigine & S
CidduyTin palrimordais

les enjeux li

Sont donc retenus des enjeux forts pour l'habitat du Lézard Ocellé et celui du Psammodrome
d'Edwards.

Sinon, les enjeux sont globalement modérés, mais pour certains nécessitent un effort
d'evitement:

Les habitats naturels dispersés comme la matorral d chénes verts(coteairy secs N/O), la forét
de chénes veris (Est de la zone), et les garrigues isolées dans l'ensemble du secteur.

Les Habitats d'espéces, habitats de floves patrimoniales, dewx sations de reproduction de
Diane, des habitats de reproduction de la Magicienne dentelée, des habitats favorables awx
coléoptéres patrimoniaux, de nidification d'oiseaux cavernicoles, et des arbres gites potentiels
pour chiroptéres

Enfin, le corridor situé au pied du coteau du hameau de St Mathiew est utilisé ou represente un
habitat potentiel de plusieurs groupes d'espéces a enjeux modérés, et constitue un axe de
transit pour plusiewrs chivopteres
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Enguéle publique unique "declaration dutilité publique” el "Autorisation environnementale" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

- Paysages

Perception dans e paysage Saint Mathicu de Trévicrs cst situé en appud sur les cotcanx du
Pic Saint Loup et de I'Hovius. Compte tenu de la topographie des lieux la communc ct Lo site
d'implantation de lu ZAC soni peu visibles, sculs les points les plus hauls sont perceptibles.

Le site de la ZAC est principalement visible depuis [a RIZLT (secleur Terreu) en entrée de ville et
depwis Ja RD113E4 {secteur "Champs nairs"). Le secleur "(Garonne" est observable depuis le
vieug village de Si Mallueu.

Le site dans son environnement L'cxtension urbaine prévue est sitnée sur dos vignes el
des friches recemment sbandomées. Il cst bordé le long de la RD17 d'une double rangée de
platanes, d'un pelit bols de résinewx au sud/est de "terrien”. Deux espaces boisés sont classds uuy
PLU & ['ouest du chemin du mazet et au sud/est du chemin du Puiset.

)& paysage est ouvert et presentent de nombreuses percées visuelles. Aucune zone de protection
reglementaire, ni zone invenloride en ralson de son interét écologique, n'a éié délimitée sur les
secteurs concernés pat I'clude wrbaine. La topographie des licux fait qu'il n'y apas de percées sur
I'urbanisation cxistante. La seule percée marquée est celle du mail Nord/Sud qui descend depuis
la mairie.

E- Dynamiques sociodémographiques et economigucs du
territoire

L'évolution démographique, I'évaluation quantitatives cf qualilalive du parc de logements,
la situation éconenuque au regard de l'emploi, [a place de Tagriculture (viticulture
essentiellement), ln problématique des déplacoments sur 1a commune et sur 'ensemble du
lerritoire, ont défd été décrits plus haut.

F- Equipcmients publies et collectifs

Pour une ville de taille moyenne, 8t Mathicu dispose dune offre conséquente
d'équipements {culture, sport et loisirs, soclo-&ductaifs) ct de scrvices (socio-sanitaires)
La presence de la piscine intercommunale et du collége ajoute & Vativaciivité de la conumune,
Sur le plan seolaire, Je nombre d'entants ayvant un peu dimimié ces dernderéres années, la capacité
résiduclle d'accuail (sur la base de 30 entants par classc) était on 2015 de 129 enfants.

G- Déplacements

Les infrastructures routiéres s'inscrivent dans un ensemble plus large d'echange entic I'cst
ct I'ouest du teritoire par le Lien qui assure la liaison entre les autoroutes A9 et A750, ainsi
gu'entre e Nord et le Sud par la RD17 et la RDO9RA.

Cette derni¢re contowrne les centres urbains des communcs qu'elle traverse, ce n'est pas le cas de
la RD17 qui traverse 81 Mathieu de Tréviers.

¢ sitc s'inserit done dans un réseau d'infrastructures majeurs de transport.

Les nouvcaus quariiers seront desservis par un réseau de voics secondaires, intégrant les modes
de déplacements doux, assurant un maillage entre les quarticrs anciens el nouveaux.
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Enquéte publigue unique "déclaration dutifité publique” ct "Antorisation environnementale” Zone
Jdaménagement concerlé (ZAC) "Le $olan" Commune de Saint Muthieu de Tréviers

H- Salubrite

La polintion Iumincuse de 1a commune est relativement faible

Aucune souvce olfaciive particaltére, permanenie ou temporaire, n'sffectc la zone de
projet.

Le traitement des déchets la collecte des ordures ménagdres cst agsurée en régie par la
Commumnauté de Communes. Neufs points d'apport volontaire sont répartis sur la commune en
plus de la déchetteric. Des compasieurs individuels sont aussi proposés pat la CCGPSL contre
caution.

La gualité de Mair Lo périmétre du ScoT ne compte quune station qui mesure le taux
d'ozone dans 'air. Tlle est situge & SiCely du Fesc..

Selon AIR 1R, le réseau de surveillance permanent du territoire est sufiisant,

1l convient de noter que la pollution lide au tralic sujomaobile prend une importance non
négligeable en 668, que le terriivire est aussi concemés par los pesticides ulilisés par Fagricullure
¢t dinportantes carriéres entraingnt unc important poliuiion de poussieres.

La qualité de Uean Selon TARS, Ucau distribuée sur St Mathieu serait de bonne qualite
bactériologique. Sa teneur en pesticides cst inférieure 4 la limite de qualité.

L'ambiance acoustigne L'elude concernant le périmétee étendu de lu ZAC a ¢te realisee en
2014 sur cing points de mesure. (Voir Annexe N°5 du dossier), Méme si elle duninue
scnsiblement d cerlaines heures, lu circulation automobile est en tous points Ia principale source
de bruit.

Vibrutions et emissions diverses Peu de phénoménes de vibration constatés en dchors de la
proximité de certaines infrastructures situés hors de 1o zone d'étude. La communc cst couverte par
plusieurs antennes de téléphonie mobile,

Les véseanx La commune a validé son Schéma Directowr d'Alimentation cn Eau Potable
((SDAEP) en 2015. La communte fait parti de I'unité de distribution du Lez Nord. Tle est Equipée
d'un reservoir de 1500 m3. Le nombre d'habitants ayant augmenté de 2006 4 2011, il a &te
constaté une production stagnants sur la période qui montre une diminution de consommation par
habitant. Fn 2030, la ressource issue de ['UDI Lez Nord devrait &tre insuffisante, La déclaration
dratilité publique du champs de caplage du Redonel situé sur |a comumune de Combaillaux et sa
misc en service doveait suffire a répondre 4 la demande complémentaire du territoire.

Pour l'assainissement la commune a récemment procédé a l'extension de sa station d'épuration,
avee pour objectifs de pouvoir répoendre 4 ['augmentalion de la population & l'echcance 2630 el la
ntise cn oeuvre dun dispositif de réatilisation des eaux épurées (arrosupe)

I- Servitudes et Contraintes réglemeniaires

Les emplacements réservds an PLU T v'ugil des différentes voiries existantes (eréation, on
&largissements), des carrefours 4 eréer {chemin de la ville/Chemun du puiset! Chemin neal), 4
transformer {(iratoire sud prés de la gondarmerie), ou bien encore de 'aménagement d'un espace
public, cheniin pictons et parking entre la halle des sports et le college.

Les servitudes
Cc sont essentiellement laire des gens du voyags, les espaces boisés classés, los torrains cullivés
A protéger, les zones ot il convient de Hmiterl'imperméabilisation, les zones non acdificandi le
long des routes départementales, le périmétre de protection délimité des abords des monuments
histariques (ruines du chatean de Lebous, classées cn octobre 1963 sceteur parcelle A236
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Engudte publique unigue "déclaration d'atilité publique” et " Autovisation envirennementale™ Zone
d'aménagement coneerté (ZAC) "Le Solan" Communc do Saint Mathieu de Tréviers

J- Potentialités energétiques du secteur

Cette section fait Fobjet d'ome élude spécifique on annese 1 du dossier d"autorisation
cnvironnenmentals.
L'évaluation des besoins est thite swe 1a basce ;

*des consommalions pour le chauffage des habitalions, des commerces ot des
SCLVICes,

“des consommations d'infrastructurcs comme I'eclairage public et les cquipements,

*des congommations pour le transport dos personnes
Les preseriplions architectorales définiront les oplimisations en la matiére, la norme RT2020
participant 4 la construction de batiments & cnergie positive.
L'eclairage public privilegiera les ampoules basse consommation couplées A des dispositifs
autommaligue de gegtion.
Aucun réseau de chaleur n'est identifié a proximité de la ZAC. Toutefois, un réscau de ce type est
envisagé sur le gecteur "Terrieu sud" (Chaufferic bois).

3-2-2-4 Effets Notables probables

Cc sont les cffets produits sur 12 sile dés le démarrage des travaux

A~ TPhasc Chantier
Le dossier présenté liste les différentes mesures (accompagneiment, réduction ou compensation) a
prévodr el leurs eventuels impacts résiducls,

*Pour les pollutions,

*Pour la population el la santé humaine

*Pour la biodiversité (Impacts bruts ct impacts résiduels)

*Pour les Leres, sols, eau,air ot climat

*Pour les biens matériels le patrimoine cullurel et le paysage

La mise ¢n place d'un chantier vert, une organisation du chantier qui ne dérange pas lc
bon lonclionnement des activités existantes sur la commune, une bonne gestion du (v, du
recyclage et du stockage, ajoutés au respect d'horaires de travail compatibles avee 1a vie des
riverains, larrosage des surfaces & terrasser en périodes séches ef venteuses, et une signalistation
renforeée aulour des zoney de chantier, ung limitation de la vitesse, et I'absence de matéraux
dangereux, ..., devralent assurer un impact résicuel trés faible

Les impacts les plus forts, donnant licn & compensation concernent
*La disparition progressive de terres agricoles qui impactent la perennité des exploitations.
Elles tont I'objet de mesures de compansation collectives,

*la gestion des eaux pluviales puisque la perméabililé des sols va aller en diminuant au fur ot 3
mesure de la construction des voirics, espaces publics el constructions,,..qui sera compenser par la
création d'ouvrages hydrauliques.

Les impacts moyens a forts, donnant liew 3 mesure de réduction concernent
* le paysage qui va progressivement changer avec les terrasscincnts, les engins el matériaux de
chantier, ... Un regroupement des stockages 1iés au chanticr st prév,
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hnguéte publique unique "déclacation dutilité publique” et "Autorisation environnementale" Zone
deménagement concertd (ZAC) "Le Solan” Conmune de Saint Mathicu de Tréviers

Les impacts movens, sont les phus nonibreux, donnent liew 4 mcesures de réduction ¢t
conccrnent.

% 'économic: une augmentation de la demande demain d'ocuvre pouvant créer de lemploi local
* les déchots:une production de déchets de chantier plus ou moins dangercux pour
I'environnement ¢t 1a santé humaine, réduite par un management de leur gestion (iri, recyclage,
stoclage)
# le hruit: 13 circulation des engins et le bruit des machines qui seront plus importants sur le
sectenr "Garonne" du fait de son enclavement, serond. limités par le respect des normes et des
horaires de travail adaptés avec Ta vic des riveraing
* 1a séeurité publique: L'sspace du chantier peut éire source de dangers pour les fverains,
pendant la journée mais aussi en dehors des beures de travail. Une si ginalisation adsquate, des
clotures. une limitation de vilesse, ct I'absence de stockage de produits dangereux & proximité des
riverain sont provuss
* La topographie des lieux: elle changera mais ne donnera pas lieu & mesure pulsque lo terrain
&tant plat. Tos modificalions seront mincures el impereeptibles,
% Ta ressource en eau: Une augmentation du besoin cn eau est prévisible pour le [onctionnciment
du chaniier, ¢t Le risque d'une pollution des eaux superficielles doit ftre envisage ce qui scra réduil
par un slockage adapté des produits polluands hors du contact du 8ol

Fnfin, les impaets faibles 4 trés faibles donnant lisu 4 mesures de réduction ou
d'accompagnenment el comecrncnt
* Unc production d'caux usées suppiémenlaires (Pas de mesure)
* Thos vibrations liss au passage des enging de chantier (pas de mesure)
* d¢s ocenrs qui ne devraient se produire que lors de la pose dos goudrons (pas do mesure}
* Une modification de ia gualicé de 'air ambriant par les poussicres transportées par le vent ou
la circulation sur la tetre cn été., ou bien encore la pollution par les enging de chantier. Tl est prévu
d'arroser les surfaces en période séches {réduction)
% I.¢s réseanx: La créations de nouveaux réscaux raceordés & lexistant peut entrainer des
coupures temporaires, Celles-cl seront réalisées cn journée, et remise en servics le solx
(réduction)
* fos mohilités et déplacements: le chantier peut entrainer des pernurbations par cxemple en
créant momentanément des circulations alternées, ou bien encore par le mouvement de gros
enging entrainant des valontissements. Une information sera diffusée aupres des habitants
{accompagnement).
* Le foncier: Les acquisitions scront réalisées pour créer les nouveaux quartiers. Les
propriélaires fonciers seront done indemnisés (Compensalion).
* Le patrimoine enlturcl: le chanticr est source de perturbations visuclles temporaires.(Pas de
Mesure )
% Ltair ¢t le climat; Le chaniice participe de fait au processus de réchanffement climatique
(polluanis, poussidres, diflicultés en cas de furles perturbations climatiques). Dans Ja mesure du
possible seront utilisés des matériaux de sources locales pour limiter les déplacements, chantier
vert, ot mis 3 I'abri des produits polluants composent la mesure de réduction.
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation covironmementale" Zone
d'aménagement concerté (ALY "Le Solan" Comrune de Saint Wathieu de Trévicrs

B- Phase exploitation

Les itmpacts & partir du moment o les chantiers sont termingés et les quartiers construits,
seront inportants mais la durée du chantier fail qu'ils n'apparaitront, pour partic, que
pragressivement.

Les impacts trés forts donnent lieu 8 mesure de réduction ct concernent:
* Le paysage: Les constructions vond tolalement modifier le paysage, en particulier en entrée de
ville avee les colleetifs, Le traitement paysager des franges de zones urbanisées,
l'accompagnement paysager des voiries el des bassing de rétention, mais anssi les choix
d'architeeture, les fagades et matériaux de couverlure sont congus pour assurcr la continuité avee
lcs quarticrs cxistants,

Les impacts forts donnent lieu & mesures de compensation, réduction on
accompagnement:
* La croissance de Ia population: Puisqu'd terme la population du village devrail 8tre portée &
presque 6000 habitants, Cet apport sera progressif puisqu'étale sur § 4 10 ans.(accompagnement}
* Habitats/Logements: il sera construit 440 logements sur la période. Les offets altendus sont
positifs pour la mixité des typologies dhabilals et de logements qui permetiront d'aceueillir des
ménages mono-parcntaux ou des ménages a revenus modestes. L'ofire de logement variés
s'étirera dans le temps. (Accompagnement)
* Economie: Prés do 3ha sont consactés § la création de commerces, scrvices et bureaux qui vont
générer des cmpleis, L'arrivée de nouveaux habitants contribuera  la bonne santé des actiivtés
existantes. L'implantation de ces nouvellies activilés sera organisée en concertation avec ley
acteurs economiques actuels pour cn assurer la compalibilite avec l'existant. {Accompagnement)
* Agrriculture: Lorsque la ZAC scra construite, 'ensemble des terres agricoles scra urbanisé, Les
espaces enbre les consiruclions et les terres cultivées seront amanagds (reduction) . Les mesutres
compensatoires pevoil la mise en place dans In ZAC d'un licu de promotion des vins et produits
locaux, Une enquéte pernetira de vérifier la pérennitd des exploitations impaciées.
{accompagnement).
* Eguipernents publies: L'enscmble des équipements municipaus el ititercommunanx existants
sont considérés comnic en capacité 4 répondre aux allentes de Pensemble de la population (écoles,
médiathéque. Ils tircront done avantage & cet apport de population. Les travaux réalisés sur les
¢eoles, ct la construction dunc nouvelle station d'épuration en sont I'llustration (compensation)
commnic la mise cn place d'unc chaufferie colleclive , d'une halle payvsanne sur le secteur "Terricu™
et la création d'ecspaces publics {accompagnement}
* La gestion ploviale: Les sols seront impermeéabilisés par les constructions, voiries et
statiouncments, cc qui cst compenser par la création d'ouvrages hydrauliques de rétention des
ruisscllements

Les jinpacts movens donnent lieu 4 mesure de réduction on d’accompaynement et
concernentt
* Les déchets: Quelques 600 tonnes de déchets/an supplémentaires seront 4 traiter 3 terme, |
Pour y répondre de nombreux points de collecte seront créés et le compostage individuel valorisé
* Le bruit: Le trafic engendrera un impact sur les riverains ef en entrée de ville, Pour réduire cet
impact, les constructions sont prévucs on recul par rapport aux voied, la vitesse limitéed 30kmy/h

¢t ['urbanisationprevue autour de cocurs d'ilots proléges.
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Fnquéte publigue npigue "déclaration dutilité publigue” el "Autorisation envirounemncntale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Comwrmune de Saint Mathien de iréviers

* Les emissions lumincuses: Pour les zones d'habitat I'impact sera faible, ce qui ne sora pas le
cas dos zones d'aclivilés et de commerces (enseignes, zones de slationnements). Les mesures de
réduction prévoient sur o point une réduction de l'eclairage public, du nombre d'enscignes, et le
retarit des onstructions an nord de 1a ZAC pour protéger le corridor écologique.
* La ressource cn eau: La consommation d'can potable va augmenter. Les capacités des réseaux
sont suffisantes pour salisfaire I'ensemble des besoins. Une paleiie végétale de plantes peu
consommatrices sera néanmoins imposée (réduction} et les techniques de récupération des eaux
de phiics promues {accompagnement)
* Les réseaux: Les régeaux d'ean sonl n capacité & fournir Is habitants mais la demande
supplémentuire en $loctricité nécessile le renforcement du réseau. De nouveaux postes et réseaux
enterrés seront 1mis ch place {accompagnement)
* Les déplaccents: La fréquentation routidre va augmentet, tout particuliérement au giratoire
cn entrée de ville, Un maillage de voiries sccondaires doublées de voies douces (pictons el cyeles)
cat prévu entre les quarticrs et les ilots des quartiers, comme Te prolongement du mail et I
création d'un nouvel arrét du car 4 proximité de la ZAC, (Réduction). La valorisation des
transporls en conmmun ot la promotion des mobilités douces accopagnenl ¢es mesures.
* La consommation d'energic: 1.a demande en éleciricité va augmenter du tait des habilants, deos
commerces el dog services. Celle consommation va necessiter Uinsrallation de nouveaux
transfommaleurs mais doit &ire considérée au regard do Tamélioration des porformances
cnergétiques dos constructions. 1.cs cspaces publics utiliscront des lampes lod et lo nombre de
candélabre sera réduit autant que possible.(reduciion). Par ailleurs, la promotion des constructions
a energie passive fera 'objet d'un accompagnement.

Fnifin, les impucts faihles donnent lieu & mesures de réduction ou d'accompagnement,
# Qualité de Vair: Les emissions générées par ¢e snouveaux quartiers sont miiimes,
imperceptibles an regard des émissions actuelles mais participent quand méme & un
accroissement général. Les mesures prises sonl consaciées 4 réduire l'nsage de la voiture
fréduction}
* Securité publique:Les seuls risques identifiés sont I'aléa incendie on bordure du secteur
"Terrieu” et la traversé de la ville par les matiéres dangercuses. Sur le risque incendie, un recul
des habilations cst prévu(Réduction)
* Ajr, Climat: La zone urbainc augmentée participera de fagon minime au réchauflement
climalique par 'émission de pollnants. L'utilisation de produits d'origine locale, des energics
renouvelables, los cheminements doux et la végéialisation des coewrs d'ilots devraient éire garants
de leur réduction,
* Le patrimoine culturel: I'enscmble des espaces créds sont tournés vers le pic et le chatcau de
Montterrand par des ouvertures visuclles (Accompagnement)

lemargque du cepnnissaire en LUT:

La phasc chantier ds réalisalion de la ZAC est delairement un moment sensible puisqu'elle s'Ctire sur 8
4 10 ang, Aulrement dit, méme si les mpacts icl prévus el compenaés ou réduils pewvent paraitre
ucceplables dans leur valour d'accompagnement, il me semble que le "rossenti’ pour les habitants de la
permanence du chantier dans la durée (fout au moins pour les sceteurs "Terrien”™ ot "Champa Nois")
rend nécessaive, de hien identilicr les espaces de chanticr, de metire en place une information du public
ol une communicalion conséquents capable de contenir toule lassitude ou incomprchension.
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Enguéte publique wigue "déclarauon d'utilité publique™ ot "Anlorigsation environnementale” Zone
d'amenagement coneerté (ZAC) "Le Solan® Commune de Saint Mathieu de Tréviers

C. Synthése des incidencey relatives a la mise en compatibilité du PLU pour le projet

I'analyse relative i I'évaluation des incidences du Plan sur Ienvirotinement {Volet Faune el
Flore} se trouve en piéee N°LC du dossier de demande daulotisation environnementale.
"La mise en oeuvre du projel sur St Mathiew et les modificaiions sur e PLU gu'if entraine auront
des incidences positives comme la profection d'un corridor écologiyue, négatives comme la
destruction d'habitals d'especes rares ou protégees, ou aulles comme un mainiien du risgue de
poiflutions des eaux par ley activitéy agricoles riveraines” noug dit le "résumé non techoque” dn

dosgicr d'autorisation environnemeitlale”,

Les tahleanx ci-dessous recensent les incidences des adaptations du PLU permettant de
mettre en oeuvre le projef:
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Fnquéte publique unique "déclaraiion d'utilivs publique” et "Autorisation environnementals” Zome
d'aménagement concerté (£AL) "Le Solan” Commune de Saiat Mathicu de Tréviers
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Enquéte publigue unigue "déclaration dutilité publique” el "Autorisation envitormementale" Zone

daménagoment concerté (ZAC) "Le Solan" Comnmune de Saint Mathion de Tréviers

LEn conclusion sur les effets notables probables, il faut retenir trois incidences

négatives notoires:
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- Unrisque de destruction d'espéces protégées patrimoniales ou de dépradation de leur
habitat, duns le cadre des aménagements prévus pour les nouvelles zones & urbaniser ATJ3

- Un risque d'introduction et de dissemination d'espéces 4 caractére envahissani prégentant
des Impacts négatifs d'un point de vue ecologicue ou economigue

- Une destruction irreversible d'espaces agricoles et naturels ce qui parait indvitable dans
une pespeetive d'aménagement urbain (méme si cette mcidenee reste limitée par la recherche de
cohérence du projet),
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Enquéte publique unique "décluration dutilité publigue” ot "Autorisation cnvironncmentale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviors

Lemaraue du commissaiie engudteur:

Le volet Faunc Tlore a 616 dvoqué plus haut. La richcesse du territoire apparait a la mesure de
la richessc des zones qui 'entourent. Les enjeux sont pour la plupart madérés ce qui cat cn
grande partic 1ié & la siluation du projet en bordure d'urbanisation existante. La destruction
irrevarsible d'espaces agricoles et le risgue de destuction d'habitats d'espéces protégées
pairimoniales resteni raisonnable ompte tenu des mesures prises ot de 'mporlance du projet.

D- Incidences Natura 2000
L'cvaluation des incidences Natura 200 sc trouve en pidce N°3 du dossier d'autorisation
enviromementale.
Le périmatre de la ZAC "Le Solan” se trouve 4 proximité de deus sites Natura 2000,
la Z8C "Pic Saint Loup” {directive Habitals), et 1a ZPS "Haute garvigue du Montpellicrais”
(dirsective pigeanx)
L'application de mesurcs de réduction permet de minimiser les impacts sur plusienrs cspaces
inserites an FSD de ces doux sites.
Seule |a destruction d'habitat de I'Alouetie Lulu sur 8ha ne peut &tre limitée.
Les impacts concernent donc l'alouelte Lulu principalement
- Risque de destruction de nichées ou de juvéniles si les travaux sond reéaliscs
pendant le spériodes scnsibles,
- Perte d'habitat d'alimentation, de reproduction el d'hivernage
- Risque de dérangement pendan! les travax, si des travaunx ou des
débroussaillemonts sont réalisés pendant la nidification
Localisation: Ils sonl prévisibles principalemnent sur le sectews "Champs Noirs™ qui réunit les
caracléristiques du domaine vital de l'espéee. Los antres sond frop proches de I'wrbanisation.
1 ‘éiude conclut que “des effets notables yont attendires ¢ 'echelle du site d'efnde, en
dehors du site Natura 20007,

La mesure compensatoire adoptée en faveur d'espéces prolégéos non d'inérél communautaire
purlera sur la restauration de parcours pastoranx cn zone de garrigue (Plaine de Scuille &
Cuazevicille). L'alouelle Lulu trés présente sut [a ZPS profilera de cotic mesure.
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Enguéte publique vaique "déclaration d'utilité publique™ ol "Aulorisation environnomentale™ Zone
d'aménagemenl concerté (£AC) "Le Solan” Commune de Saint Matlicu de Tréviers
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3-2-2-5 Liffets cumulés avee d'autres projets connus

A~ Projets pris en compte

Cetre analysce vise & évaluer le cumul d'effets avec des projets non réalisés et connus, (soit
parce quayant fait I'objel d'un avis, soit soumis 4 Tavis de la DREAL, soit prévus sur la
commmine}.Le dossier d'auiotsation environnementale et son "resumé non technique” listent un
ensemble de projets dont une grande partic sent aujourd'hul obselétes parce que soit annulés, soil
déjd réalisés.

Dans son "mémoire en reponse” aux obscrvations de la MRAe (31 mars 2021), le maitre
d'ouvrage proposc une mise a jour de la liste de ces sites, ainsi que la présentation de projets de
lotissements, "Le carré 8t Mathieu" porté par [iérault amenagement et "Le Clos des Vignes" porté
par Rambier Amenagement, ainsi gu'une nouvelle Station d'Epuration bétic sur le site de
I'ancienne, projets réalisés & ce jour,

Les projets identifics soit par les avis de AT, on l'arrété préfectoral de dérogation Espéccs
Protegees sc siment tous 4 plus de 13 lans de St Mathieu.

B- Effcts cumulés probables

[D'une manigre générale, qu'il 3'agissent de projet dhabitation, de zones commerciales ou
d'agrandissement de carriéres par exemple, les projets connus onl pour etiit,
sur la population et la santé humaine

- d'augmenter la population et par voie de conséquence les déplacements et les pollutions
de l'air qu'ils engendrent (Grosse pollulion ozone cstivale)

- de permettre un rééaquilibrage de l'offre commerciale et par vole de conséquence unc offre
d'emplois, sans affecter le tissu existant qui profitc de cetle augmentaion de la population.

- d'adfecter la qualit¢ deo 'ait par les projets de centrales 4 béton et les carridres, notivités
generatrices de micro-poussiéres (comine pour la période de chuntier de la ZAC)

- d'étre a l'ariginc de nouvelles emissions lumineuses
sur la biodiversité

- Unc consormumation d'espaces naturcls importante depuis 30 ans, puisque 146ha de terres
agricoles ct naturclles ont é1é consommes sur la zone d'etude, soit 3,75% de la surface totale, Sur
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Enquéle publique unigue "déclaration d'ulilits publique” et "Autorisation environnemenlale” Zone
d'mménagement concerts (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Trévigry

cet cnsemble, 95ha Gtaient & vocation agricole, ou des milieux ouverts secs, ¢'est A dire les
milicux favorablos aux espéces objct de la demande de dérogation.

- un repli des espéces les plus farouche ainsi quune diminution de leurs torritoires
découlent d'un Gtalement de divers construciion en hordure de villages ou centios anciens ce qui
provoque aussi I'apparition de "friches spéculatives” favorables 4 de nombreuscs especes comme
le lezard ocelié.

- unt [ractionnement du paysage comme pour le LIEN, ce qui n'est pas lo cas pour 1a ZAC
"Le Solan"
sur les tevres, les sols, Pean, Vair et le climat

- une demande supplémentaire en eau potable résullant de 'asugmentation de population
dans un rayon de 10kms autour de St Mathiow, Les projeciions realisées dans lo cadre du Schéma
Directeur d'Alimentation en Hau Poiable confirment que le synclicat mixle sera en capaciié 4
répondre aux hesoins du tetritoire, notamment par la mise en service du capatage de la Redoncl 4
Combaillaux,

- Une imperméabilisation des sols beaucoup plus impertante que celle de la ZAC,
compensées par des meswes de création de bacs de retention limitant les ruissclomens el par
conséquent les impacts sur 1o miliew.

~ Agcunc incidence n'a &td deteclée sur 'air et le climat
sur les Biens matériels, le patrimoine cultnrel et le paysage

- Aucun effel cunmilé observé sur la topographie et fes sols

- Ancun effel particulier des autres projets sur le territoire n'est observe par rapport au
paysage, puisque aucun d'entre eux ne se trouve e covisibilite avec la ZAC "Le Solan", Par
contre, los derniers programmes locaux qui densifient I'urbanisation existante coninbuent 4 la
réduciion de 'etalement urbain el de la dépradation des paysages agricolcs cf naturcls,

- pas d'meidence sur les réseaux

_ I'accroissement de la population aura des incidences sur la circulation, mais unc meilleure
fluidité du trafic antomobile devrait bénéficier aux déplaccments sur le nord de montpellier, dune
patl avee la finalisation du LIEN sur |'axc Est‘Ouesi, et d'autre part sur l'arrivee du tramway d la
plateforme multimodale de Clapiers.

e carrefour d'entrée de ville do St Mathisu pourrait connailre une saturalion & cortaine
heures sans mesures en faveur des mobilités douces, du covoiturage et des transpoets ci commun,

- la demande en &léctricité de T'ensemble des projets wrbaing de St Mathieu et des villes
afentours deyrait sugmenter. Elle sera particllemeni compensée par les projets photovoltaiques de

Clarel, Murlcs et Viols le Fort.
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Lnguéte publique unigue "déclaration dutilite publique” e "Autotisation environnementale” Zone
d'ameénagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune do Saint Mathiou de Tréviers

3-2-2-6 Incidences négatives notables sur 1'environnement qui résultent de la
vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs

A- Les risques naturels

- Lo projel ne se trouve sur aucune des zones bleues ou rouge du PPRI de la commune.
I n’y done aucune meidence an regard du risque inondation sur | périmétre de la ZAC.

- Le PPRIL est établi par 1'Ctat qui délinil par cartographie des zones dlinierdiction, de
preseriplion ou de constructibilité sous reserve. Aucune zone rouge ne sc trouve sur le perimétre
du projed, mais l'une d'elle se trouve a proximilé directe de l'emprise du projet, 1 v a done des
incidences moyennes par etfet indirect sur le projet.

~ La commune sc trouve en zone d'aléa (aible en lenme de risque de mousvement de torrain

- La commune est classée cn zong 2 (faible) face no risque sismique, Les impacts dircets ct
indirecis du projet sont done négligeablos

- Augulle aggravation notoire n'est constalée par rapport an risque wenpéte de la commung
goluellement. Les bitiments reapecteront les régles en vigueur.

B- Les risques technologiques

- Ancun Ctablissement classé SEVESO n'est présent sur [a commune ou les communes
environnantes. Une seule installation classée est présente sur la commune, la SCAV "Cotcaux Pic
Sunt Loup” soumise 4 autorisation cst éloignée de la ZAC. Sans risque majeur pour la
population, elle ne presente pas d'inecidence

~ Pas de barrage & proximite

- Les maticres dangercuses peuvent transiter par la RD17 qui traverse le pétimétre
concerne, et un gazodue passe égalerment sur la commune. 1l existe done une incidence moyenne
directe et négative sur le projot,

- Il n'existe pas de risque minicr sur la commune. Pas d'incidence,

3-2-2-7 Solutions de substitution raisonnables examinées

A-Des ambitions différentes

Au début dos études préalables un perimétre de ZADD avail é1¢ retenu pour 24,4ha, 11 devait
comporter 700 4 800 logements et consacrer 10ha a de l'activité,
(¢ projet ayant regu des avis défavorables compte tenu de ces impacts sur lenvironnement en
particulicr, [e maitre d'ouvrage a choisi de réduire sa surface , nolamment en ce qui concerne les
activites,

B- Un travail sur les scénarios

Dcux seenarios ont €18 travaillés. Les choix qui ont £té faits, 'on £t& par soucis d'économie
d'espace £t de cohérence {ermitoriale pour l'activité économique.
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

Ny

premier scénario (trait rouge) et périmétre definitif (trait bleu)
Source : Atelier Antoine Garcig-Dioz et URBAN PROJECTS

Logements

3 T T

’"1 LT ke perime 34 proiet e
3 mnmmmmr:
.hi‘.'. w-r---

po/ SR AL

/s

individuels (purs L:f;:::;:‘ Activicés
et groupés)
Scenario | 190 unites i
47 500 m? cessibles ?%Dn;;l:: e 22 500 m? cessibles
Taille moyenne de la ; 11 000 m* SDP max
Densité : 169 logs'ha
parcelle : 250 m*
Scénario 1 200 unicés aid
52 000 m? cessibles T;ﬂszglmi bl 15 000 m? cessibles
Taille moyenne de la R 9 000 m® SDP
< Densité : 155 logs/ha
parcelle : 260 m’
Scenario 192 unites
ekan 52567 mi cessibles | Tty [ 24415 mi cessibles
Tallle moyenne de la Densﬁ",‘ 41 lorta | 10 130 m?SDP
parcelle : 273 m® . i

-

—.

ACosa de rdooplion enprelecang

-2 13402 TE1-20F301.24-2023-01-006-DE
Dasa de lalesransmission @ 250102023

Data de dorplion préfeciure - 25042023

Page fi
(=i




BEnquéie publique unigue "déclaration d'utilité publique" el "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

C- Un parti d'aménagement retravaillé ot affiné

D¥importantes madifications ont &t apportées sur le secteur "Champs Noirs"

1) L.a zone urhanisée ne vient plus s'appuyer on limite du projet. Une bande paysagdre
vient structurer le projet en lintégrant dans le paysage, en limitant les incidences sur
la biodiversité et en réunissant les bonnes conditions d'un voisinage entre activités
aaricoles et enviromantes.

2) Une zone tampon non aedificandi est créée pour faciliter l'aceés des chiroptéres an
corridor cxistant, ¢t Je nombre de logement revu A 1a baisge sur un territoire rendu
cn partie 4 la nature

3) L'emplacemeni des bassing de retention a été modifié pour intercepter les
ruisgellement identifiés de part ot d'autre du cours d'eau et les restituer au milieu
naturel

l'engemble est pensé pour limiter 'ntervention humaing sur 'escoulement naturel. Ces basaing
Jouent de surcroil un role dans 'intégration du projet dans le paysage.

J.a gestion des risques el des nuisances a aussi conduit & revoir un recul des habitations, le long de
la RID17 {secteur "Terrieu sud"} d'une part, et par rapport auy zones boisées par ailleurs ("Champs
Noirs'},

3-2-2-8 Mesures envisagees pour "Eviter, Reduire on Compenser”

A- Présentation des mesures

Les cffets nogatifs notables probables, les mesures priscs ot lews offets résiduels ont &6
gvoguds plus haut,
L'ensemble de ces mesures, leurs modalités de mise en ocuvre, lours coflis el les mesures de suivi
prévues sonl présentées plus bas.(3-2-4 Dérogation Espdoes Prolégées)
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Enguéte publique unigque "déclaration dutilité publigue™ et "Autorisation environnementale” Zone
daménagement congerté {ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

B- Mesures de compensation a la destruction d'habitats

La compensation cst prévue sur un site localisé sur la comomune de Cuzevieille, 4 proximité
du hamesu de Seuvilles, sur les parcelles C73 ¢t C81 pour une superficic de 153ha. 1 cst distant de
6,2kms de la zone du projet. Il est la propricté de la SCI de Sevilles, gérée par M. Henri-Pierre
Rambier, sociétaire principal avec lequel a 816 signé tm avcord de misc a disposilion pour trente
ans. (VoIr annexes).
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Globalement, le site de compensation retenu répond aux cxigences écologiques de
l'enscmble des espécoes concernées.

('ctte mesure a &té ¢laborée en relation avec les acteurs impliqués dans lu conservation
locale {gestionnaires Sites Natura 2000, Chambre d'Agriculture, DREAL/Lspéces prolegécs).
Seuls deux espéces de passcreaux ie bénélicieront pas des mesurcs.

1'enscmble des mesurcs sont présentées plus bas.(3-2-4 Dérogation Cspéces Prolégées)

C- Les mesares retranscrites dans le PLU

La protection des parcelles AH62 ol AH63 instaurée au tilre de larticle L151-23 du code
de l'urbanisme permct 'y soumettre [out aménagement & déclaration préaluble. La communc
pourta ainsi renforcer la conservation du corridor écologique en y maitrisant toul poienticl projet
(Cliveraic, jarding partages,...)
De nouvellos QAP sonl done intégrées dans le PLU et remplacent les précédentes.
Les différentes mesures prises cf intégrées dans le plan de conception de la ZAC sont ainsi
rendues opposables. Elles permattent garantir la réalisation du plan d'aménagementt et el des
mesures résultant de l'etode d'inpact,
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Euquéie publique unique "déclaration d'utilité publique” el "Aulotisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

3-2-2-9 Modalités de suivi des mesurcs cnvisagées

Elles concernent

*lu mise en oeuvre d'un "chantier verl”

*La population ct la santé humaine

*La biodiversité

#*Les terres, sols, Uair el la climal

*Les bicns matcricls, le paltimoine cullurel et le paysages
Ces actions de suivi sont organisées en fonction des domaines concernds, 4 des rythmes
differents, a des moments clés de l'avancement des travaux, et doivent rendre compte des
eventuclles maodifications cnire les prévisions faites dans le cadre do cette evaluation et lenr
réalisation,

L'intégration du projet dans l'environnement repose sur un aménagement paysager
important, Unc evaluation de l'elat écologique de ces sectewrs permotira d'evaluer les effots deg
INCSUIeS.

Dc la méme fagon, plugieurs interventions sont préconnisées sur los réseaux hydranliques
et plus particuliérement la non-obluration des ouvrages de traitement des pollutions chroniques et
secidentelles acinsi que lentretion des caniveaux et des regards.

Elles seront sous la responsabilite et 4 la charge de la comumunc (biannuclles).

3-2-3 Dossier d'Autorisation au titre de Ia "Loi sur I'cau”

Cc dossicr st conforme aux articles 1L.2}14-1 et L214-6 du code de 'envirommement.

(o dossier a ¢é réalisé en mai 2019, modifié par les remarques des services instructeors en
novembre 2019, puis amendés aprés remarques du SYBLL cn mars 2020, el finalement
madifiges en novembre 2020 aprés modification du perimétre el la suppression d'un macrolol de
6 villag mdividuelles.

Lg dossier de demande dautorisation environnementale comporle un sous dossicr relatif a
Ja Lo sur [/eau daté de novembre 2020,

Celui reprend le descriptif ot les objectifs du projet comme évoqué plus haut,

1l déerit cosuite tes incidences directes et indircetes, temporaires el perimatientes du projet
sur 1o ressource en eau, le milieu aquatique, I'écoulement, le niveau et la qualité des eaux y
compris de ruissellement, en fonction des procédés mis en oeuvre , des moedalités Cexécution des
travaux, du fonctionnement des ouvrages ou installations, de la nature, de l'origine et du volume
des eaux utilisées ou affectées, et compte term des variations saisonniéres et climatiques,
Impermdabilisation des sols On y apprend I'état actuel des ruissellements depuis les bassing
versanty situés en amont, les superficics imperméallisées par le projet réduites au maximun du
fuit de lu démarche "Ecoguartier” (88192 m2), Les cheminements doux sont réalisés en surfaces
perméables, et 840 places de stationncments (sur 903} seront réalisées sclon un procédé qui offic
5(% du surfaces perméables.
Réseaqux d'alimeniation en eav 1] est tapporté par une note des services de la communauté des

communcs que les besoins en cau liés a l'évolulion démographique peésus dans JoRLA de la
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Cagquéte publiue unique "déclaration d'utilité publigue” el "Avtorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (£AC) "Le Sulan" Commune de Saint Mathien de Tréviers

commune (cn cours de révision générale) el intégrant la ZAC "Le Solan", seront couvert par la
ressource on cau actuelle. a CCGPSL prévoil de téaliser un "schéma dirccteur eau potable
intercomimunal” afin de permetire une analyse globale des besoins & I'échelle de L'unitt de
disiribution du Lez.

Réseat d'assainissement . projet de ZAC sera relié aurésean oxistant, la capacit¢ de la station
d'epuration ayant été augmentée de plus de 50% pour tépondre 4 I'arrivée de nouveaux habitants.
Une note de la CCGDSI. explique que celle STHP, condition sine qua non de la réalisation de la
7.AC aura la capacité de traiter les charges polluantcs supplémentaites caloulées par rapport & la
croissance de la population

Réseay pluvial L'analyse de ce volel montre doux types de bassins versants: ceur situes en
périphéric, et ceux propres au projel. 1.es premicrs sont drainés par un réseau de fossés
dimensionné pour 'oecurcnce cententale. Les autres sont dirigés vers les bassing de
gompensation répartis en fonction des besoin sur le périméire de la ZAC,

Du fait de la surface du projet, augmentée des bassins versanis periphdériques, le projot cst soumis
au régime d'aulorisalion,

Etat initial: Le projel éant situé dans 1a plaine de Tréviers, I'étude de I'étal initial montre que la
topagraphique du secteur ne constitue, ni nne contrainde, ni un enjeu pour le projet
d'aménagemen(”

"I q adologie du secteur, qui ropose sur des placages argileux et de marncs, ne conslitue ni
une contrainte, ni un cojew pour le projet”

Les eaux de la masse d'eau souierraine Tecensée av droit du projel (FRDG113) se
situeraient d'aprés Ic BRGM entre 40 ct 100m de profondeur. Clles préseniaicnt en 2013 un bon
&tat chimique et un objectif quantitatif médiocre. Le SDAGL 2016-2021 préconisait done une
amélioration de cet état quaniiiaiif, Dune fagon géaérale, les informations dont dispose I'agence
de l'eau (stalion dc mesure "source du lez"montre de 2006 4 2017 le mainticn constunt d'unc
bonne qualité de I'cau de la massc souterraine,

Cetie masse d'cau souterraine est essentiellement utilisée pour 'eau potable (80% des besoins de
la ville de Montpellict et 50% de ceux de villes de la banlicue notd).

Tl o'y a pas de captage & proximits inunédiate, mals le fervitoire communal se trowve dans
lemprise du périméive de pratection éloignée du captuge du "Forage LRZ",

Pour ce qui concerne fes eaies superficiels, les sectours "Garonne™ ¢t "Champs noirs” sont
traversés par un cours d'eau intermittent, Le secteur "Torvicu” est bordé par le ruisseau du méme
nom qui est alimenté par plusienrs cours d'cau en traversant la commune, L'¢hude moxnlre une
qualité moyenne du point de vue Scologique et bonne du point de vue chimique. Le SDAGH
Rhane Méditerranée donne malgeé tout des objectifs d'amélioration 4 ces caux superficielles, et
clagse e territoire communal en tand que zone sensible & Teutrophisation. Les rejets de phosphore
et d'azote doivent done v &tre surveillés et rédnits.

Le PPRI de Saint Mathieu de Trévicrs a &€ approuvé le 23 février 2013, Lo projot se
trouve on dehors des zones inondubles identifices.

Le réseau pluvial acuel cst dense compte tenu de la présence d'urbanisation sur los abords
du projet. Le secteur "Garonne" est traversé par un fossé plavial d'importance majourc cu
territoire communal qui coflecte les ruissellements pour les diriger vers e cours d'eau, ot qui sert
JQexutoire au réscau pluvial enterré du secteur. Le sccteur "Champs noirs” est raverse par ui
fossé pluvial ct lc cours d'eau drainant une parlie du village (dont le secteur "Garonne”). Los
Gcoulements se font sur un axe Nord/Sud. Le cours d'can est essentiellcment alimenté par les
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Fnquéte publique unique "déclaration d'utilite publique” ¢t "Autorisation envirannementale” Zone
d'aménagement concarté (£AC) "Le Solan” Cormmune de Saint Mathicu de Tréviers

torrains silués sur sa partie Est et le fossé par le réseau enterré qui provient des lotssements
exigtant. Les ruissellenents sont aingi dirigés vers le cours d'ean.
Afin de rendre compte le plus préciscmmend possible du fonctionnement hydraulique de la zone
concernee, le secteur d'étude a &€ découpé en 23 sous bassing dont les caraciéristiques ont été
détaillées. Lo majorité des hassins surplombant [a ZAC sont drainés par des réseaux pluviauy
collectant les ruisscllements. Sculs tes bassing versants situés 4 'est (2) el av sud (T1) dun secteur
"Terrieu et celul situé au sud du scetewr "Cliamps Noirs" (BV172} qud ne sera {inalement pas
urbanisé s'econlent dircctement vors des parcelles concerndes par le projet.
L'étude considére done que la supetficie lolale a drainer cst de 116,7 ha. Une campagne de
mesure a permis d'cvaluer a pautir do cing points du territoire la capacilé de ce réscau pluvial
acluel et les débordements éventuels, ceux-ci élant plus souvent constaiss au sud de 1a zong
concernee. La rive droite du rmifssean, globalement plus basse que 1a rive gauche est naturcllement
plus concenée par ces déhordemenis, Une partie située an nord du secteur "Champs Noirg”, élant
sttuee sur cette rive droite, une zone non aedificandi 4 proximité du cours dean v sera réduite &
10m de part et d'autre des berges du cours d'eau, comme l'autorise le PPRL Sur cette zong, Teg
volries et les cldtures scront done transpatentes aux écoulements.

Aucune zone humide n'a ¢t identifiée sur le périmétee d'éude, ce qui est confirmé par les
inventaires repertoriées par la DREAL Oceitanie

Remarqne da commissaire enguétenr:

Les élémenis présentés dans ce dossicr apportent nombre de réponses aux quostions posécs
par le public pour ce gul concemne les caux phiviales, en particulier pour les quariiers riveraing
du chemin de la ville.

Les risques de pollulion semblent avoedr &té bien appréhendés au repard de I'état initial. Les
nouveaux réscanx dimensionnés pour traiter les bosoins en eau potable (dont lo suivi reste lié
aux travaux du schéma de gestion interconmunal"), ¢eux pour traiter Fangmeniation des caus
usces avec l'avgmentation de lu capacité de la Station d'épuration, I'absence de zones humides
et de risque d'inondation puisque le perimétre de la ZAC se trouve en dehors du PPRY, semble
avoir &té raisonnablement evalué.

Les risques de pollution des sols sent faibles tant pour les eaux soutcrraines qui sont
profondes, que pour les ewux superficiclles recueillies par les bassins de retention, ve qui
ninduit pas de mesures particuliéres puisque sur les chantiers, les sols gardent leur
permeabilité jusqu'a l'édification des batis, Seules les éventuelles pollutions aux
hydrocarbures obligeraient & traiter Ie sol concerné dans un site de dédié,

Le zonage ¢tant modifie, 'ensemble des prescriptions 4 appliquer scront portées i la nouvelle
section des OAP et des réploments rolatifs 3 la zone AU3 du PLU.
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3-2-4 Dossier demande de dérogation "Espices protégées”

Ce dossicr o &té réalisé suitc 4 lu demande d'une étude complémentaire de la DREAL dans
lc cadre de fa concertation réaliséc cn cours d'stude,
Clle congerne l'onsemble des espéces protégées pour lesquelles un impact résiducl persiste apres
mesures d'evitement et de réduction, nécessilant 'adoption de mesures compensatoires.

Ce dossicr de 2020 s'appuic s

-~ ["stude d'inxpact Faunc;Tlore el évaluation Incidences Natura 2000 concernant une ZAC
muliisite (Commune de St Mathicu 2014}

- L'Htude dimpact Faunc/Flore, evaluations incidences Natura 2000, et evaluation
environnementale simplifiée des modifications du PLU dans {e cadre d'une procédure uiigue
relative 4 la ZAC "Le Solan"(Groupe Ramhbicr 2017/2018),

- Dossier de demande de Dérogalion lispéces Protégées (2018/2019)

_ Dossier de modifications et compléments au dossier de dérogation et ¢t a l'etude
dimpacts Faune/Flore suite aux retours du CNPN (2020)

Le premicr avis du CNPN é&tant défavorable, la zone d'étude a ¢te élargie 4 65ha.
La méthode choisie par I'équipe est baséc sur des etudes bibliographiques, ct des inventaires de
terrain

La localisation et la deseription du projot ont déja ét6 faites plus haut.
La dérogation peut étre accordé 4 un projet d'intérét public majeur,
On peut done considérer que le projet de ZAC "Le Solan" est concernd, compte tenu du fait qu'il
répond & une demande inscrite au ScoT de la CCGPSL, qu'il est potenticllement potteur dec
création d'emplois perennes, qu'il contribue 4 limiter la consommation d'espaces agricioles ot
nalurels puisqu'il s'inscrit sur une durée longue, qu'tl va ceéer des espaces publics el organiscr
différemment Jes déplacoments locaux, aux coeurs d'ilots paysagrers ef de jarding familiaux.

Plusieurs siles d'impantation ont ét¢ imaginés afin de determiner cclui qui serait le maoins
impactant pour I'environnement. Les réscrves disponibles sur le village sont peu nombreuscs et
inadaptées & lambition du projet. Les déplacements domicile/rravail se faisant plus vers le Sud el
1'Ouest, une localisation an Sud preservera le village déja bicn ecombré par le trafic de transit. Le
maitre d'oeuvte a donc decidé de privildgicr une urbanisation en bordore de existant sui unc
zone de moindre enjeu, agricole encore particllement cullivée ot 4 Técart de bordures boisées et
de cours d'caw

1 .a commune de Saint Mathieu de Trévicrs se trouve d proximité de piusicurs sites d'enjeux
ceologiques forts, ZNIHFF de type 1 et de type2. Deux sites classés Nalura 2000 se trouvent 4
moins d'un kilometre de la vone d'étuds. Flle st aussi siiuée an scin de périmétics de plans
nationals d'action {Aigle Bonelli, Odonales) ¢t prés d'un PNA Chiropteres anquel il convient
dajouter les continuités écologiques qui les relient, ot en particulicr le corridor situé au Nord du
primatre de la ZAC.

La zone d'étude comprend trois zones: la zonc d'emprise de Ja ZAC, la zone d'emprise de
p p
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Enquéte publique unique "déclaration d'vlilié publique” et " Autorisation snvironucmentala” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

cnjeux naturalisies;

Los prospections sur le terrain portent sur le recengement des habitats naturels, de la flore ef de la

faune;
L.es impaets sont définiy comme temporaires (reversibles), directy, indirects ou induits, s sont
hicrarchisés, ol leur cuimuly avec d'antres projets connus sonl évaluds.
] s tnpacts sout présentés capéee par cspéce, plug haut dans la présentation de 'élat infiial de
l'environnement.
Les mesures €laborées sclon la procédure ERC ont pour objectifs la suppression ou de réduction
de I'impact, ou des mesures compensatoires sont envisagées.
Les mesures en phase d'etyde; Suppression de Turbanisation du corridor {(evitement)
Les mesures en phase Chantier: limitation maximale de T'emprise du chantier, balisage des zones
¢oologiquenment sensibles, adaptation ci plannings des travaux, demantélement précaulionneux
des gites 4 reptiles, of cvacuation des débris végélaux evenluels, débroussaillage préventify et
dispositifs de contention de la faunc, mais aussi precaulions lors de 'abattage d'arbres gites, luttes
contrs les pollutions accidentelles, suivi du chantier par un écologue, limitation de Ja propagation
des espéces végétales invasives, mainticn des arbres glies de chiroptéres, ct adaptalion des bussins
de retention;
Les mosures en phase exploitation: Adaptation des obligations 1égales de débroussaillage,
préconisations dans le cadre des obligations de débroussaillage, et limitation del'éclairage
Le coiit total de ces mesures est évalué g 130 Q00€ environ.
Mosures compensatoires:
Plusieurs terrains ont été étudiés. Plusicurs sites ont &8 visité avec les 1esponsables de sites
Nalura 2000, Celul qui a &€ retenu l'a ét¢ en raison;

- de gon paltimoine naturel connu

- ¢le gom &lat de conservation,

- de l'intérél qu'll présente pour de nombreuscs capéees, dontles espéces ciblcs

- che Ta cohdrence du projet de compensation avee Jes objectifs de deux sites Natura 2000,
Ce site se trouve sur la conunune de Cazevicille, & 6.2kms de la ZAC, prés du hameau de
Seuilles, sur deux parcelles d'une superficic totale de 133ha, 1Y appuartient 4 la SCT de Seuilles
dont Te socidlaire principal est M. Henri-Pierre Rambier,
I'evaluation des aclions g réaliser, leur mode d'organisation el mode de caleul de 1a surfee 4
compenser onl &té réalisé selon les modalités courantes en la inatlére (ECOMED),

Remarques du commissaire enguétenr:

La commune do 3t Mathicu pout done se r&jouir d'un riche patrimoing naturel, mais 'emprisc
de la ZAC, situde en continuité de I'wrbanisation existante, présente des enjeux de biodiversité
modéres & faible, Le chotx de ce périmélre, corrigé pour laissé libre cours au corridor, apparait
bicn comme le moing impactant possible.
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Enguéte publigue unigue "déclaration dutilité publique” et "Autorisation cuvironnementale” Zong
duménagomant eoncertd (ZAC) "Le Solan® Conumune de Saint Mathisu de Tréviers

3-2-5 Avis de la MRAc

Rappelons que "Powr tous les projets soumis & évaliation environnementale, une "autorile
environnementale" désignée par la réglementation doit donner son avis et le meiive d Ia
disposition du maitre d'ovrage, de lautorité decisionnelle et du public.
Cet avis ne porie pas sur lopportunité du projet, mais sur ln qualiié de V'étude d'impact et la
prise en compte de Fenvironnement dany e projet.
{1 n'est done ni favorable, ni défavorable I vise & améliorer lu conception du projet et &
permettre la purticipation du public & l'élahoration des décisions qui le concernent.”

La Mission Régionale d'Auwiorité Environnemeniale ayant déjd €ié saisic sur ce projet de
ZAC en septembre 2016, cette nouvelle saisine " vocation i répondre aux observations qut
avaicnt &t faties au regard dun venforcement des mesures en faveur du milie naturel afin
d'aboutir & un profet de moindre impact Aolamment vis 4 vis des éspéces protégées, d'une prive
en comple des enjewx pavsagers, d'dvaluation des effets cumulés et du developpement des résedur
de mobifités dowx et de lattenualion du brudt”,

L'avis présent dans le dossier d'enquéte répond done 2 la demande dont la MRAe a ¢1o
saisie par M. Le Préfet de M'Hérault on date du 2 janvier 2021, Le dossier comprend une &lude
d'impact datée de novembre 2020.

Le Maitre d'ouvrage a précisé son prajet par un "Mémoire en repomse’” le 31/03:2021,
(Une étude e faisabilité sur le potenticl de developpement des encrgies renouvelables el des
réseaux de chaleur réalisée en Mars 2021 est jointe au mémoire en réponse du maiire d'ouvrage).

3-2-5-1 Snr le contexte de ce nrojet d'aménagement

La MEAe précise que 'auterisation environnementale instruite par le préfet n'autorisc pas
seule 1a réalisation du projet, ot que celui-ci doit également pagser par I'approbation d'un dossicr
de réalisation qui définil les équipements publics voirics ot réseaux a réaliscr et les modalites de
leur financcment.

La MRAe rappelle que les différents dossiers d'ingtruction des procédures
d'antorisations préalables i I'aménagement de la ZAC devront s'appuyer sur une
actualisation de 'etude d'impact et qu'un nouvel avis de la MRAe devra &tre sollicité

3-2-5-2 Sur les enjeux principaux identifiés par I'Autorité
Environnementale

Au regurd de 'analyse de Uetal indiial de l'environnement sur unc zone naturelle et
agricole, les enjeux principaux sout fes suivanis:

- La protection de la biodiversité

- Llinsertion paysagére du projet

- la pestions des déplacements induity

~ Lat santé humaine (it ef pollution de Fair}
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Enquéte publique unigac "déelaration d'utilité publigue" el "Autorisution environnementals" Zone
d'aménagement concerte {ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

3-2.5-3 Sur la qualité de 'étude d'impact

La MEBAe note en préambule que 'étude d'impact fournic est de qualité mais quelle ne
répond pas totalement aux observations déja faites, 1l est précisé que “formellement elle répond 4
Vensembie des items prévus dans Varticle R 122-3 du code de l'environnement. I analyse des
incidences Natura 2000 est fournie ef présente un bon niveau de précision en égard aux ai
enjeux en la matiére”

Elle note que 'étude de faisabilite sur le potentiel de developpement dey encrgies
renouvelnbles, obligatoire pour los ZAC el [ournie avee le mémoire en réponse, propose des
solutions en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de serre ef de promotion des
emergies renouvelables, gui resteni théorigues bien qu'interessantes puisyue sans caractére
prescriplif.

Dagns un contexte de (ransition encrgétique ef an vt de Uimporiance de lopération
daménugement, 'approfondissement de cette thématigue est nécessaire,

La MRAe recommande de fixer des orientations et prescriptions claires et
opérationnelles en matiére de transition energétique, en cohérence avec les ohjectifs
natienaunx (loi de transition cnergétigue pour la crpissance verte (LTECV) du 18 agiit
2015, (Page 7/11)

Ré re d'ouvrage
Les arbitrages sur les obligations en matiere de praductions d energles renﬂuvelables ne
sont pas encore arrétés. Les études sur le projet vont encare avancer en phase réalisation

de ZAC et dans Ies phases plus avancees de maitrise’ d'eeuvre. La promulgation du texte de
loi Felatif & ke RE2020 va permettre de peaufiner les exlgences énergeétiques et les solutlons
technlques adaptées & chaquie sectelr de projet pour ¥ répondre. En tout &tat de cause, le
-Cahier.des F'r'escnptmns Architecturales, Urbaines et Paysagéres et les actes de cession
des terraing spécifisront les obligations aux ccnstructeurs qui auront été travaulees aucas _
. par cas pour chaque [of en fonction de la fonétion du bati (habitat, activité.. ), de la typoiume
“du bati {lndlwduel individuel groupé, coflectif... ), des’ choix architecturaux imposés {toit
terrasse toit a pentes } stdel expcrsmon at!’ Gnentatmn des parcel]es et des tultures

L'antorité environnementale note ensnite:

{.'"¢tucde d'impact identific les enjeux environnementaux concernés par les secteurs
du profet, Toutefols les enjews identifiés sont insuffisemiment caractérisés ef non hierarchisés,
Giobalement P'éial initinl souffre d'une absence de vivion synthétique. L'etude d'impact doit en
fouenie un récapitulalif en en faisant ressortiv les principaux...

La MRAc recommande de renforcer 1'é€at initial de 1'étude d'impact en earactérisant et
én hicrarchisant les enjeux environnementaux afin d'en déterminer les plus importants,
{Irage 8/11)
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Jinquéle publique unique "déclaration darilité publique” et "Autorisalion envirormemenlale" Zone
d'aménagement congerté (ZAC) "Le Selan Commune de Saint Mathicu de Tréviers

Reponse duy maitre d'ouvrage -
Une hiérarchisation des enjeux issus de I'état initial de I'étude d'impact est présentde dans le

tableau pages suivantes {voir Mémicire en réponse en annexe)

Concernant la justification du choix dimplantation, il est indiqué dans I'etude d'impact que
les raisons du choix d'implantation procédent d'une part d'une logique "ScoT" de privilégicr 5t
Mathieu pour I'accueil de Ja population et des activités et comumerces, d'autre pari de I'evitement
de zones presentant des enjeux environnementaux fort comme ke hamcau de St Mathien (Lrjeux
paysagers des coteaux du Pic St Loup et viabilisation complexe), lo Nord (enjenx paysagers) el
I'Est (Risques naturels). ).e sud apparait done comme le seclear le plus apprprié an
developpenient de la vills,

L'AE considéve gue l'analyse des incidences n'est pas pondérée ¢ l'aune d'enjers
préafablement hisvarchiséy,
En outre, l'etude dimpact présente une analyse des effers enmuléy qui se base sur le recensement
des projeis conmus conformément & Farticle R 122-5 du code de l'environnement, (eite analyse
doit &tre complétée, les incidences cumulées Giuni insuffisermment caractérisées el détailices.

La MRAc recommande de renforcer I'analyse des effets cnmulés qui doit &tre précisée et
complétée en particulier au regard des enjeux les plus importants.

Page 8/11)

nse dum uvra E

Lanalyse des eﬁets cumulés aéte. mndmte au regard des mformatu::-ns dlspnnlbles SUr Ie
site de la DREAL Dcmtame Il n*a pas été possible, dans tous les cas, d'obtenir. Favis de la.
MRAgS ou de la DREAL sur les projets concernes par I'évaluation des incidences cumulees B
ni méme les éiudes d' impact concermnées, Un complément a l'analyse des effets. cumuié au.
regard des enjeux hiérarchisés issus de Patat initial de I étude d'impact est néanmams R
RrOpOSé {Cf Mémmre en réponse). . : ; : :

3-2-5-4 Sur la prisc en compte de 'environnement

a) Concernant les habitats naturels et 1a flore

L'AT note que l'etude d'impact préscnte, dans son "résumé non fechnique”, une
spacialisation ct une hierarchisation des enjeux écologiques a la mesure des Torts enjeux
naturalistes du périmétre de la zone d'etude.

by Concernant les espéces protégées

L'AE note la qualité de ce voler qui s'appiiie sur de nombrenses vecherches
bibliographigues, et sur des observations de terrain relatives i la fuune of & la flore (22
Jourades entre 2013 et 2014 puis 2017),
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Enquéte publique untque "déclaration d'ulilité publique” et "Autorisation cuvironnementale” Zone
daménagement concerte (ZACY "Le Solan™ Conwnumne de Saint Mathieu de Tréviers

Lg projet iniial s'avérait trés impactant pour les habitals naturels, 'avifaune, les reptiles et
les continuilés écologiques. Plusicurs mesures d'Fvitement of de Reduction sont inlégrées pour
minorer impacl environnemental du projct:

- evilement d'un corridor de transit powr les chiroptéres au hord/oucst du projel

- limilalion de emprise du chantice

- adaptation du planning des travanx

- balisugre des zones ceologiquement sensibles,

- suivi gcologique du chanticr

- maintien des arbres 4 pites des chiropiéres

- limilation de Y'eclairage ct des nuisances sonores par unc oricntation adapiée des

habilarions

L'etude identific malgre tout des mmpacts résiducls significatifs sur Tavifaune, néecssitant
des mesutes de compensation (destruction de reptiles protégés et de leurs habitats, perles
d'espaces d'alimentation d'espéces protégées), cc qui a conduit 4 1a demande de la DREAL 4 la
réalisation d'un dossier de demande de dérogation an régime de protection des cspéces,

La compensaiion prend la forme d'un contrat de mise & disposition pendant 30 ans d'une
zone de 153ha, situge sur le Humeau du Seuil a Cazevigille, distanie de 6,2kms de la ZAC.

L'AFE nofe que la séquence FRC a été bien conduite, les mesures d'evitement et de
réduction étant, comme lenrs modalités de mise en oenvre, préciscmment définies,

3~2.5-5 Sur les Incidences Natura 2000

l.& projet de ZAC est situé 4 lkm des sites Natura 2000, L'étude d'impact comporle bien un
dossicr sur ce point.

Compte tenu de cet eloignement, des faibles incidences sur les espéces de Ia Zone de
Protection Spéciale (ZPS), et des effels positifs des mesures d'evitement ot de réduction
prises au hbénéfice de la biodiversiié, I'evaluation d'incidence monire I'abscnee
d'incidences significatives sur les siles concernés.

3-2-3-6 Sur le Paysage

I'impact du projet de ZAC sur lc paysage est important puisqu'il s'agit de remplacer unc
zone principalement agricole composée de friches, de vipnes et cultures par une zone urbaniséo
arlificialisée.
Situés on frange urbaine et en enirée de ville, les nouveaux quartiers doivent optimiser laur
mtégration dans le paysage et dans lenvironnement existant. L'AE note sur cc point;

- l2 tajtement paysager des franges sur les secteurs "Champs noirs" ¢ "Torrieu sud" qui
créera une zone tampon avec les espaces agricoles

- 12 trallement végétal des voiries ot capaces publics, mals aussi des basains de retention

- les coloris des fagades et matériaux de construction qui devront étre en harmonie avec
l'existant
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Finguéte publique unique "déclaration dutilité publique” ot "Autorization cnvironnemenlale” Zone
d'aménugement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathien de Treviers

Considérant que ces mesurcs contribuent i réduaire Vimpact du projet, sur le plan
rapproché comume sur le lointain, I'AE note quc ccs mesures montrent la préoceupation
du projet de s'intégrer dans 1¢ paysage.

3-2-5-7 Sur les déplacements, les nuisances sonores el la qualité de

I'air

Le giratoire d'entrée de ville est actuellement déja tres sature par les deplacements
domicileftravail du malin ¢t du soir.
Afin de réduire les ellets d'une prévisible augmentalion du trafic routier qui devrait a terme
augmenter sur les trois sectcurs de la ZAC, fe projel proposc un réamenagement des garrefours ot
notamment de ce giratoire situé sur la RIY17, ainsi que la requalification du rescau viire afin de
faciliter ef securiser les déplacements notamment 4 l'interface entre les secieurs de la ZAC et les
guarticrs cxistanls.
Pour Ic secteur "lerricy sud™, Mavenue de la république de Montferrand qui dessort la zone dos
avants ct intermarché
Pour le secteur "champs noirs", les aceds au nouveau quarticr s feroni par le Chemin de Ia Ville,
requalifié et inlégrant unc piste cyclable,
Pour le secteur "Garonne”, lu rue de Ta fabrique sera réaménagée afin d'assurcr un meillour
maillage entre les quarticrs.
Outre ces sménagements pour apaiser la circulalion automobile, des mesures sont prises pour
inciter aux aliernatives 4 la voilure, marche oun vélo pour les déplacements locaux poinds sur
lesquels la commmne s'engage a entreprendre des campagnes réguliéres, comime elle 1c fora pour
Iisage des irangports collectils (bus ct covoiturage)

L'AF. note la pertinence de ces mesures et souligne l'imporiance de la question d'une
desserte elficace de la commune cn transports colleetifs, notamment vis & vis de la métropale de
Montpellier (72% des habitants travaillent aciuellement 8 l'exterjenr).

Réponse du maifre d'ouvrage: . . ; Lo
La desserte globale de la ZAG et des quartiérs, existants de Saint-Mathieu-dé-Tréviers sera ;"
ainsi assurée. La couverlire en arrét de transport en commun {rayon de 300 métres & pied) .
sera significativement amélidrée et bénéficiera’a 'ensemble de la population avec |a o
création de trais arréts supplémentaires et un nouval itinéraire de desserte. La mise en -
service de cette nesure est prévue pour-Fannée N+1 de 'achgveiment de la phase 2 de la
ZAC, en concomitarice avec l'artivée des premiers habitants surles secieurs. Terfeu et .
Champs Noirg nord. Tous les arréts dé la commune seront desservis par chaque passage
des cars. . L S L

Concarnarit le covoiturage, Iimplantation d'une aire de co-voiturage sur le secteur. Terrisu
semble naturelle pour plusieurs raisons : elle s'ilmplante en enirée de vilie (possibiiités ~
échanges + visibilité + accessibilité aisée). L'aire sera matérialisée sur le secteur Terrieu |
avec une signalétique adaptée et de rabattement depuis I'entrée de ville notamment
(pannheaux directionnels). Cstte aire comprendra une dizaine de place extensible jusqu'a 30
places en fonction des besoins et de la fréquentation. L'aire sera également équipee de
hornes de rechargemant de véhicules électriques et des précablages realisés pour

I'extension de l'aire (jusqu'a 5 bornes de recharge avec chacune [ OTIEESY . 7 e
r!nmh;:iggﬁgmamn'; PR R
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Lnguéte publique unigue "déclaration dtilité publique” et " Aunterisation environnementals” Yone
d'aménageraent conecerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

Sagissant du bruit, la campagne de mesures faites, montre qu'actuellement, de jour comme
de nuit, [ambiance sonore est plutdt modérée sur la zone concernée par la ZAC,
Le projed aura une Incidence sur co point du fait du surplus de trafie,
Afin de minimiser ces impacts, I¢ projet prévoit:

~ un retrait des constructions par rapport aux axes routiors proches, determiné par les
simulations des cartes de bruit

- la forme bétie prévue s'appuie sir la création de cocurs d'ilols preserveés dos nuisances
sonores par leur forme refermée,

- 1a lunitation de la vitesse & 3 kmdheure sur tous les sceteurs de la ZAC
L'AE note que la cireulation automaobile s bien identifiéc comme principale source de pollution
mais considére que l'incidence du projet sur la gualité de Uair ne fait 'objet que d'ime analyse trés
générale, soulignant toucfois les mesures prises pour réduire Iusage de In voiture individuelle
{cheminements doux, nouvelle desserte par le bus des secteurs de 1a ZAC ef limitation de |a
vilesse) ayant un impact positif divect sur la qualité de I'air ot la sanlé humaine

La MRAe recommande de mienx définir et caractériser les incidences du projet sur
Ia qualité de 1'air et la santé humaince (Page 11/11)

Eéganse o mgltrg d"guﬂggg

A ce stade des &tudes, I n'a pas ete ]uge nécessaire de mener une étude appmfr:md ie des
émissions de polluants et de leur dispersion. Par ailleurs, le premier avis de I'atorité
environnementale émis le 8 septembre 2016 n'avait pas releué de manqgue particulier de
I'@valuation enwrcnnementale surla qualité-de l'air et:lg santé humaine. Aussi, le maitre -

d’ cuwaga n'a pas. lancé d'études explaratoires plus poussées sur le SUJEt Cnncernant les
pesticides issus de I'agnculture qui ant egalement un rdle sur leg émissions de polluants et |a
santé humaine, le prc-]et aura une incidénce positive sur les populat:nns actuglles et neufre
pour lés pclpuiations futures de la ZAC par I'eloighement das habitatiohs existantes et futures
des zones agricoles et la.création de franges plantées faisant office de barriére atix
pesticides. L'utilisation de pesticides dans leg jardins potagers grévus dans le projet serg
interdite dans le cadre de la démarche d’'écoquartier engagée parla commune,
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Caquéle publique vnicue "déclaration d'utilité publique” et " Autorisalion covironnetnentale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathien de Treviers

Remargque du commissaire enquétenr suite A 'avis de I'Autorité Environnementale

T ne revient pas au commissaire enquéteur de porter un avis sur les suggestions faites par

I Autorité environncmentale, mais il me semble qu'il faut remarquer dune pari la précisions
des réponses apportées par le majtre d'ouvrage aux remargues et suggestions qui lui sont
faites, leurs prises en comple quand c'est possible A ce stade du prajet, et d'antre part la
mention de |a qualité de U'étude dlimpact réalisée ct des mesures de la séquence ERC mises en
place.

La question des transporls en conunun et de Iévolution des usages cn matiere de diplacements
rostent claircment posée bien quiclle soil lide & dos dispositions ct des organisations qul
n'appartistnent pas 4 la seule commune de St Mathicu mais dans un schéma qui s'inserit dans
un terrdfoire beaucoup plus vaste. Il convient done de retenir ce que la communc peut taire:
contribuer 4 modifier les usages de déplacements locaux, prévoir unc aire de covoitnrage en
entrée de ville, ot travailler avoe los services du département ct de la région pour une rame
inter-villes cohérente.

3-2-6 Avis du Conseil National de Protection de la Nature

Un premier dépét de demande d'avtorisation environnementale avait &t¢ réalise en 2020.
Celui-ci avail abouti sur un avis défaverable du Conscil National de Protection de la Nature
(CNEN} emis 1¢ 6 juillet 2020,

Les raisons invoguées étaient les snivantes:

La minimisation des enjewx concernant le lezard oscellé (enjeu modeéré), dans la partie
nordiouest du secteur "Champs Noirs", l'absence d'analyse des impacts cumlés, la faible plus-
value appurtée par les mesures compensatoives, 'absence d'elements sur la méthode de
dimensionnement et le besoin de compensation, Finsuffisance dans la démonstration de
Vadditionnalité scologique, Pabsence d'engugement concret v les mattrises de l'etalement
wrbain dont on sait qu'il sera toufours prégnanidans les décennies & venir, sont autant d ‘eléments
révélatenrs de Minsuffisance de lapplication de la mesure ERC sur ce projel.

Les recommandations:

“I.¢ CNEN prononce donc un avis défavorable sur cette demande ot recommande de revoir les
PHNLE Suivanis:

- garuntir el renforcer levitement sur Iaxe de transit sur k. partic nord/ouest

- expliciter Ta démarche et méthode de caleul du besein compensatoire

- démonirer 1a plus value écologique des actions compensatoites ¢t sl necessaire, revoir a
11 hausac les ratios compensatoires

Un nouvel avis a éé rendu en date du 31 mai 2021 snite i an deuxiéme dépot de
demande conséeutif auwx modifications apportées au prajet pour répondre  Mensemble dos
reconimiandations et avis formulés.

Celui-ci formule en conclusion;
"Beaqucoup d'efforts ot de prewves ont été fournies dans cefte nouvelle version. La nowvelle
demande intéuye les chiropiéres {perte de territoire de chasse) appliquant ainsi le principe de
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Enquéie publique unigue "déclaration d'urilité publique™ ot "Aulorisation emvironnemeniale” Zone
L : : ' )
d'aménagoment concertd (/AL "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

précaution. L'evilesent est renforcé el Vintégrité écologique el fomciionnelle du corvidor
écologique est améliovée. L'évaluation du potentiel d'accued] ponr le lézard ocellé apporte des
donnees plus fines. La recherche de Ia pluy value écologigue ext gurantic fchoix des sectenrs
soumis & la validution de la DREAL) ei les premidres fiches d'action semblent cohérentes. Le
CNEN constate également gue les prewves de non additionnalité écologigue avee le document
d'ohiectf Natire 2000 (DOCOB) sont suffisantes.

Les rativs de compensation ont été revus & la hausse. le besoin compensatoive parait phis
coliérent comparé a la version précédente.

Le CNPN pr ¢ donc U q1is » sy cette deman
d'ouveuge de rendre compte spstémaliguement d In DREAL"

s gt Fecommande ai maitie

Cet avia a &t¢ communiqueé aux scrvices de la DDTM de 1TIérault par courrier clectronigue
en date du 10 juin 2021,
Dans son courtier en date du 15 juin 2021, M. L¢ Préfet de I'Hérauli transmets cet avis 3
M.Le directeur de la société Rambier Aménagement, attire son attention sur I'obligation
d'apporter une réponsc 4 la recommandation concernant Pinformation régulidre des
services de la DREAL, et lui rappelle "la nécessité de pouvoir satisfiive i toutes les
conditions qui sous-tendent 'avis fuvorable du CNPN avant le début des travaux”

Remargues du commissaire enguéteur sur 'avis du CNPN:

Je constate la qualité de I'¢tude d'impact qui a conduit le projel de ZAC d'un avis du
CNPN détavorable en Juillet 2020 & un nouvel avis favorable cn mai 2021,

Celui-ci est assorti d'une recommandation d'information réguliére des scrvices de la
DREAL, Ala question posée sur cc point par le commissaire cnquéteur dans son "Procds
Verbal de Synihese”, le maitre d'ouvrage a répondu;

"les modalités de suivi n'ont pas encove ét¢ arvétées. Les écologisies de I'Euziére
preconivent dadresser un rapport annuel & la DREAL e de véaliser des visites sur site.
Dés Vobtention de l'autorivation environnementale, la collectiviié, sun aménageur et les
écologistes de 'Euziere travailleront ¢ Ia mise en ocuvre des différentes mesures
inscrites au sein de Petude dimpact. La DREAL sera mobilisée et impliguée dans L
Hixe en oewvre de ces mesures ef les modalités de suivi seront actées ¢ ce moment
précis”

3-2-7 Avis de 1a Commission Départementale de la Préscrvation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

Lne élude préalable agricole constitue le volet agricole de 1'dlude d'impact du projet
sournis 4 enguéte publique au sens de l'article L.122-1 du code de l'environnement,
Celle élude a él¢ confice 4 la Chambre d'Agriculture de I'Hérault en 2018
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Euquéte publique unique "déclaration dntilité publique” et " Autorisalion cuvironnerncitale” Lone
d'aménagement concerté (£AC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu do Tréviers

Clette &tude 3 6té transmise anx services de 1a DDTM le 17 avril 2018 en application des
dispositions de larticle 1..112-1-3 du code rural ct de la péche maritime (ddécret N°20)6-1190 du
31 aofit 201 6),
Elle a fait l'objet dun cxamen par la commission déparicmentale de ta preservation des
espaces naturcis, agricoles ot foresiiers (COPUNAF) en date du 17 mai 2018,
[.a commission a estimé que lc projet de ZAC aura des effets dommageables pour l'économie
agricole locale cn ce sens qu'tl induit la perte définitive de 10ha de vignes (dent 3,4 en AOP Pic
St Loup) et de 8ha de terres 4 domination agricole dans des secteurs potenticllement irriguables.
Elle g'est prononceée:!
- sut la determination des périmétres 1 et 2 {emprisc directe et tertitoire COBCeIng)
AVIS FAVORABLE (10 voix sur 11 et une absiention}
~ gur lo montand financier de la compensation de 423 8256
AV1S TAVORABLE (10 favorables et 1 défavorable)
- sur les compensalions sulvantes:
# relocalisation du cavean de vente de la cave coopérative vers une parcelle
sitnée au cosur de la ZAC, en entrée de ville
# création d'un magasin e productsurs 4 proximilé du caveau,
# créalion d'un restaurant dans ce nouvel ensemble avee vente de vins locaux
% gppui a l'installation dun apiculteur a proximilg de Ta ZAC
AVIS FAVORABLE

Cet avis a &t transmis au mafitre d'ouvrage par M.Le Sous-Préfet de Lodéve, M.
J.Millet par un courrier en date du 16 juillet 2018 par lequel ce dernier:

- cxpriine son avis favorable sur lanalyse des effers du projot sur Peconomie ayricole
locale présentise par letude agricole, qui conduit 4 la nécessité do metire en oeuvres des mesures
de compensation collective en complément des mesures de compensation individuelles,

- précise quil trouve les mesures de compensation propasées par le maitre d'ouvrage en
lien avec l'autorilé décisionnaire pertincntes et proportionnées aux cffets négatifs attendus sur lo
territoire,

- il rappelle que Tenveloppe financiére d'un montant de 425 825€ devrall permettre de
financer fout ou partie des investissements prévas. La matrie de St Mathien de Tréviers et lu
SAR/J. Rambier Amenagement deveont informer fa DDTM (secretarial de la CDPENAF) de la
réalisation de ces mesures dans le temps, du suivi de Venveloppe financicre dédiée, et de toutey
Svolitions ou chungements intervenants dans fe cadre de la mise en oeuvie concréle des nresures
de compensation”,
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Luguéle publigue unique "déclaration d'utilité publique" ef "Autorisation environnementale” Zone
d'mmnénagement concertd (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathizu de Tréviers

Bemarques du Commissaire enguétcur:

Oulre les compensations financicres collectives qui vicnnent en complément du montant des
acquisitions, il était prévu ot il a élé soumis 4 la COPENAF un snsemble de mosures citées ci-
dessus et articulées autour du déplacement du caveau de [a cave coopérative.

Depuis la réalization du dossier, les vignerons des coleaux du pic ont créé cel espace sur lour
site de production cn cenire ville, La question sc pose done de déterminer une allernative &
cette mesure aujourd’hud obsoléle.

A la question posce par le comamissaire engquétcur dans le Procés Verbal de Synihése, le maitre
d'ouvreage a répondiy:

"Effectivement, I'une des mestres prévue a Uorigine n’a pas pu se concrétiver du fait de
['étirerment duns le temps des délais de procédures (inhérents @ Udtude o 'impact et le
passage du dossier en CNPN).

Aussi, & ce stade de la réflexion, il est prévu que le bitiment qui se situe & entrée du secteur
Tervrien Sud soil dédié en pavite & un caviste qui assurera la promotion viticole du Pic Saint
Loup.

L'fmplantation d une pépinidre sur le sectewr Terrien sud a également éié envisagée,

En tout étal de cause, fa mise en ceuvre de celie compensation collective est une
obligation réglementaive. Deés ['obiention de Uawtorisation du projet, nows engaserons des
démarches partenariales avec le monde agricole (mobifisant Censemble dey acteurs du
territoive) afin de participer a la mise en cetrvre de projets d intévét collectif, & houtewr
dey montants financiers sur lesguels nous nous sommes engugés.

Cette mesure compensatoire porte, sur le fond, sur un rééquilibrage de 'économic
agricole locale. Le respect de cos objectils me semble done devoir retenir toute
Tattention du maitre d'ouvrage.

3-2-6 Réunion "Examen conjoint”

Ciette réunion s'est tenu conformément 3 Turticle L.1533-54 du code de M'urbanisme en
Préfecture de ['Hérault, le Ler murs 2022, sous la présidence de Mme Pierretie OUATTAR chel du
lrurean de 'environhement.

Fialent présents:

Mme Pierreiie OUAITAB, chef du burcan de l'environnement de la Préfecture de I'Hérault
M.Etierme MOULET, responsable d'enguétes publiques Burcau de 'environnement
M.Jeronie LOPEZ, Mauire de St Mathien deTréviers

M.Flotian JURADO, urbaniste du bureau d'etudes Urban Projects

Mma Anaélle MOREL, chargée d'ectudes urbanisme Conscil Départemental Ilérault

Mme Corinne ROUX-LAGET, responsable unité amenagement planification DIDTM
M.Danie]l DELAT, chargé de mission ScoT/Planification/Habitat i la CCGPSL

M.Alexandre PAILTIES, ingénieur conseil Chambre d'agriculture d 1'Hérertt———
T ie L
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Enquéte publigue unigue "déclavation dutilité publique” et "Autorisalion ecovirommementale" Zone
d'aménagemeni concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Tréviers

A Tissue de cette réunion Mme OUAHAT suggére que ta commune cxerce "un droit de
réponse " aux obscrvations formulées lors de la réunion qui pourrait éire intépré au dossier
soumis 4 l'cnquéte publique, oo qui a élé fait (voir plus bas}),

M. PAILIIES, représentant de la chambre d'agriculture souligne 'absence de certatns
aléments et de précisions sur ko volet agricolc dans le dossier de demande de declaration dutilite
publique qui lui paraissent préjudiciable compte tenu. des enjeux agricoles sur le territoire.

11 tappelic le montant des mdemmités compensatoires financiéres en faveur de projets
agricoles colleetifs locaux &valuées el arrétées 4 425 825 € en réunion du CDPENAF le 17 avril
2018, ['évaluation financidre faite de limpact économique global du projet sur Iagriculture
cstimée en mai 2018 a plus de 856 000E (parccllaires amputds, perte d'emplois directs et indircets,
perte irreversible de foncier agricole el vitiole cn AQT), l'absence de comsultation de TINAQ, ct
laugmentation de 1 lension fonciére du marché agricole dont les ellets presentent un risque de
developpement de friches spéculatives et de déprise agricole augmentant entre aulres les visques
d'meendie.

Sur le volet mise en compatibiliié du PLU, M.PATLHES ajoute que Ja commune proposc be
déclassoment de zones AUQ, AUZ2, at A du PLU pout ouvrir & Turbanisation plus de 16ha, ce gui
va modifier lenveloppe urbaine existante an détriment de V'espace et do Vactivilé agricole et
rappelle que les zones AUD concernées de plug de 6 ans suivant l'approbation de la révisien
générale du PLU ne peuvent plus étre considérées comme potentiel urbanisable. Il “invite les
puriics prenantes & s'inscrire dans une reflexion plus globale de révision pendrale du PLU, plutot
que de privilégier l'accompagnement d'une fogique ponctuelle d ‘apporiuniié immaobiliere”,

Enfin, des évolutions lui paraissent nécessaires sur les OAT en franges urbaines, afin de preciser
les limites de celie urbanisation dans lintention d'eviter de possibles conflits d'usage cntre
pratiques résidentielles et agricoles

L bilan avantages/Inconvénients de lopération, n'apparaissant pas en faveur du monde
agricole, il rappelle que la chambre d'agriculture de 'Hérault ne peut stuscrire
favorablement 4 1a demande de DUP du projet.

Mme ROUX-LAGET, représentant la DI¥I'M, tail part de plusieurs obscrvations:

_Sur le risque foux de fordt, elle indique que la carlographie 2021 communiquée aux
eollectivités par un porter & connaissance de I'élat en Fevrier 2022 impaete 1o seciour "Terrieu”
sur ses franges Est el Sud au contact d'un massil boisé, une partie étant classée en aléa
cxeeplionnel,

Dans Iatlente de 1a réalisation d'une élude de risques, il convient:!

Dans 'OAP, de mentionner au sud ot & Vest par des indications graphiques el écrites la
zone de recul {qui sera précisée dans letude de risques), compléter le calendrier de phasage de
l'apération en précisanl que pour le secteur "Terrieu” dopt arbanisaiion ost prévue en 20124, ¢clie-
¢l est conditionnée a la réalisation d'une élude de nisques

Dauns le réglemend des zones AU3b1 et AU3b2, de préciser dans l'article 2 que ce scetour
ne sera urbanisable qu'aprés réalisation de cetle étude de risques ct la prise en conipte de ses
conelusions.

Dans le rapport de préseatation,
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Cnquéte publigue unigue "déclaration d'atifité publique” et " Awtorisation envirenncmentale" Zone
damenagement concerté {(ZAC) "Le Solan” Communc de Saint Mathieu de 'Tréviers

sur la thématigne commerce, sur le secteur "Terricu" sont prévus des commerees ¢n roy-de-
chaussée d'immenhles d'habitat. Elle rappelle qu'il eonvient de justifier sur ce point la
compatibilit¢ au Sco'l’ et au DAAC gui définit unc surface de vente maximale de 5500 m2,
Elle rappelle & la commune d'éire vigilante sur unc possible concutrence de ces nouveaux,
commerees sur le scetour "Terrieu” avee ceux du contre ville, dautant que la commune élant
cngagee dans une démarche "Petites Villes de Demain® il convient de veiller 4 la complémentarité
entre 1os commeress prévus el ceux du centre.
Concernant I'eau potable et les eaux usées, il cat important d'uctusliser les données, celles
portées au dossicr dtant de 2011, L'adéquation besoinfressource doil étre démontrée pour 'sau
potable ¢t ponr la stalion d'epuration.
La production de logements sociaux: I conviendra d'indiguer dans FOAP sur quels secleurs ils
sont prévues, Ll en est de méme pour les dispositions relalives 4 I'emprise au sol, of aux espaces
de pleine torre, des précisions et complements dans les QAP permettraient d'affiner les
dispositions reglemenlaires relatives 4 chaque site de la ZAC.
La DIYTM atiire enfin I'attention de la commune sur I'entrée de ville, et plus particuliérement
sur le giratoire d'enirée, méme s1 celui-cl s¢ situe on dehors du périmétre de la ZAC, Des
aménagoments doivent &ire prévus pour sécuriser les déplacements entre les deux cotés de la
RD17, ct en particulier vers les équipements collége, piscine intercomimumnale ct plaine sportive.
MLDELAT, représentant de la CCGPSL, indigue que la consommation d'espaces
apricoles est compatible avec les objectifs et la philosophia du ScoT et du PLI en cours
d'¢laboration (auw moment de la réunion). Sur les objectifs de nombre de logements, i1 confirme
qu'il ¥ a bien un Geart quantitaiit puisque le ScoT ct le PLH Jixent leur échéance & 2030, alors que
cehul de 'opération cst 4 2033,
Il indique ¢galoment qulil convient de détailler et de clarifier les aménagements prévus sur le
secteur "Terricu” ainsi que de préciser les [inisons et articulations avec le reste de la comniune
{absence de trottoirs ct chominements doux)
En réponse 4 la chambre d'agriculture, 1l souligne que le Scol'ne parle pas d'inconstructibilits
danis les zones AQC,

Mme MORLL, vepréseniant le conseil départemental, indigue &ire favorable 3 1
suppression des cmplacements réservés evoqués, ot porte deux suggestions, que sur 'ER N°8 1u
continuit¢ du chanssidou soit assurée, et que sur I'CR N°4 la réduciion s'amréte 4 lemprise de la
routc.

Sur le projet dans son cnsemble, elle souligme l'effort porlé sur les formes urbaines, lMimplantation
des stationnements a l'ecart des habitations, le phasage de l'opération el la production de
logements sociaux alots que la comminie n'est pas soumise 4 la loi SRU.

Lllc ajoute que les rond-pomis et autres connexions routidres seront a étudier cn coordination
avec 'agonce départementale routiére.

Pour eléturer ces échanges,

M.LOPEZ, maire de Saint Mathien de Trévicrs apporte quelques précisions:
Sur les terres agricoles: I souligne que cc sont 100%) de terres agricoles qui sont impactées par
le projet, mais qu'il s'agit de vignerons retraités qui ont arraché leurs vignos, et dont les parcelles
sont depuis en friche. Il confinme qu'il o'y a plus gu'un exploitant sur la commune qui perte son
rawsin a la cave. Le reste des vignes cst a 'abandon. De plus, en compensation, le futur PLU
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et " Autorizution envirgnnemeantale” Zeome
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Communc de Sainl Mathion de Tréviers

prévoit la restitution de 30ha en zones A ot N car les vones AlJ vont progressivement disparaitre.
Ti rappelle que seuls § 4 10% du territoire conununal sont urbanisés car Ie choix de la
denszification a &é privilcgid.

Concernant le giratoire, unc reflexion cst actuellement cogagée dont l'objectif est de Taire
talentir les automobilistes et facililer Lo traversées pictonnes

Concernant les logements sociaux: Le projet permetira d'accucillir 15 § 20 familles sur Te seetour
"Terricn"dans des logements soclaux répondant aux normes d'accessibilit en particulicr pour les
personnes agEces.

Sur 'effre commerciale, il précise quclle viendra cn complementarit de lexistant ¢t que son
principal objectil est de conserver sur St Mathieu los quelques 30 millions d'euros qoi sont
consomimés a l'estoricur, estimés au double de ce qui sc developpe dans le méme lomps & 5t
Mathicu.

Snr le risque incendie, i1 dit élre sensible 4 la question en tant que vice-président du SDIS mals
espére que les préconisations cn ce sens ne soicut pas de nature 4 complexifier encore J¢ dogsier.

RTICIPANTS

Les participanis émettent un avis favorable sur la misc en compatibilite du PLU do
la ville de Saint Mathicu de Tréviers avec le projot présente.
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Enquéle publique unigue "déclaration dutilité publique™ ot "Aulmisstion environncmentale” Zone
I i . : !
d'aménapement concerté {(£ACY "Le Solan™ Commune de Saint Mathieu de Trévicrs

Ré - rtées ar | AUX questions s vees

Dans son "Mémioire en réponse” aux points scnuleves par les personnes associés dans
le cadre de l'exameén conjoint, le maitre d'ouvrage s'est attaché a répondre point par
point aux obscrvations qui lui sont faites en ‘proposant de nouvelles formulations &
intégrer an dogsier de pr cauntatmn el des m{)dlﬁcatmns a pnrler an dﬂsmer Cﬂnbf:‘:ﬂldﬂt
I'OAP t:t I reglemem A : : :

i- 1 Sur la geman de I assam:ss&meur (nu_l ot tralte de la pag:: 18 a 21} 11 st prr.,clse
giie lés données produites dans le dossier d'eval udimn cnvironnementale sont plus
récentes, Unc nouvelle rédaction ext proposée sur la capicité des ouvrages (Station -
‘d'¢puration) dont il est d1t qu cllc sera en capamtt., dc tralte1 leq chargus polluanies
qupplenmntd]rcs ' -

1-28ur la gurmrz de I ‘et pamblﬂ, clest & d‘lre ddcquatmn enire besoin et ressouru;,
les caleuls sont ctablls SUr une per‘-.pu.ftwc de 2036 habitants supplémentaires cn 2030.-
‘Concernant la ressource en edu of Ia source du lez, 1¢s caleuls liés 4 I'sugmentation de
la population ont ét& réalisés & I‘ec,hcllc de la commune.ls nc tiennent donc pas
compte des communes voisines de I'UDI. Ces cstimdtions he pouiront £tre ﬁna,h%us
unigiement dans le cadre d'une analysc globale qul seri rcdhsee lcnrs du pmcham
Schéma Dir ect,eur Eay Pntdblc Iﬂtercﬂmmumﬂ

I1-3 Sur Ia Lﬂpﬂﬂ!ﬂ des ouvrages Ls majorité du réqaau dl{; dls‘frlbuuﬂﬂ est assuré a
‘partir du reservoir de $t-Mathicu. 81 'on considére l'augmentatmn piévisible de la |
.demand{:, 54 capaclte devra élre a,u;',mcntcc &n 2030, La L..LpdGITG de distribution du
réseau prmupdl est suftisante pour faire face an debzt de pointe futur sur la cnmmunc
Ung fois les projets de mnstruntmns avances, il sera ng¢cessaire d'afliner les. calculset '
de vérifier au droit dc:b zones & GDH"T-LTulTﬂ s1dos rcnforcemem:-. dc conduites sont &-
prcvmr : o

1-4.Sur lu croissance t:iemﬂgmpmque et la pmductmn de logements, le sujet cst traité
cn page 10 4 17 du dossier DUP/MEC de la pideé N°5-1. La mise en oeuvre dela ZAC
va s'echelonncr sur 16 ans. La deriére tranche qui prévoit 111 logements devrait
intervenir aprés 2030 permettant d'8tre au plus prés des objectifs du SeoT. Un nouveau
phasuge annoncé et inscrit dans le dossier permet de retravailler la production de
logemenis dans le temps. Une nouvelle rédaction est proposée, accompagnée d'un
tablcau rucap1tula,t1f qu'il est proposé d'intégrer au dossier.
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Enquéte publique unique "déclaration d'utilite publique” et "Autorisation enviromementale” Zone
daménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Trévices

15 Surfaces de piancker commerciale of Cﬂmpaﬂbszre ScoT. Sur ce point le malire
d'ouvrage souhaite apporter et verser cn complement au rapport de présentation les
romarques suivantes: Le souhait de 1a communc est d'accucillir des commerces '
complémentaires, et de permettre | l'accucil de comimerces donl les bwmm en surface -
ne peuvent étre Satlbﬂlll‘-} en centrc ville. La SDP dédiée au commetce ne dﬁpaqqera pas
5250 m2 sur le secteur "Ferrieu sud”. Tl d_]uute {que I projet est dessiné pout environ 10
000m2 de surface dc pl: lancher pour Tes activités tertiaires et do commetce. Ces données.
pa;mrmnt e rétranscritcs au séin de l'Dz‘kP Lint tableau I’ELd}*ﬁlHﬂ&tlt mppelle cC qua Ie
DML du SGDT prwmt pnur St Mdﬂueu de Trcwel‘-. : :

1-6 Carrejaur d'entrée de w!!e et chﬂmmemerzts daux L'uh] ecnf cst de remplac:u ]c
gu"a,tcsm: c[‘entree de. vﬂla actuel 4 vm,dﬁcm ”rnutic:ra" pat of Vcrltdhie carrc:fﬂur
"u;rbam" Sd cmmepuun dcvrd rﬂspecter ch pumtq sunrantb, S o

e mveau de ﬂux mherent A l‘dxe de desscrtn cL cle travcrsw de la vi k. (1{}{}[}{]
'vc]ncules ‘our m;,tuellemcnt) quu;t l:n RDlT ]u-. act:mtcs A pmxzmltc I’eventuelln
presc:nse: d'arrét de bus,,.. s : : R :

~la lnglquﬁ :J'1tmcralrc pquue cc cdrrcf uur desscrwra Ies sectcurs ”Terucu
qud" *Champs Noirs", el’ la ZAE dcs Avants . SRR
. -unjuste parlage entlc lc‘a diﬂ‘ére:nts umger% (pletom, velc-s autnm::-h:lle -
trafisports en communy - L L : : '

. lﬂptlmlscmuu des GDI]dlt‘l{)TlS de sccul 1tc _ TR S .
Ce nouveau schema dlentrée de willc devrait éfre, compléte pal un ncruveau glratmre en-
amont de I'entrée de villc cnvenant de Montpellier, au: niveau du chcmm de la Vl].].b
perimeitant 4 I'ouést la desserte des: cqulpements diitérat departcmental et
intercommunil ((‘nmplexc spmttf Piscine du Pic St Loup, etaire d'accueil des gens du
vuj,ragc) Allest, aprés Un'passage sous Ta-RIJL7, une voie douce pmﬂ‘l’&lt alors relier le
sentiér mﬂnntracc qu‘l arrwc du Tr mdau le Jong g d{: la RDI? Ju'-:t,]tl a sccteur "Tf-rncu

I 7 VJIer Agncafe En mtmducuan lc m,d"‘tre cl'nuvragc mppelle qu LITJE: émdc agrmnlf;
est prcsenl,e au sein de l'évﬂuatmn environneimcntale, que cette étugde agrlcult: S
préalable a fait l'obJ et d’unc prgaentalmn Cll (,Dl’ ENAF ot que lle : a ubtanu un ams o
Tavorablc. : : : s e
Pour- rc:pmildre aux attente de la {'_,hdmhre cl'hgmuhure lc mmtra d':}uvrdgu prnpcrse
d'intégrer au niveau du cﬂmplument du rappnrl, de pu:smtalmn relatlf‘ au PLU quz.,lq ues
éléments relaiifs a S . . :
- -laplacc dt: ! agrlculturc sur le terrltmrc mmnnmd.]
- Ia place de l'agriculture sur lc périméire de [a ZAC
- 'etude agricole (Etat initial de I'economie agricolc du territoire concerné,
Analyse des incidences du projet sur I'économie agricole, modes de chiffrage dcs
mesures compensatoires urrétées en CDPENAE,..)
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Enquéle publique wnigue "déelaration d'utilité publique” el "Autorisation environnementale” Zone
d'aménagemeni concerte {£AC) "Le Solan" Commune de Saint Mathien de Tréviers

- Proposi q lements au

Hnggrammatiun

2-1 Au sufet du rivique mcendm, le maitre d'ouvrage pmpme ¢n rajout 4 la partie.
graphique de I'OAP, un élément graphique mettant on apparence la zohe de recul &
mettre en oéuvre 4 I'cst ct au sud, apréq etudc de nsque mwnchu sur le perlmetrc
"Terricu sud". : :

Pour la partie é¢rite il pmpnsa une nmwc:llc iormulahun qm plcnd en ccrrnptc la -
necessite de définir-une zone de rocul aprés &tude de risque el précise qtic l'urbanisation
2.2 8ur le logement social, le mailte d'ouvrage reldve que g dernicre version du
dﬂsszer OAP prévoit dans son réglement la pmducr.mn de 18% de Iﬂgemem § SOCIANX,
soit 79 logemenis”, et ajoute que “Jis dewx secteurs concernés sont-en temps 1, e
sectenr Garonne (1 0 logements)le plus proche des eqmpemmrv et du cenire-ville, en
temps 2, le Secrew mizte de "Terrieu" (69 Iagemenﬁ) a proximité des services,
commerces ez.‘ Izgne de tmnsporf en commun Y

3-1 quue incendie
Afin de-rcpondre aux ehqerwt]om de laDDTM, le mmtrc d‘ouvrage proposc de rajoyter
au réglement écrit ta précision suivante: "Les sectetrs AU3BI, AU3D2, AU3B3 et AU3BL -
RE pOLrroRt 8tre urbanisés gu ‘aprés la pmdur,nrm d'une étude de risque mcmdm
réalisée par le maitre d’ouvmge ef prive en compte des wncfu sions de ce*ffe -ci”
3-2 Emprise au sol ét espaces libves:. : :
Concernant ['observationirelative 4.1a I‘IéLﬂSSlfC dc preclqer daris TOAP lcs mnpnaca au -
sol ot cspaces libres permiettant d'affiner les dispositions reglementmraa relative & chdque
site: de |EL ZAC, le: malire d'ouvrage pr oposc d'amender le dossicr de'la fagon suwante
"préciser la régle 4 'cehellc de Lh*lque pdmcllc afin de f’lbllltﬂl sa '
cﬂmprehcmmn ct'son instruction™
- "es coellicients d‘e:-.paccs libres, ainsi qw: l'obllgatmn de mambf.:mr une partlc de

la parcelle en pleine torre seront renseignés pour chaque zong,

- Concernant la zone AU3b1, 4 ce stade, il ost encore prémuturé dc réglementer
‘ces aspects (secteur esplandde et mnunerces)
Le maitre d'ouvrage propose donc d'mtcgrm ces elemenlq de modifications au réglement
cerit cn précisant:

YiArticle AU3-9 Emprise au sol:

Coefficienl de 0,6 pour I'ensemble des zoncs AU3 et AUsa

Cocfficicnt de 0,65 pour I'ensemble des zones AU3b2, AU3b3 et AU3b4

Coetficient nom réglementé sur la zone AU3b1

2)Article AU3-13 Espaces libres et plantations

Le coefficient d'cspace libre minimum est fixé 4 0,2 sur I'cnsemble des zones,

cxcepté la zone ALU3b] non réglementée sur ¢C point. | amssds ecoston o urifecums
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nguéte publique unique "déclaration dutilité publique” el "Autorisation enviromnementale™ Zone
d'aménagement concerld (ZAC) "Le Solan™ Commune de Suint Mathiew de Tréviers

Remar I ire enquétenys:

Te prends bonne note de I'avis favorable 4 la mise en compatibilité du PLU de St Mathieu de
Tréviers formulé par les personmes publiques associées réunies en "Hxamen Conjoint” le ler mars
2022,

Il convient de noter 'attention portée par lo maitre d'ouvrage 4 répondre dans ce "mémoire en
téponse”, point par point, aux vbservations formulées en réunion d'cxamen conjoint.

Sur le volet agricole, il semble gu'il aurait &€ opportun d'inclure dans le dossier DUP/MEC
présenté 4 lenquéte publique les résultats de T'étude agricole qui permet d'evaluer 'impact de
Partificialisation de ces 16,4ha de terres agricoles. 1 apparait loutefois, et cela a ét¢ contirme par
l'uvis favorable de la CDPENAF, que limpact local sur I'économie agricole locale (induisant des
mesures compensatoires collectives de 423 825€), doit &ire relativisé au regard de 'impaci sur
lensemble du tertitoire, tout particulicrement pour ce qui concerne la viticullue. (Les Sha en
AOP impactés représenteraient selon le maltre d'ouvrage 0,38% des 1500ha de l'appelation)

Les ohscrvations du public n'ont d'ailleurs pas portées sur cet impaet sur la Gliére, mais plutdt sur
le foncicr agricole proche des zones urbanisées que certains auraient allner voir congacrer 4 unc
production locale (par exemple 4 destination des cantines), ou bien a I'aide & I'installation de
jeunes agriculteurs,

sur le giratoire d'entrée de ville, Tl n'est pas inclus dans [a préscute enquéle publique, mais son
aménapement parait urgent avant Ic terme de la deuxieme phase de travaux gui verra le nombre
de vihicules angmenter de fagon conséquente. L'aménagement d'un avire carrciour en amont ala
hauteur du chemin de la ville devrait, {1 me semble, raisonnablement répartir une circulation dé&ja
trés dense en oricntant plus en amont vers les "champs noirs" (vers les nouvelles habitations et
1a plaine sportive & l'ouest) et vers "Terrieu sud™ & Vest (vers les immeubles ot commerces créés
et la ZAE des avants).

Sur le risque incendie, une étude de risque aléa fou/foret relative aux franges est ct sud du
sectour "Terrieu sud” a été confide & MUTREILHOU, expert de cctte thématique. Un rapport
devrait étre fourni avant la {in du fer trimestre 2023,

La mention de cet aléa qui conditionne le projet sur le secteur "lerrieu Sud”est portee a sein de
I'OAP ct de ses réglements éorits ot graphiques.

Daus 'hypothése ol ce rapport ne scrait pas validé par le service des risques de laDDTM, le
maiire d'ouvrage dispose déja d'un plan daménagement alternalif sur ce secteur qui tiendra
compte des reculs et mesures de protection relatives au risque incendic.
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique™ et "Autorisation environnementale" Zons
d'aménagement concerté (£AC) "Le Solan” Compune de Saint Mathieu de Tréviers

4-1 Synthesc par thémes des obscrvations du public

Afin d'en faciliter lo compréhenston et Ja cohérence, mais aussi pour éviter touke
redondance, 1l a é1¢ choisi de présenter ces observations par thére sbordé:

4-1-1 La modification de l'identité du village:

Lecs obscrvations [ailes portent sur Iimportance du projet, son périmétre ot te nombre de
logements jugeé trop important au regard de l'intégration dans le paysage ct de Iimage de ruralité
de la conmumune.

Un déposant qui signe L. T.(Observation N® 42 du 29/09/22) , dit que “aprés reflesion, je
SULS conlre ce projef démesurd ef qui ne tent pas comple des effets induits réels, notamment sur
l'urbanisation de notre village ef Ia protection de lenvironnement. Nous avons besoin de
logements mauiy pus en sacrifiant noire cadre de vie®

LI autre, anonyme, rappelle dans son observation N®47 du 30/09/22, l'intérét de fa
procédure de déelaration publique an regard "e la cohérnce d'ensemble et des objectifs du
projel, ef de lu démarche de mise en compatibilité du PLU relative d des modifications mineures
puisqu'elle ne modifient gite peu le zonage ef permetteni de renforcer les exigences en matidre de
modalités d'aménagement”. Il ajoute “Vovis favorable de Fexamen conjoint est gavant de Iy
legalité de la démurche, je suis favorable ¢ cette mise en computibifité.

4-1-2 L Artificialisalion de terres agricoles et terres inondées:

INombre d'observalions évoquent les conséyuences d'une surface de terres artificialisées
trop importantc au regard des événcments climatiques actucls {terres non inondables au PPRI,
mais souvent inongdées), el s'étonnent de la disparition de terres agricoles cultivables si Yon
congidére ung necessile de préserver une filidre upricoele capable d'assurer unc production
alimentaire locale,

Ce sacrifice de lerres au potenticl agronomiue certain ot ¢l irriguables par le Bag Rhone n'csi pas
compris par le déposani anonyme de l'observalion N°43 du 29/09/22 “cela permettrait de
diversifier les cultures, powr vépondre aux besoins des ecoles, créches et Epahd, Fi de developper
une culinre biologique ¢ lépumes par exemple, comme dans d'autres communes”,

Ttajoute * ceite perte va impacter et déséquilibrer economic des explottations concernées”

4-1-3 La densification de la circulation, stationnements:

La circeulation automobile est souvent évoquéc. L'usage de la voiture st présenté comme
incantournable en 'absence & ee jour de moyen de substituiion, tout au meins pour les
déplacements domicile/travail vers l'exterieur la commune,

Limportance du trafic de transit qui traverse le village sur un axe Nord/Sud et 'usage devenu
recurent d'un "contourncment” par le Chemin de la ville 4 certaines heures exacerbe la situation
pour un guartier qui craint une inadaptation des voiries 4 un trafic densifié par les nouveaux
habitants des secteurs Garonne et Champs Noirs,

M. Thimoniet, dans son observation N®51 du 30/09/22 s'interroge, cntre auires, sur cc point:
"Aucun profet d'infrastructure améliorant la traversée ou le contournement de

. b a e . . . .
St Mathicu n'est & l'ordre du four alovs gue le trafic est toujours plu fa
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Fnquéle publique unigue "déelaration d'utilité publique” cf "Autorisalion envirvinementale" Zone
d'mménagement coneerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathicu de Trévicrs

La quastion du stationnement pendant les manifestations sportives esl posce: les emplacements
créés dans le quartier Champs Noirs & proximité prendroni-clles en compte ce siiuations non
quotidicnnes mais réguliéres?

4-1-4 Les transports

De nombreuses temarques portent sur les transports en commun et g'stonnent que I'nfflc et
1a {réquence de ces moyens de transports collectifs ne solent pas une priorité avant toute
augmentation de la population, compte tenu de ['usage encore incontournable de Jautomobile
pour les déplacements Domicile/ Travail.

Le covoimrage n'a &6 cvoqué d aucun moment lors des échanges avec le commissaire
enquétenr, ni Tait l'objet de Ia moindre remarque sur les registres.

4-1-5 La ressource en eau:

Les périodes de sécheresse do plus en plus longues el nombreuses sont pergues comme
contradicloires avec un apport de nouveanx habitants: pourquoi un projet d'aussi rande
imporlance alors que do petites communes alentours s'interdisont actuellemcnt de déliveer des
permis de construire & des projets de maisons individuclles?

M. Cleorges Manchon (Obs N°26 du 23/09/22) fait observer que les moyemes de
consommation d'eau par jour el pat habitant (43,8m3/hab) évoquées dans I mémotre en réponse
a la participation du public par vaic electronigue du mois de juin 2022, Tui paraigsent sous
estimees il les compare aux moycnncs nationales (35m3/hab)ainsi qu'd celles de la métropole de
Montpcllier.

La perspective de misc en exploilation d'un captage supplémentaire au Redonel (Combailloux) ne
parait pas convainere dune capacitc & fournir Iensemble de la population en eau potable jusgu'en
2030, Plusiuts persennes s'elonnent en oulre que |' évaluation des besoins a venir soit réalisée 4
l'echelle de la commune et non a celle de I'ensemble des communes de 'GDI du lez.

4-1-6 L'Evolution du climat

Le réscau pluvial est souvent évoqué, en particulicr par les riverains du ¢hemin de 1a ville.
Les vignes situées en aval de cette zone urbanisée sont souvent fnondées, kes sols ne parvenant
pas & absorber de grosses quantités d'cau pluviale. Les riverains s'inquiétent des conditions de
raccordement de leur réscau pluvial 4 celul des nouveaux quarticrs.

Les normes obligatoires en lerme d'isolation des logements, soit perguos comme potentictlerment
i T'originc de surcofits de construction, et par conséquence comme un ein & laccessibilite des
plus jeunes a lacquisition de leur logemenl.

4-1-7 Respect environnement:

Clertains remarques considérent que ['envirormement n'est pas suffiscnment pris cn
compte. Pourquoi ne pas profiter des terrains du seeteur Garonne "nour ¢réer un espace vort de
dimension significative"au coeur des lotissements ot proches des logements collectits existants?

M.Charles Vocanson dans son obscrvation N* 35 du 27/09/22, souhaite sur ce point que
"les espaces verts solent nombreux pour garder lespril du quurtier d ‘mifourd ui et gne les
constructions spient discrétes™. T diL "éere peiné que le magnifique paysage naturel actuel soil
déiruit”.

Un déposant anonyme (Observation N” 36 du 27/09/22} souhaite "lu végétalizsation des
sonos d'habital pour limiter I'effet béton en période de canicule, des espaces verts réservés..." [l
joule "'ce #'est pas Parce gue ROUS SOMMmEs Gurs un envireanement gxcepiionnel gue nous
sommes oblinds de towt Détonner”
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Enquéte publique unique "déclaration dutilitd publique” et "Autorisation environnemeniale” Zones
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu dc Tréyviers

Un antre anonyme {Observation N°37 du 28/09:22) ajoute “quel dommage de détruire ce que la
natre présentail de plus beau. L'expérience g monmé qu'il v avait un pouffre entre les jolies vuey
d'architecte présenides an public et la réalité quelques mois aprés..."

Madame Lyno Pelithuguenin, (Obs N* 50 du 30/09/22) note que "la volonté d'enfin donner
urt few de renconire , prés des habitaiions, services et commerces, est lonable”, Elle repretto que
ce nouvean Heu envisngé soit un peu cxeeniré pour une grande partie des habitants, craignant "ce
sera plus difficile 4 créer un tel licn dans un nouvean quartier o0 fout est & erdor, Elle se dit done
"contre I'aménagement du secteur Garonne tel qu'explicité dans le plan du "Solan®, considérant
quil aurait &€ “plis judicienx de garder dey terres non consiruites actuellemeni dons ce secteur,
pour en fitive wn pare "

4-1-8 Capacité des ouvrages réseaux, routes, cquipements colleetifs scolaires,

sportifs, sccuriid

L'inqui¢tude des habitants des lotissermenis riveraing du quartier Champs Noirs sur ccs
différents points est exprimée 4 plusicurs roprises sur les deux registres. La capacité des réscanx
pluvigux et des bassins de retention sera t-clle sulfisante aux regard des evenements climatiques?
La voue sera-t-clle adapiée au flux généré par les nouvelles habitations? Quid de la sécurisation
des lraverses de voics pour les pidtons et les vélos, des manocuvres des bus au milicu des
halntations?

4-1-9 De nouveaux commerces et services: Une potentielle concurrence

commereiale

L'association gui regroupe les conunergants, artisans et professions libérale de St Mathieu
"Les Prog de S1 Muthieu" ont exprimé en lant gu'actowrs dconomigues leur crainte de voir de
nouveaux prolessioniels destabiliser I'squilibre local actuel,

Des compensations ou des conditions d'accés privilégiées aux nouvelles siwrfaces commerciales
lewr seront-¢lles proposées?

Il souhaitent sut ce point que soicnt privilégiées des activiiés commerciales ei
professionnclles qui lont défaut actucllement, en offrant tous les services dans un périmeétre
raisonnabic, afin d'eviter la fuite des habitanis vers des zoncs 4 plus grande distance.

In tant gu'habitants, ils disent s'inquigter de [a hauteur des immeubles eollectifs prévus en
entrée de ville, appréhender les flux de circulation potenticlioment engendrés par l'arrivée do
nouveaux habitants, des conséquences sur l'identité du village, mais anssi sur la capacité des
infrastructires scolaires (créches, coles ¢ collége).Ils insisteni en outre sur la nécessité de
developper on prioriié des zones d'échange conviviales,

Les échanges avec le conumissaire cnquéteur ont permis d'organiser une rencontre entre cos
représentants des acteurs ceonomigues Jocaux et 'aménageur en charpe du projet.

Une observailon anonyme (N°36 du 27/09/22) stipule que “le developpement de nowveamx
commerces est aftractif, pourtani sur la derniére décennie nous avons constaté la fermeture du
pressing, de la librairie, des magasing d'lécrroménages, de décoration, dhabiliement, ... Fn
revanche un

Sur cet aspect du developpement economique et commereial,
de nombrenses observations positives ont é¢¢ portées, évoquani la dynamique enire
construction de logemenis, amélioration de I'eflre de commerce el de services, of créution
d'emplois tout en respeciant l'environnemenl.

Phisicurs observenl que cette offre de commerces ct de scrvices améliorée aura pour effets de

créer des emmplols, de dynamiser lo village et de limiter les déplacemzarg, v mEter
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Enquéte publique unique "décluration dtilité publigue” el "Autorization envirennementale” Zone
Jamépagement concerté (ZAC) "Le Solan' Commune de Saint Mathieu dc Treviers

{Gregory Bauchat Obs N° N°8 du 16/09)(Théo Delalire Obs N°% du 16/09/22){Obs Anonyme N°
11 du 19/09)(Obs Anonyme N°12 du 20/093Obs N°16,17 et 18, Anonymes du 21/09/22)
(Mathicu Amicuccic Obs N°19 du 21/0922)(0bs N°20,22, 23,

24et 25 du 21/08/22)(Obs Anonyme N°31 du 26/09/22)(Obs Anonyme N°48 du 30/09/22.
M.Pascal Tvars {Obs N30 du 25/09/22) se dit favorable & a création de commerces 3 St Mathien,
I souhaiterait en outre unvrai marché ou des halles avec dos prix produits compatibles avec le
pouvoir d'achat des habitants.

4-1-10 Accés au logements

Duns son obscrvation N°38& du 2%/09/22, un anonyme dit "Au vt des prix faramineus des
terrains et des logements, il est illusoire de penser que des jeunes primo-accédents accéderont d
la propriété ou que de futurs propriétaires proposevont des loyers abordables”.

Un avlre anonyine s'élonne  propos du seclewr Garonne, “Pourquo! re pas avolr pensé un
Totivsement communal ?{Pour futter contre la spéculation immobilidre sur la commune, en
permeitant & des_familles davolr aceés a la propricté grace & lattraciivieé des prix des parcelles
smives en vente..., Voild wne idée pour les jeunes!”. W ajoute "l conceplion des logements:
s'ugissant des seniovs que prévoit ln ZAC du Solan? Je propoese comme Ic sugadre un vapport di
sénat de 2022, de réfiéchir ¢ une solution d'habitar intermédiatre enire le domicile et I'EPHAD,
ou & Phabitat inclusif car il allie sociabilitd, intégration dans la ville et awronomie,”

Un autre atonyme, dans son obscrvation N°44 du 30/09/22 dir qua 1a yue des annonces de ventes
immobilicres locales, il doute gue fes fufures maisons envisagées sur les champs nolrs soient
accessibles au plus grand nombre”,

Sur cot aspect construction de logements ot aceés an plus grand nombre,
de nombreuses observations favorables ent été porites,

(Virginic Delcasse Obs N°7 du [6/09)(Théo Leliatre Obs N°9 du 16/09/22)(Anonymne N°14 du
20/09/22)( Anonyme N°22 du 21/09/22)( Anonyme N°24 du 21/09/22) Anonyme N25 du
21/09/22)

M.Jean Mabille (Obs N°L0O du 16/09) dit qu'il a le projet de s'instuller & St Mathien. Il voil dans Ic
projel de logements accessibles au plus grand nombre et dans tc developpement de commerces
complémentaires, I'opportunité d'une plus-value économique du bagsin,

4-1-11 Coiits pour la commune

La note défavorable au projet porlée en piéce jointe sur le registre démaldrialisée sous ie
N33 en datc du 26 septembre {datée du 29 septembre), ol signée "CollectifCollectil aborde
l'snsemble des thémges iel tvodués,

I3lle a, unc nouvelle fois, été présentéc au commissaire engUSEour par un groupe d'habitants reunis
autour de M. Robert Leblane accompagnée d'une petition qui réunissait 145 signatores en validan(
Jos arguments ct expritnant on conclusion "le sowhail de ne pus voir appardilre un éniene
Intissement de plus, ou une chavge financiére supplémentaire”.

Mine M Barther et M, Boris Azam, conseillers rmmicipaux ont été recus par le
commissaire enquéteur lars de la permancnce du 30/00/22, Tls hai ont renis, an nom de leur
groupe d'opposition, un document expliquant pourquai ils étuieni défavorables au projet et
demandant ol cn Staieni les participations financidres de laménageur, et quelles pouvaient {tre
les offets [nanciors indults par le projet pour les finances de ka commune.
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Enquéte publique unique "déclaration dutilité publique" et "Anlorisation environnementale" Zonc
d'aménagement congorté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de ' [révicrs

4-1-12 Nuisances des chantier

Les nuisances des chantiers sur la qualit¢ do l'air et Ie broit sont évoquées.
Afin de ne pas rajouter de nuisances lides au flux de eirculation peadant les chanticrs, M.Pascal
Ivars proposc par cxemple de créer unc vole d'aceés qui quitte le RD17 en amont de lentrée de
ville, ot passe par la piscine intercommunale pour rejoindre le quartior Champs Noirs, Pourquol
fe pas hii donner une existence pérenme gjoute-t-il (Observaiion N° 30 ol 34 des 25 ot 26/09/22) 7

4-1-13 Information, communication

M. Rabett I.eblane pense que t'ensemble des modifications du cadre de vie engendrées par
lc projet suppose de tenir la population correetement informée pendant la durée des travaux. 11
suggore, alin d'eviter la cireulation de fausses informations sur I'évolution du projet pendant sa
IISC en osuvie, quiun membre dut conseil municipal soit chargé de cetie information dans In revie
municipale (Observation N*32 du 26/09:22).

Conclusions HTIISSAIre ek sui les observations du publfic

Cette enquéte a peu mobilisé les habitants, ce que I'on peut attribuer & Phistovigue
du projet dont les prémices remontent & 2012, dont l'entiére réalisation ne sera finalivée
que dans une dizaine d'années, et qui a déja donné licu ¢ de nombrenses informations,
réunions, ateliery et consultation auprés de lu population, au gré de son dlaboration et de
ses modifications.
De nombreuses observations sur le registre dématérialisé, gu'elles soient favorables ox
non au projet, sont anonymes. Blen que sur le fond elles aient retenues Patiention du
commisssaire enquiteur, cet anonymat en vrelativise la prise en compte.

4-2 Proces Verbal de synthése des obscrvations du public
¢t "Mémoire en réponse” de la commune

Le vendredi 7 octebre 2022, ['ai remis en main propre & M.Lopez, maire de St Mathiey de
Tréviers, deux cxemplaires de mon "Procés Verbal de Synthése des observations®,
Le 25 octobre, ['ai requ le mémoire on réponse du maitre d'ouvrage.

Ces réponses sont portées sur un document indépendani du PV de synthése,
Dans ce mémoire, le maitre d'ouvrage répond point par poinl aux remarguoes, observations oy
questions transmises. Les deux documenis sont portés aux snnexes du présent rapport.

Remarqucs du commissaire enguéteur:

Dans son "meémeoire en réponse, le muitre d'ouvrage apporte aux observations ct inquigludes
du public, et aux questions posées par le commissaire enquéteur, des réponses globalement
satisfalsantes, certaines d'entre elles renvoyant malgré tout 4 des préeisions qui scront
apportées lors des phascs suivantes d'élaboration et de réalisation du projet.

(Voir documents en annexes)
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Enquéte publique unique "déclaration drilité publique” et "Autorisation grivironnementale" Zone
Jd'aménagement concerté (ZAC} "Le Salan" Commune de Saint Mathien de Tréviers

L'cnsembic des questions me semble bicn traitées par e maitre d'ouvrage et son aménageur
méime si les amendoments et modifications de certains aspects du projet au pré de son ¢laboration
rendent parfois ce dossicr diflicile 4 appréhender dans sa globalite.

Je prends done acte que:

~Le projei de ZAC "Le Solan" entraine la disparition définitive de 16,4ha de torrains
naturels ct agricoles au profil d'unc réorganisation totale de l'orgamisaiion de la communc de Saint
Malhicu de Tréviors

- des réponses sont apporides aux questions et inquiétudes du public {rappellons que celles-
ci avaient déja é1¢ Evoquées lors des réunions publigues et tout particulidrement dans le dossier
hilan de la "conswtation par voic électronique™ organisée entre le 22 avril et le 22 mai 2022,
ainsi que dans Ic procés verbal de synihése de la présente cnquéte, auquel le MO a apporle
guelgues compléments d'information).

- Le projet de ZAC multisite (scoguarticr) présente une cohérence densemble an regard
des besoing récurents en logements de la commune et du territoire, ainsi que du point de vue
sconomique, par Poffie diversifie de commerces ol d 'activites quiil porte, et par la création
demplois qu'il induit. Son intérdt général parait mconivuniable,

- Le parti pris d'aménagement reposc sur une greffe urbaine, une nouvalle centralité, un
fonvean role donné i lesplanade et un maillage dense on déplacements doux au service d'unc
mixité d'ensomble qui font de 1a ville en devenir un ensemble densc ct cobérent,

- L'ensemble des incidences sur la population et la santé hutnaine, la biodiversité, les
Terres, Sols, eau, air et climat, les biens matéricls, le paysage, onl &t¢ correctement evaluées,
(élat inittal el scénario de référence confondus).

Les mesures priscs selon la procédure E.R.C, sont globalement satisfaisantes et les conditions de
leurs suivis parfaitement décrites.

_Lu MRAc a rendu un avis sur le projet cn date du 02/03/2021. Cet avis est assorti de
recommandations. Le mailre d'ouvrage a répondu point par point dans un "mémoire en réponse”
du 31/03/2021 qui a permis d'amender le dossicr.

_ La CNPN a rendu un avis favorable en date du 31/05/2021. Celui-ci recommande au MO
de rendre compte systématiquement 2 la DREAL (suivi des mesures, Misc ne compatibilité,... ).
Sur celie question, le maitre d'ouvrage a répondu a la question du commissaire enguétour “Les
modaliiés de suivi nuni pas encore é1é arvéiées. Les Ecologisies de 'Euzidre preconisent
d'adresser le rapport annuel & la DREAL et de faire des visites sur site.Déy l'obtention de
Mantorisuiton environnementale, lu collectivité, son aménagenr, ef les ecologisies de H'etiziére
travailleront 4 la mive en oewvve des mesures inscriies au sein de l'etide d'impact. La DREAI
serit mobilisée et impliguée dans fu mise en ocuvre de ces mesures, et les modalités de suivi seront
aetées d ce moment précis”

—
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Cnquéte publique wnigue "déelaration d'utilite publique” et "Autorisation cnivironhementale” Zome
d'amenapement concertd (ZAC) "Le Solan® Commune de Saint Mathien de Tréviers

- La réunion d'examen conjoint qui s'est tenue en préfecture de Montpellier, le lor mars
2022, a conclu sut v avis favorable sur Ja mise cn compatibilité du PL1 de ST Mathicu de
Tréviers conformément aux modifications élaborées (eréation d'une AQP ot réglements spéeilique
ala ZAC "Le Sofan'™)

Plusicurs remargues ont &6 faites au MO qui a répondu par un "mémoire en réponse”
apportant précisions et propositions de modifications au dossier DUP/MEC (Pidce N°5S-1, QAP et
réglement). Celle-c1 me paraissont salisfuisantes,

- ta Chambre d'Agriculture a fait connaitve 4 M.Le Préfet de I'Héraull son avis délavorable
au projet par un courtier en date du 14 mars 2022, Copie de ce courricr a 6t¢ adressée au
commissaire enquéleur. I'ai cu un échange €léphonique avec M. Pailhos (représentant de la
chambre d'agricullure a la CDPLENAF el en réunion d'examen conjoint) qui m'a permis de
compléter mes informations,

- Ce projet artificialisc 16,4 ha dont plus de Sha sont classées en AOP Pic Saint Loup (voir
¢étude préalable agricole de janvier 2018). Le mafire d'ouvrage rappelle dans le "mémoire en
réponse™ du "procés verbal de synthése” que la superficie impactée représente 0,38% des 1500ha
de l'appelation, et que des mesures collectives de compensation pour un montant 425 825€ ont &té
arrétiécs on CDPENAF.

- Cetie ZAC est sitnée on bordure de I'urbanisalion existante, lcs quartiers ancicns,
sericusement impactés par des dysfoncliomnements recurents seront bénéficiaires en terme de
voirics {¢largissement et aménagement(s doux), de réseaux, {pluviale, cau poiable,
assainissement), pulsque les ancicns quarliers riveraing seront raccord®s aus nouvesux,

~ Congernant I'adéquation enite ressources on ¢au et besoin de la population les caleyls
'horizon 2030 oni &6 fait 4 l'echelle de fa conumunc uniguement.

Le M5chema Divecteur de Gestion do I'Fau Potable" intercommunal en cours devrait apporier une
TEpoNse SUr oo point,

- Concernant la gestion des canx pluviales, les dispositifs mis en place répondent aux
risques d'incidence sur le milien par des moyens de controle adéquais,

~ Plus de 50% du périmétre aménagé seront consacrés aux équipcments publics, aux
venelles mais ansst aux plantations dont l'objectif est de contribuer & linsertion des batiments
dans [c paysage el I'organisation des (ranges de zones urbanisées pour une meilleure intdgration et
colabitation avec l'espace agricole riverain,
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Lnquéte publique unigue "déclaration d'utilité publiue” et " Aatotisalion enyirommemeitale" Zond
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commuons de Sainl Mathieu de Trévices
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Luguéte publique unique "déclaration dutilité publiyue" et "Antorisation environnementale” Yone
daménagement concarté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu dc Tréviers

Cenclusions et Avis motivés du Commissaire enquéteur

A la déclaration d'utilité publique
du Projet de ZAC maultisite "Le Solan"
cmportant mise en compatibilité du PLU de St Mathieu de Tréviers
et
Ala demande d'Autorisation Environnementale

Reéférences
Arrété Préfectoral N°2022,07.DRCI. 0303 du 22 Juillet 2022

Période d'enquéle:
29 Aot au 30 septembre 2022

Permancnges du Commigsaire enquétour:
Lundi 29 aciit 2022 de 9h 4 12h
Jeudi 15 septermbre 2022 de 17h 4 20h
Vendredi 30 septembre 2022 de 14h 4 17h

Au vu du dossier d'enquéte publique relatif & la déclaration d'utitité publique
cmportant mise en conformite du PLU et de I'Autorisation cnvironnementale du projet dc

ZAC "Le Solan" 4 Saint Mathieu de Tréviers (34270,
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Enquére publigue unique "déelaration d'utiliié publigue™ ot TAutorisalion envirownementale! Zone
d'aménagement concerté (ZAL) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

VI- Conclusions et Avis motivés relatifs a la déclaration d'utilité
i publigue emportant mise ¢n compatibilité du PLU |

6-1 Commentaires et conclusions

6-1-1 Ohjet, cadre juridigue ot organisation des enquites
La présente onquéte publique relative & la demande de déclaration dutilite publigue

dhii projet de ZAC multisite "Le Solan"cmportant mise en compatihilité iy PLU, et dauntorisation
environnementale unigue, ost organisée i ln demande de M.le Maire de Ja commune de Saint
Mathicy de Trévicrs et de la société "Rambicr Aménagemeni™ 4 laquelle le conseil municipal a
(ransféré, par unc convention de concession, l'opération d'ameénagenent de la ZAC mulligite "Le
Solan™,

Celle demande de déclaration dutilité publicque emputtant mise en compalibiliié du Plan
I ocal dUrbanisme et vigueur est soumise & "Aulorisation Environnementale”,
Une simple réunion "d'Hxamen conjoint”, prévue par le code de Marbupisme, a eul leu lo ler
mars 2022,
L'ouverture de ccs enquétes publiques a été ussurée par Monsicur le Préfet do 'Héranlt, Autorite
Organisatrice {AO), qui on a fixé les modalités pratiques d'organisation par arrété prélectoral
N22022.07.DRCL.0303 en date du 22 Juillet 2022,
Mt Denis CHABERT, magistrat délégué du tribunal administratif de Montpellier, par déeision N°
L22000066/34, e date du 18/05/2022,, a désigné Mensieur Gilles ROBICIION cOAvLITIiSSalre
cnquéleur,
L'enquéte qui a débuté le 29 aoiit 2022, a été closc le 30 septemmbre 4 1 7h

6-1-2 Le projet de ZAC multisite" Le Selan™

La commuie de Saint-Mathicu de Tréviers se trouve dans F'Hérault, 4 20 kms au nord de
Monipellicr {Cecitanic). Clest done & Ia fols une communc urbaine of nurale,

Situé sur ane colline boisée des flancs du Pic Saint Loup (658m), l'expansion du village de Saint-
Mathieu s'cst faite vers Ta plaine de Tréviers ce qui a conduit a la création de l'agglomeration
actuelle dune superficie de 21,92 km2,

Au recensement de 2019, 1o commune cotirpte 4883 habitants.

Le projet soumis & lenquéte publique concerne laménagemenit dune ZAC rmyltisite "Le
Solan" sur des terrains majoritairement agricofes situés en bordure de lotissenents existants, a
l'entrée sud dc la cormmne de Saint Mathieu de ''réviers. de part et d'autre de la RD 17 qui relie
Montpellier & Quissac dans e Gard,

Diés 2010, conlormément 4 son PLU, le conseil municipal de St Mathieu de Trévicrs
sengage dans Jo tancement d'études pre-opérationnelles sur le projet d'extension de son
urbanisation vers le sud,

L'aménagement de la ZAC multisites "le Solan”, confite & une aménageut, "Ranibier

Aménagement” a pour objet de valoriser l'entrée de ville, de réoreaniser la desserte du seciour, de
permettre l'accueil d'cquipements publics, de répondre 3 la demande de logements, et d'assurer

une trame vinire adaptés aux besoing des habitants, en créant des ]ia:%eﬂﬁ—éeuees{piétem}as—et—]

Aucded fa picspyan o Aralasiure

DA 202307 24-2022-1 1 0016 IR
Dl 41 18Enrgnsmiszive | 26107 2024

Disle <la rénanikan crifeslure @ 2580 102

Page ] (),




Enquéte publique unigue "déclaration d'utilité publique” ol "Autorisation environnementale” Zone
d'ameénagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commmune de Saint Mathieu de Trévicrs

cyclables) pour sécuriser les déplacements des quartiers vers Ios équiperments publics (Collége,
coole, complexes sportifs), entre autres.

Les rols sites retenus, "Garonne”,"Champs noirs" ot "Torriey sud” situés on entrée de ville
au sud de la commune représenlent une surface globale de 16,4 heclares. Le scetour "Garonng”
repose sur le principe dune densification uebaine, les deux autres viennent en cxtension sur une
plaine agricole.

Le montant global des dépenses relatives 4 l'opération cst cstimé, 4 ce jour, 4 19 ME.

Le 21 octobre 2010, par délibération N® 201 0/14 autorise M.Le maite 4 siguer tout
document necessaire 4 I'application de l'etude pré-opérationnelle conduite par le cabinet Anmine
Garcia-Dige sur les sectenrs drbanisation futurs av sud de la commune
Ce méme jour, pur delibération NY2010/015, il décide de prendre en considération lo projet
d'amenagement et son periméire présenté, d'y instaurer un sursis a slatver.

Ce mé&me jout, par délibération N°2010/016, aprés présentation de I'stude de définition urbaine, le
congeil municipal fixe les modalités d'une concortation du public,

De 2012 a 2015, le consetl municipal a pris les délibérations conformes aux conditions
d'organisation de la concertation, les premiéres études ont portées sur un périmétre de ZAD do
24.4ha et les habitants régulidroment informés ot conguliés ..

En mat 2013, le conscil municipal justific la réduction du périmétre de la ZAC et
approuve la poursuile de la concertation. En juillet, il approuve le périmatre de Lopération, les
ohjcctifs el les enjeux, le programme prévisonnel des constructions e le bilan previsionnel relatifs
i zone d'amenagement concerté multisite dife des "champs noirs".Ce méme jour, le conseil
municipal a approuvé les modalités de publicits cf de mise en concwrence en vue de la
devolution de la concession d'aménagement de la ZAC multisite de "champs noirs”

Le 16 scptembre 2016 le conscil municipal décide de désigner la sarl "Rambier Aménagement”
en qualité de congessionnaire de la ZAC. Le 20 décombre 2018, le conscil municipal prend acte
de la déelaration d'inlention relative & la ZAC Le Solan, aulorise le maire a [ancer toutes les
procédurcs cveniuelles de concertation névessaires permeltant I'avancement de la ZAC,

Lo 18 Juillel 2019, par délibération N°2019:31, le conseil nunicipal décide d'antoriser Ic
maire & requérir aupres de M, Le Préfet de 1TIérault louverture de l'enquéte publigue conjointe
prealable 4 la déclaration d'atilité publique du projet de ZAC "Le Solan” ot = mise en
compatibilit¢ du PLU, d'autoriser le maire & requérir auprés de M.Le Préfor de I'Héranlt
l'ouverture de l'enquéle parecllaire relative aux emprises fonciéres nécessaires & l'opération de
ZAC, en vue d'oblenir larréte de cossibililé, dautoriser le groupe "Rambicr Aménagement” en sa
qualité d'amenageur concessionnaire 4 procéder aux acquisitions foncidres, 4 amiable ou le cas
échéant par voie d'expropriation,

Le 4 avril 2022, il est décidé d'organiser une procédure de participation du public par voic
Slectronique du 22 avril au 22 mai 2022,

Le 23 juin 2022, lc conseil municipal cloture la concertation relative 4 Taménagement de la
ZAC "Le Solan”, déclare que ce bilan n'est pas de najure 4 remettre on cause le projot de la
ZAC,approuve le bilan de la conceriation.Le méme jour, le conseil municipal approuve le dossier
de eréation de la ZAC "Le Solan"

st de rdoapon ar ardfemm

(342 3402 TE1 202301 3420201 | 0E5-DE
11610 da talahenznleelon @ 2R SE

11618 o3 recapton podlechung ; St 12002

Page 101




Cuquéte publique unique "déclaration d'uiilicé publigue” ot "Autorisaiion environnementala” Zone
d'aménagement concerié (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint huathicu de 'I'révicrs

Tout au Jong des &udes qui ont conduit 3 I"élaboration et aux madifications régulidres du
projet de ZAC "Le Solan", la procédurc de concertation avec 1a populaticn a été conduitc
conlormément aux conditions arriées par les délibérations du conseil municipal en date du 21
octobre 2010 (N°2010/016), du 21 juin 2612 (N°2012/37), du 8 juillel 2015 (N7 2 5/43 et
No2015/44) et du 23 juin 2022 (N*2022/06-34).

Le 13 Décembre 2014, le Maire, Jérome Lopez, et le Cabinet Antoine CGarcla Diaz ont
présenté Ic projet de ZAC encore dénommée "Champs Noirs", ot répondu aux questions des
habiianis & F'occasion dane réunion publique.

Le hindi 16 mars 2015, une i¢union publique esi organisée en mairic. Elle est animée par
M. Robert Yvanerz, déiégué communautaire de St Mathieu au scin de la Communaatc de
Communes du Grand Pic St Loup afin d'echanger avec la population. of de reflechit aux enjeux du
tertitoire, dans le cadie de 'elaboration d'un nouveau projet de tertiloire pour les wingt années &
venit,

En juin 2017, dos ateliers participatifs sont miy en place autour du clevenir de
IAgroleoQuartier de U'entrée sud de Ta communc. Y sont évoques les ihtmes les plus vares:
ceononiic, commeree, artisanal,emplol, mobililé, cspaces publics el paysages, agriculture et
environnemeni. Aprés ces trois ateliers, un groupe d'habirants a chodsi de g'mveslir durablerent
dans Te projet el d'intégrer un groupe de travail qui s'est round mensuelloment.

A mois de novembre 2017, nne consultation ciloyenne el organisée pour choisir le nom
definitif de 'EcoAgroQuattier. Los participants s'expriment & 53,3% pour "Le Solan™ qui signific
“lerrain ensoleille”,

Le vendredi 4 février 2022, une réunion publique ot animée par le maire, Jérome Lopez, ¢t
son adjoint & I'amenagement durable, Palrick Combernoux en presence de l'equipc en charge du
projet fail le point sur Iavancomcit du projot et les phascs successives de coneertation.

Du 22 avril au 22 mai 2022, Une Procédure do "participation du Public par voie
eloctronique est organisée entre le 22 aveil ot le 22 mai 2022

6-1-3 Déroulement de 1'enquéte

Les dossiers d'enguétes conformes au code de l'expropriation, de l'environncment, au code
de I'urbanisme, ainsi qu'au code rural et de la péehe maritime, ont été consultalles par ls public,
un rogistre papier a ¢té mis 4 disposition du public aux heures d'eaverture au public de la mairic,
un registre dématéuialisé accessible par internet (democratic active) pendant les 33 jours
conséeutifs de T'enquéte publique,
Le registre dématérialisé a recugilli 51 observations, iransmission de documents ou demande de
rendez-vous (dont deux doublons, 18 défavorables, el 24 favorables). 11 a ét¢ 1€lécharge 1080 fois
par 172 visiteurs uriigucs.

Trois permanences ont &é tonues par le comnuisgaire cnquéteur qui n'a rego que pea de
visites, sang incident notoire,

1l convient de remarquer sur ec poiat, que l'arrachage & des parneaux d'avis d'enguétes sur
Jes trois sites du périmétre de la ZAC, a contraint Jes services municipaus d intervenir plusicurs
fois pendant la durée d'enquéte.

Au cours de celle enquéte, sept habitants ou groupes de personnes ont Cté requs par le
commissaire enguéteur, hnit ebsetvalions ont &té portées sur le registre papier ot 51 obsecvations
ecrites sur le registre dématérialisé par 172 personnes (sur 1080 téléchargements Cnregisires),
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique” ot "Autorisalion environncimentale” Zong
d'aménagement concette (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de '[eéviers

6-1-4 Procés verbal de synthése et Mémoire en réponse

Le comumissaire epquéteur a rédige un "provés verbal da synthése”, remis au maitre
d'ouvrage duns leg délais réglementaires.

Considérant que la plupart des observations du public portaient sur des thématiques
sentblables a celles déja posées au maitre d'ouvrage lors de la récente procédure de "Participation
tu public par voie clectronique"(bilan présent dans le dossicr d'enquéte), et qu'clles avaicnt par
cunsequent déja donné lieu & des réponses concrétes du MO, ce procés-verbal résume plhis
particuliremment les craintes et les soubaits des représentants de I'économic locale, les
inquietudes des habitanis riverains des quartiers Garonne ot Cliamps Noirs, ot les questions
soulevées par les observations transmiscs par la MRAc, la CNPN, In CDPENAF et les personnes
associees rcunis on "Fxamen Conjoint".

Les réponses du maitre d'ouvrage sont parvenues au sommissaire enquéteur en date du 25
septembre 20022,

A lu lecture des véponses apporfdes aux guestions posées dans ce procés verbal, le
comipisyaire enquétenr pread note des points suivants:

Sur les craintes de concurrence entre les commerces et services actuels el ceux qui seront créés
dans le secteur "Terrien"; le maftre d'ouvrage rappelie gu'une étude a 6té demandée début 2022 &
la Chambre de Commeree et dIndustrie (CCI) de I'Hérault. Celle-ci révéle une offre diversifise,
plutét en bonne sunté, constatant une bonne dynamigue du secteur sur la commune.

Cette étude précise gue si lalimentaire est stable, on constate une baisse de "l'equipement de la
maison”, et 4 contratio une progression de "I'équipement de la persennc” comme sur le secteur
"hygiéne, santé el Beauté"

Concernant la nalure des commerees qui seront implantés sur la ZAC, rien n'est arrété 4 ce jour. Tl
reviendra 4 la commune, par convention avec l'aménageur, de décider de la filure composition et
de la représentation commerciale sur la ZAC du "Solan”. 11 gjoute qu'aucun contact particulier n'a
Ct¢ cngage avec une enseigne de grande distribution,

[l convient de rappeler que Document d'Aménagement Artisanal ot Commercial (DAAC)
du Scorl de o CCGPSL adopté le § janvier 2019, fixe [a politique commerciale 4 mettre en
ocuvre sur [e territorre, Le choix ct 'aménagement commercial du "Solan" s'appuieront sur les
recommandations du DAAC.

Le traité de concession entre la commune et laménugenr sera révisé ef avenanté ot précivera quie
lt commune restera seule décisionnaive en matiére d'implantation des nowveaux commerces
(Choix de implantation et de Uenveigne),

Sur les incidences sur la filiére agricole et les compensations arrétées en CDPENAF

Les mesures compensaroires collectives gqui ont &€ arrétées lors de la Commission
Deépartementule de Préservation des Espaces Naturels, Apricoles ot Foresliers suitc 3 I'étude
agricole préalable réalisée par la chambre d'agriculture & la demande du MO prévoyaient au cocur
de la ZAC la délocalisation du cavenu de dégustation de la cave coopérative des Coteaux du Pic
accompagné de la eréation d'un restaurant ot d'un point de vente de produits ot de vins locaux,
Ce projet ayant depuis ¢té réalisé, le projot prévoit de consacrer une partie du batiment en cntrée
du secteur "Terricu sud" § un caviste qui assurera la promotion des w%ﬂfﬂhﬁgp—
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tnguéte publique vique "déclaration dutilité publique” et "Autorisation envitonnemenlule" Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Saint Mathieu de Tréviers

L'implantaiion d'une pépinidre est aussi envisagee.

Le MO s'engage & respecter la mise en ocuvee de cos compensations collectives dés 'obtention
d'autorisation du projet en engageant les démarches partenaviules avec le monde agricole
mobilisant fous les acteurs du tervitoire,

Sur le "Cahicr des preseriptions architecturales, urhaines, paysagéres ct environnementales
(CPAUPL)" toujours cn cours d'élaboration, il sera affing jusquia la phase de montage du
dossicr de réalization de la ZAC, afin de définir la hautcur des habitations par sceteur, dans un
soucis de respect de L'intégration des nouveaux batiments dans le grand paysagce, mialy aussi par
rapport aux habitations existantes. Le caractére perpetuel de ces dispositions sera tnserit dans les
actas de cesvinn des tervaing et les modifications apportées au PLU préciseront par sony-zones
Pimplantation possible des logementy collectifs (4 £:3a/b {76203 ef bd),

De la méme fucon ce CPAUPE prévoira les dispositions précises en maiiére de chofx
energétiques, en s'appuyant sur le photovoltaigue, ou la chaufferic hois pour fex colfectifs. Ce
travail sere terming gvant le lancement de la commercialisation.

Sur Jes flux de circulaiion, e calibrages des voirics ot les connexions au réscau exislant sont dit
calculés pour recevoir "le trafic residuc!”. Le mafue d'ouvrage confirme voulolr privilégicr les
modes de déplacements doux sur la comnmne, el les modes deéplacements alternatifs 4 la voiture,
la circulation de bus restant poncluel le sans congéquence sur la circulation dans les quarticrs.
Concernant lc giraloire actuel en entrée de ville sur la RD17, il n'est pas dans l'emprise de la ZAC
mais doil de faire T'objot d'une adaptation qui conjugue sa vocation "rouiierc” absorbant les
quelques 10000 véhiculics/jour qui rejoighent oo traverse la ville, avec une vocation de carrefour
"urbain” {feux tricolores ou priotité & droile) assurant les liaisons entre quartiers, dans les
meillewres conditions deo séourité pour l'ensemble des usagers, véhicules, cycles el piatons .

Sur 1a cohabitation entre automonbiles, velos et piétons, les passages réservés aux modes doux
seronl aménagés selon les régles ot recommandations en vigucur. La signalisation scra claire (&
Tavance ct au sol), la vitesse limitée, des relrecissements aux poinis strarégiques et des feux
seront mis en place, afin d' assurer la séeurité des cycles el pictons. Ceux-ci disposeront d'atlleurs
de chemincments réscrvés creés Te long du "chemin de la ville",

Sur I'evolution des usages et les transports ¢n commun, lo maltre d'ouvrage rappelle que la
commune a participé aux travaux d'¢laboration du "Schéma de Gestion des déplacements
Intercommmunal”. Elle précise que, si clle peut dans ces choix d'aménagemcnts des voirics locales
contiibuer 4 ce qu'emergent de nouvelles pratiques locales (l'aménageur a, par exemple, prévu
doffrir 4 scs acquérewrs un vélo electrigue), les choses soni phus complexcs pour ce qui concerne
les déplacements sur le tertitoire dans sa globalité. Le fisfe cadencement des bus susceptible
d'oricnter les habitants vers I'un des modes de transport alternatifa 4 la voiture individuelle scra
done dtudié en concertation avee la CCGPSL e la Région Occitanic. Lo création d'une aire de
covaiturage en entrée de ville et ln mise en place de la ligne et tramway de montpellier fusgu'd
Clapiers créant une pluteforme multimodale, participent a cetle irame de connexions des piles
d'échange du territolve auiour de la métropole.

Sur I'accession au loyement pour le plus grand nombre, et lout particuliérement aux plus
jeunes

Le maitre d'ouvrage précise que conformément 4 la réglementaiion nationale, leg
consiructions devront respecter la RE2020 (puis les lois ultérieures lo cas échdant). Sices

régles ont pour incidence d'augmenter les cotits de congtruction, il rappelle qu'il faut aussi
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Enquéte publique unigue "décluration d'utilité publique” ot "Autorisation environncmentals” Zone
danénagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de T1évicrs

intégrer les economies d'éncrgies qu'elles pormetlent sur la durée, el rappelle on oulre
cotte necessite de construire plus sobrement an regard de la erise énergétique on cours.

I gfoute que le Cahier des Prescriptions fera dex propositions pertinentes et efficaces
povr oplimiser la consommation énergétigue des futurs logements, ainsi que leur confort
thermigue, et confirme que ley primo-accédants awront la possibilité de bénéficier de prix
préférenticls,

Sur la capacité des réveaux et les vigues inondées, le maitre d'ouviage confirme que les réseaux
prévus sont dimensionnés ct précisés dans le dossicr “Loi sur I'eau” établi par les hydrauliciens et
les services de I'Eiaf concernés,

Ces onvrages permetivont de compenser ['artificialisation des sols produite par Purbanisation du
seclenr

Sur la ressourcee en eau, La commune a interrogs la CCGPSL sur le bilan besoins/rossources
produit dans [a note d'adequation ui considire uniquement les besoins induits par

laugmentation de la population sur St Mathien sans tenir compte des autres communcs qui
partagent Manité de disiribution du Loy nord.

"Un Schéma Directeur Intercommunal d'Eau Potable" intercommunal est on cours
d'sluboration. Tl présenlera pour l'ensemble des communcs une prévision des besoins a court,
moyen et long termes.

Le MO rappelle en oulre que le niveau des nappes exploitées sw le tervitoire de la CCGESL.
est suivi en conting aux moyens de dispositifs automariques el de télégestion qui permettent en
cas de tension d'intervenin, pur exemple en meitant en interconnexion différentes unitds de
ddisiribution,

Sur les émissions luminenses et les ¢conomie d'energic, le maitre d'ouviage confirme
Fextinetion de I'éclairage publique nocturne en cours d'experimentation, et son application sur
les diffcrents secteurs de la ZAC, fes pistes cyelables ot les cheminements pidtons seront
équipes d'un éclairage automatique & détecteur de mouvements se déclenchant au fisr ef &
mesure de ['avancement des usagers.

Sur les nuisances chantier, le maitre C'ouvrage a décidé de retenir 1a suggestion d'un habitant,
M.¥vars, de metlre en place une voic teraporaire de desserfe du chantier "champs noirs™ par la
plaine des sports alin de limiter les nuisances sonorcs sur les aulres usapers. Le MO s'engage
en ouire d faire en sorte gue les travaux de viahilisation ne soient pas réalisés en été.

Sur les équipements publics, A la question posée sur I'oveniuel poids sur les finances locales
concernant les ¢coles, les créches, Ic collége, et equipements sportifs, [c MO rappelle que [a petite
enfance est un domaine de compétenec intercommunal, le collége est péré par le conscil
départemenial, el que “aw regard des effectifs constaids chague année, i n'y a pas nécessité de
prévoir des equipements supplémentaires , les maternelles et les primaires avant un potentiel
d'acenell supplémentaire de 2 a 3 classes chacune.
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Fnguéte publique unique "déclaration dutilité publigue” et " Adtorization ciovironnemeniale” Zona
duménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint M athicu de Tréviers

6-1-5 Opportunité du projet et absence de solutions alternatives

Une étude du foncler disponible a ¢ié réalisée dans lc cadre de I'ttude urbaine
réalisée par la commune. Fort dos constats Taits & celle occasion, le maitre d'ouvrage ef son
aménageur ont décidé de privilégler une opération d'ensemble comprenant une densificaiion en
ndent creuse” sur Ie secteur Garonne, puis unc extension de l'existant en conlinuite vers le sud,
auiour de Iaxe de Tesplunade pour le gecteur "Champs noirs" et de colui de la RD17 vers le
secter "Terrieu™,
Dés son élaboration, le PLU de St Mathiou de Tréviers prévoyail une extension urbaine vers la
plainc au sud. I'aménagement, aujourd’hui ancien de I'esplanade, puis plus récemment
19mplantation d'équipements strucluran(s d'intérsl intercommunal {piscine) ct départetmental
(collége) confirment cetle volonté de structuration de la ville. La philosophic des ¢léments du
zonage du sectear ct les QAP du PLU en vigueur en atteste, bien qu'it faille aujourdthui les
adapter.

6-1-6 Bilan avantages /inconvénients du projet
Le bilan de cette enquéte résulte des éléments suivants;

tles dossiers soumis au public,

*des échanges pendant los permanences ct des observations du publie,

#des visiles et observations taites sur site,

#des réponscs apportées par le maitre d'ouvrage aux guestions du proces vorbal de
synthse, _

*des recherches faites par le commissaire enquéteur pour compléter sa COoMnuissance sur
l'environnement terdtorial de cette enquéte.

A- Les Avantages
On reticndra, entre autres, que le projet de ZAC:

- permed un développement cohérent de ks commune toul co créant une continuiilé
respectucuse de l'environnement urbain et paysager actucl

- conforie a position de St Mathicu comme Tun des guatres poles siracturants du lerritoire
Ihisrcomimunal,

- répond 4 a demande quantitative de logemonts sur la commune

_ répond & la demande de logements pour tous on organisant par secleur ct type de
logements une mixité sociale et intergénérationnelle

_ s'impose 1 8% de logements sociaux (intermédiaires et primo-accedanls)

- permet une maitrise des sols, de leurs destinations, des amnénagements ¢t des équipemeits
nécessairos & 'accueil de nouveaux habitanis en respectant unc colibrence avec les quartiers
riveruing existanis

- renforce el compléte l'oflrc do conumerces et serviees suns MOLIIS €N Cause I'¢quilibre
Sconomique actuel lout en créant des emplois pour tous les habitants

- proposc d'intégrer une appréhension diffcrente de l'activité agricole, pédagogique, et
partie prenante du quotidicn des quarticrs (jardins familiaux, vergers urbains, ...} au "vivre
ensemble" (Label Ecoquarticr en cours)
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Hnquéte publique unique "déelaration d'utilité publique” cf "Aulovisation suvironnementals" Yone
daménagement concertd (ZAC) "Le Solan” Commune de Saini Mathisu de Tréviers

- Incite, par ses partis pris d'aménagement, 4 l'usage de modes de déplacements doux,
contribuant a diminuer 'usage de la voiture pour les déplacements locaux

-s'imposc de consacrer 30% des surfaces aménagées aux espices et équipements publics

- propose des modifications du PLU conformes au PAID et au DOO actuellement en
vigueur

- ost cotupalible avee los réglements do niveaux supérieurs ainsi qu' aux plans de
prévention

- apporte aux guarticrs riverains actucls, le confort d'une "mise A niveau" par leg
ragcordements aux nouveaux réseaux, pluvial (conduites et bassins de retention), mais aussi
assainissements (conduites ot mise aux normes de lu station d'épuration déja réalisée)

- n'a pas d'incidences sur les linances locales puisque le coiit des aménagements ot le
tisque financier soni enticrement 3 la charge de I'aménageur

- qu'il est porte par l'attonts enthousiaste des habitants qui y sont favorables, of qui ent
exprimé lewr desir de voir aboulir ce projet au plus vite, certaing exprimant leur souhait d'y
devenir propriélaire,

B- Inconvénients:
On notera, patr conire:

- Les modilications apportée a 1'identité de la ville,

- Lo changement de paysage pour certaing habitants aujourd'hui riverains de parcelles
cuvertes sur des parcelles agricoles, ou viticoles

- La hauteur des constructions et plus particuliérement des collectifs,

- Un plus grand nontbre d'habitants et par voie de conséquence un trafic automobile en
augmentation, surtout en entrée do ville sur la R1217

- un dispositil Cumélioration de lu desserte {trajets et cadencements) par Tes transports en
conmmun contraint ('atlendre unc augmentation coneréle de la population (fin phase 2)

- Lartificialisation défmitive de 16,4 ha de torres agricoles pour centaines potenticliement
irriguables ot la suppression de vignes (certaines en AOC), ot leg emplois correspondants (1,5
gquivalent temps plein),

- Unrisque de perturbation d'espéres protéades,

- Une adéquation entre besoing et ressource en eau potable 4 I'écheance 2030 & préciser,
faute d'etudes actuslles sur Iensemble des communes concernées par I'TDT du Lez

- Un chantier de longue haleine, dont la cohérence n'apparaitea pout &ire qu'a terme, co qui
par consequence pourrait concenltrer la lassilude des riverains par cxemple.

¢-1-7 Bilan sur I'utilité publique du projet

L'enquéte publique relative & la domande de déclaration dutilits publique cmportant mise
en compatibilits du PLU, encadrée par les dispositions relatives aux Codes de Fexpropriation, de
l'urbanisme et de l'environnement s'cst déroulée du 29 Aot au 30 septembre 2022, soit sur une
durée totale de 33 jours conséeutifs,

Si le public a exprimé pour sa plus grandc parl ws avis faverable 3 1a création de
logements, de commerces ot de services qui viennent compléter Iexistant dans le respect de
l'environnemon( actuel et du caractére rural péri-urbain du village, tous sc sont eXprimés en
faveur d'un projel qui s'inscrit dans un developpement raisonnable epdurable en particylieran
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Eaquéle publique unique "déclaration d'uilité publique” et " Autorisation environnementale” Zoic
draménagement concerté (ZAC) *Le Solan” Commune de Satit Mathiew de Tréviers

regard de la limitation des déplacements et de 'usage de la veiture individuelle qui en découle,
les avis défavorables attitent I'attention sur la possible perle d'identilé du village, une
hauleur excessive des immeubles collectits, artificialisation d'une surface agricole lrop
importante, les conséquences engendrées par I'augmeniation de la population en matitre de trafic
automobile, la traversde de la ville dtant déja difficile & plusieurs moments do la journce faute de
solution de confournement, ot le mangue possible d'eau potable dans les années 4 venir ctant
donné les modifications du climat.
Ce qui justifie cette utilité publique:
A-L'opération d"ensemble que la collectivite a choisi de confier & un aménagour reposce
£ gur un aménagoment i n'est plus au coup par coup,
% qur une cohérence de développement qui inclut habitations mixtes, copamerces el SCrvices,
espaces publics (voiries, capaces verts, ...)
% syt un besoin local dans une perspeetive intcreommunal
* gur unc organisation de la ville qui parie sur vivre, travailler el se "récréer” sur place
¥ aur lo sactifics de 16,4ha de tetres agricolos en partic dédiées 4 la viticulture
# sur un projei d'agro-ecoquartier qui s'imserit dans le paysage
s our une modification des usages en matidre de déplacements on ville et vers I'extoricur, 1oul
patliculisrement pour Tes trajels domicile/travail
B- I.¢ bilan avantages/Inconvenicnts penche & priori plutét en faveur du projet, sa mise
en compalibilité du PLUT ¢tant réalisée dans le respect de 1n réglementation et du PLU en vigueur,
C- Plusieurs solutions alternatives ont éé étndides sans qu'aucunc ne puisse réunir 18
aurfaces néccssaires 4 1a cohérence globale du projet:
* entre I'urbanisation cxistanie et les nouveaux quartices,
* antie les habitants actuels el les nouveaux,
¥ antre création de commerces ot services, emplois induits, ot échange avec les autres villes de 1y
CCGPSL et de la métropole de Montpellicr
dans lc respect de lidentité du village el d'unc mixilé nécessaire & l'équilibre d'ung
colloctivité humaine. Los premiéres habilations construites devraient #tre celles du quartier
"(aronne" parce que situées au plus prés du centre-ville. Les suivantes comprendront les
premicrs vollcetifs sur "lerrieu Sud” construits au dessus de commerces ot 4 proximité des
moyens de transports collectify),
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Enguéle publique vnigue "déclaration d'utilité publique” o "Aulorisation enviromementale" Zone
d'aménagement congerté {ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathiey de Tréviers

Avis du commissaire enguéteur:

L'aspecl negatil majour du projel reste le caraciére définitif de 1a dispurition de 16,4ha de terres
agriceles. Il faul toulefois noter que:

1} B matiére datlointe 4 la propri¢té, celle-ci est jugée réduite, puisque ansum relogement
n'est nécessaire, el que le projot ne met 4 priori cn péril aucune exploitation.

b) Le coiit de cetie opération portée par l'uménagenr, dont le bilan équilibeé doit permglire de
propaser des legemenls 8 des prix raisonnables et des logements socianx

c} L'incidence sociale sur les propriétaires de ce foneicr nu, eo friche ou temporairemcnl
vocupé par un jardin est estimée quasi nulle an regard des logements constraily, des commerces et
scrvices, des 200 emplois prévus, et de 'amélioration du quotidien pour 'ensemble des habitants
L'incidence sur la filiére agricole ¢udide dans le cadre d'une étude préalable agricole, confide § |a
Chambre d'Agrniculture de 'Hérault, prévoit des mesures compensaloires collectives pour la filidre
evaluses d 425 825€ el ayant donné licu 4 un avis favorable au projet Jors de la réunion co CDPENAT
en 2018,

Il convient en outre, de remarquer que l'aménageur dit en réponse au procés-verbal de synthése avoir
4 o8 jour “lrowve un accord coniractuel avec les propriétaires du seclewr Garorme” (ranche 1 de Ta
ZAC actuellement exploitée en vignes)

d} Afin de prendre en compte les incidences sur lenvironnement et conformément 2 lg
procédure ERC, des mesurcs d'évitement et de réduction ont &8 intégrées sy dossicr el devraicnl
garantir un impact modéré du projet, par exemple:

- en respectait des wones non acdilicandi aux abord du cours J'sau afin d'wssurer 1o
maintien de la libre citculadion des eavx, de ne pas contribuer 4 1a dégradations des milieux
aquatiques, de leur biodiversité ot do leur état qualitatil

- £n prenant en compte Jes elfots du changement climatique, par exemple par 1o
maintien de la trame verte whaine, maintien d'sspaces libtes de pleine terre, obligation de planter les
cspaces libres, orientations bioclimatigues des constructions ca cxlonsion...,

¢} L'¢valuation environnementale précise des aspects techniques inserits au sein des mesurcs
ERC, comme l'analyse des bassins versants, I'emplacement of la dimension des bassins de retention,
les mesures mises eb oeuvre pour limiter I'imperméabilisation des sols (coclicients de surlace et
cspaces de pleing terre, crplacements de stalionnement permaables,... ).

) Toutes les recommandations, abservations ou demandes de préeisions fornmilécs par 1o
MEAC ¢t lo CNPN, ginzi gqu'ch réunion "d'examen conjoint', ont données lisu 4 modilficalions
concretes des dossicrs ou engagement & v répondre avant le début des travaux.

g) L'abwence d'impact du projet sur le budgel de la compmune cn dehors des 25000
angages pour Les ctudes préalables, ct los parlicipations financigres de l'aménageur aux trais d'étnrdes
4 de nombreux équipements tels la station d'épuration, fe comploxe spottif, les travaux dextensions
J'ecoles, des [ocaux lechniques, de la mairie, des terrains de tennis, 'amelioration de "éclairage
public, du réseau d'zaux pluviales, la création d'un parc arbain, extension de la médiathéque, des
cimetiéres, ...
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Enquéte publique unique "déclaration d'uiilite publigue” o " Aytorisation environnementaic! Zone
d'aménageincnt concerld (ZAC) "Le Solan” Commune de Saini Mathiew de Tréviers

6-1-8 Bilan sur la mise en compatibilit¢ du PLU

La réalisation de la ZAC "I e Solan" est conditionnée & modifications du PLU de la
commune de St Maghicu.

Le projet d'urbanisation au sud du territoire communal déjd imapging en 2007, avait prévu
plusicurs 7ones classéos AU au PLU en vigueur, Ces zones e cou vrant pas l'entier périmétre de
1a ZAC, ce sont finalement des zones classées AUO, AUZ ot A quil est proposé de transformer en
trois zones AU3, composées de sous-zones sur los secleurs "Garonne' ot "Terriey sud”
(collectifs).

{'es modifications relatives au PADID porteni sur

o) son axe 2 (“Préserver les éléments consitutifs du paysage ¢f du pairimoine, permelive
les activités compaiibles avec la vocation de chaque zone”) qui donnent au secteur "Terrigu sud”
et au sectour "Champs Noirs" de nouveaux ohjeciifs

b} son axe 3 ("Aménagement des différents quarliers: Préserver Péquifibre du bourg”) qui
définissent fcs conditions d'ume cobérence globale de l'aménagement des zones d'habitat, et
précise des limites claires, structurées et paysagées au sud de la ville.

¢ son axe 4 ("Améliorer le fonctionnement utbain} qui s'a ttachent & définir les conditions
dorganisation des espaces publics ot aux lienx de vie, promenades, jardins, jardins
potagers,...dans les nouvesux quartiers el autour de l'esplanade.

Ces modilications s'accompagnent des modifications aux OAP qui ne correspondent
plus aux conditions d'urbanisation souhailées, Tl est ainsi créée une nouvelle section OA 4 qui
reprend ot cortige l'existan( el précise les périmétres, fcs conditions de gestion des eaux pluviales,
la trame viaire, la nature des commerces el scrvices, les types dhabitation, Jes stationnements, les
espaccs paysagers (paleties végérales), le recul des habitations pac rapporl aux voles de
circulation, ..., et dune manidre généraje ics principes damenagement des différents sectcurs.
Une synthése des programmes de construction esl présentée par sccteur et précise enlre autres la
répartition des logements sociaux (18%},

Le plan de zonage est corrigé en conséquence. Oulre la création des zones AU3 les
modifigations portent sur cerlains espaces réscrvés au droit du projet {modifiés ou suppriniés), et
sur Jes mesures de proteciion prises dans I¢ cadre de 'évaluation environnementale sur le corridor
éeologique Nord qui erée une zone N.

Le réglement se voit de fait modifié, un chapitre relatif 4 la zone ALIS est rajouts. Pour
rester cohérent, le réglement reste & peu prés cclui des zones AUD ct AUZ,

Il el ajouté quelques Eléments qui permettent la réalisation du projet. Des gous secteurs sont
créés pour encadrer la réalisation de mixité lopemenis/activités, et disposer de régles de hauteur
diffsrentes selon la densité des constructions. Tn Cahicr de Prescriptions Architcoturales,
Urbanistique, Paysagdres et Environnementalcs scra élabli, Ta cohérence d'ensemble &anl confié
4 un archileete coordinateur de la ZAC, une diversité do constructions, des clétures de dilférents
types, la possibilité de construire cn limite séparative, l'aspect extericur des fagades, les
cocfficients d'cmprise maximale au sol et les cocfficients d'cspaces libre minimale sont délinis
pour garantir une diversité dans un cnsemble cohérent. Fnfin, le réglement intégre la modification
demplacemonts réservés qui ne correspondent plus au projet actuel.
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Fnquéte publigue unigque "déclaration d'utilité publique" et "Auterisation environnementale” Yone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan® Comumunce de Saint Mathicu de Tréviers

Avis du eommissaire enquéienr: Les modifications ainsi proposées réunissent les conditions
reglementaires nécessaires pour que la réalisation de la ZAC "Le Solan" puisse &tre engapde avant que
n¢ soil arréiés les termos de la réviston géndrale du PLL de la Commune dont [os travaux ant débuté
gn 2014,

Elles ne portent que sur Les adaptations néoessaires & la bonne mise en oguvre du projet de ZAC
cemformément aux conditions définies par le code de Iuthanisme.

Les incidences des modifications du PADD sont & preadre en compte puisque l'enveloppe
urbaing cat plus importante qu'ctle ne I'élait, mais & nuancer au regard de l'ensemble des zones AU
ouvertes il y o plus de 9 ans, qui ne sont done plus urbanisables, L'étulement urbain n'est pas plus
important et les densités de certains sceleuts sont mis sous controle, toul particulidrement pour
l'accucil d'entreprises, compéicnce du ressort de l'intercommunalité. Le secteur "Terrieu Sud" devient
ainsi on élément atructurant de 'enscmble du ferritoire inlercommunal,

Les incidences des modifications apportées aux OAP qui résultent du marché de conception
global piloté par Ia muirie at son aménageur, sont intégrées dans le dossicr d' évaluation
civironnementale et peuvent &tre considérées comine positives puisqu'elles comportent yn plan
paysager d'enscmble, la prise en compte des enjeux paysagers globaux, un npottant maillaze en
mobilités dowces, une réduction maximales des lindaires de voies, des formes urbaincs de diverscs
densités, une plus prande inixité, une gestion hydraulique d'ensemble, et une qualiié environnementale
renforcée par 1a prise en compte dos enjeux Faune ot Fore,

Les mcidences sur le zonage sont les mémes que celles sur les OAPR, ot résident en partie sur la
profection mise en place sur le cotean de 8t Mathicu, au titre du plan et du projet, afin d'assurer le
corridor écologique de passage des chiroptéres.

les incidences sur I'sgricalture analysées dans le cadre de 'etude préalable agricolo sont
traduites par des mesures compensatoires collectives dont le montant a é16 caleulé ct validé lors de la
réunion de [a COPENAF qui a émis un avis [avorable au projel en 2018

Les icidences des modiffcations des "emplacements réservés" sonl d'une part que, suite 4 la
tevée du droit de délaissement, les propri¢taires retrouvent I plein usage do leur terrain dans le respect
du PLU, cL d'autre part que le projed structurant sur 'ER N®18 qui aurait eu un fort impact sur
I'envirommement ezt supptimé au bénifice de 1a fsune,

Je prends note en outre de 'ensemble des propositiens de moditications faites par le maitre
d'ouvrage dans son "mémaoire en réponse’ aprés les remarques qui lui ont 616 formulées par lcs
représentants des persennes publiques associées réunis en "Fxamen Conjoint" le ler mars 2022,

Ces propositions de modifications au sein du rapport de présentation (Pidce N°5.-1), sur les QAP
et sur le reglement, ajoutent par leur précision a la compréhension du projet, et engagent
clairement e maftre d'ouvrage duns le respect de 1a cohérence d'cnsemble qu'il entend Iui
donnet.
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Enguéte publique unique "déclaration d'utililc publique" ot "Autorisalion envivonnementale” Zone
daménagement concerté (ZAC) "l Selan” Commune de Saint Mathiew de Tréviers

6-2 Avis motivés du commissaire enguéteur sur la déclaration d'utilité
publique cmportant mise en compatibilité du PL.U

Llenquéte publique faisant I'objet du présent rappott s'cst déronlée du 29 juillet an 30 septembre
2022 inclus, dans les conditions prévues par les texics legislatifs ot réglementaires en vigueut,
tant pour la composition du dossier, gue pour la procédure elle-méme.

Au terme de celle-ci, je constate

- Que Tenquéte s'est déroulée dans des conditions salisfaisanles méme ¢ ellc a peu
mabilisé les habitants

- Qu'a lissuc de celle-ci un procés verbal de synthése a ér¢ remis au maitre d'ouvrage dans
dos déluis 1égaux, celui-ci ayant uléricurement donné lieu 4 transmission d'un "mémoire en
réponse”, par lequel cchii-ci a répondu en Lovs points, of de manidre globalement satisfaisante,
aux observations el inquiétudes formulées par le public

- Que leg prescriptions relevant du code de lexpropriation pour cause duatilité publigue, du
code de Turbanisme, du code de I'environnement et du code rural et de la pEche marilime ont &ié
respeclécs

- Que les phases de concertation avee la population onl &1¢ organisées ct suivies cn bonne
et diie (orme (réunions publiques, ateliers participalils, ..)

- {)ue le projet de la commune est de ne plus se développer au "coup par coup”, Mais &
travers un projet d'cusemble, cohérent, qui réunisse eréation de [ogements, de commerees et
daclivités dans un souciy de mixité respoctant I'intérét général

- Que la faisabililé technique el opérationnelle du projet cst avorée ot validée par un niveau
d"éludes techniques ct de conception approfondie.

- Que la recherche d'un autre site a &te mendc aveo méihode, el 4 partir de critéres qui
m'onl parus indiscutables,

- Que par fes "mémoires en réponsc” produdls & la sulie cles observations qui ui ont €t
formulées par la MRAe, par lc CNPN puis cn réunion d'cxamen conjoini, l¢ maitre d'ouvrage a
proposé des précisions et amendemens an dossler tout & {uil aceeptables qui dolvent fre
considéres comme intangibles

- Oue la compatibilité du projet avee le Seol de la Cotpmunauté de Communes du Grand
Pic Saint Loup, el I'identification par son PADD du rélc de St Mathieu au cocur du bassin de vie
Nord/Fst du territoire qui lui confére par son DOC une imporiarte parl de Taccueil des nouveaux
habitanls sur le territoire 4 Thorizon 2030, sont avérées,

- Que le projet cst compatible avec Je SDAGE Rhone-Méditerrande, 1o SAGE [.cz-
Vosson-Etangs Palavasicns el le SRCE langucdoc-roussillon,

- Que los mesures d'évitement prises ont amélioré la qualité du projet au regard de sca
impacts sur l'envirennement, (oul particuliérement la diminution de sa superficic ct le recule des
habitations par rappori aux voies de cireulation , ainsi qu'aux franges riveraines d'activités
agricoles putcntiellement & l'origine de conflits d'usage,

. Que le projet prend en compte son inscrtion paysagire en intégrant les principes d'un
Ecoquartier

~ Que les divers observations faites ont permis de préciser lc colt global de l'opération, la

responsabilité financiére totale el Jo montant des fonds déja engagés[par ] meTayenr -

[:34-2 2L TE 202507 20-202540° -[NFED=
D4 da 18IEEansFissior (250 LU0
Disca de ACIpIRr rifesiule s 2300 1a

Page |12



Enquéte publique unique "déclaration d'utilité publique" et " Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

- Que la consommation de terres agricoles, soit 3% des espaces dédiés 4 la filicre sur le
territoire communal apparait raisonnable pour ce type de projet, compte tenu des enjeux ci-dessus
¢voques et de la typologie des deux exploitations concernées dont le parcellaire s'étend sur 5
COmMmuncs,

- Que les ¢lements de mise en compatibilité du PLU, strictement applicables aux seuls
secteurs couverls par le projet, sont en cohérence avec l'esprit du PADD et des OAP et des
Reglements qui 'accompagnent,

- Enfin, qu'au regard de tous ce éléments, le projet présente a priori plus d'avantages que
d'inconvénients

En conséquence, et compte tenu de tout ce qui précede, de I'analyse des dossiers et
avis, des échanges avec le public, le maitre d'ouvrage, et son concessionnaire,

le commissaire enguétcur émet en toute indépendance et sincérité un
AVIS FAVORABLE
a la déclaration d'utilité publique du projet
de ZAC multisite "Le Solan"emportant mise en compatibilité du PLU

Cet avis est assorti de quatre recommandations:
Recommandation N71

- Que les partenaires de la filiére agricole soient réunis dés déclaration d'utilité publique du
projet pour
1) étre associés au 4 I'élaboration du projet remplacant la délocalisation du caveau de la cave
coopérative au coeur de la ZAC (Promotion de I'appelation et des circuits locaux)
2) évaluer les actions dont celle-ci pourra bénéficier grace a 'application des mesures
compensatoires collectives arrétées en CDPENAF (425 825€)

Recommandation N°2

- Que les représentants de I'economie locale regroupées en association ou 4 titre individuel
puissent éire associés a I'analyse globale des besoins en terme de commerces et de services
résultant de l'analyse de I'étude de la CCI, et qu'ils soient aussi accompagnés dans leurs
eventuelles projets de diversification, d'agrandissement de leur aciivité actuclle ou de désir
d'entreprendre

Recommandation N°3

- Que l'ensemble des moyens de substitution 4 l'usage de la voiture individuelle pour les
déplacements vers la métropole en particulicr, parfaitement déclinés dans le "Schéma Général de
Deplacements Intercommunal", et en cours de mise en ocuvre sur St Mathicu (comme une
metlleure desserte par le bus, les déplacements doux, le covoiturage, l'auto-partage) , soient mis
en place au plus vite de facon incitative et avanl l'arrivée progressive de ces 1500 habitanis.
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Enguéte publique unique "déclaration dutilité publigue” et " Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC} "Le Solan” Comnune de Saint Mathiew de Tréviers

Recommandation N~4

- Bien qu'il ne s'agissc pag du périmeire de la ZAC, que I'atude de la séourité sur la RD17
en cntrée de ville soil engagées au plus vite avec los services du departement, alin d'évaluer la
meilieure solution technique 4 laménagement de l'existant,
Jo suggere I'étude de la eréation d'un autre caricfour plus cn aval au début du chemin de la viile
pour une meilleur répariition de la desserte des quartiers 4 l'ovest vers les équipements collectifs
de 1a plaine des sparis et du collége, ct vers les sccteurs "champs noirs" et "(Garonne”.
Pourquoi ne pas imaginer l'cquivalent & IEst, afin d'optimiscr l'aceés 4 la ZAF ¢t au secleur
Terriea sud" depuis le méme aménagement routier?

oV 6@& a@\j—“

I:---'_....----""""""'“"“-I I_.“"h"-\'-"“--',

Le Crés, le 5 déccmbre 2022,
Lo commissaire enquéteur,
Gilles ROBICHON
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Enguéte publique unique "déclaration d'utilité publique” et "Autorisation environtementale™ Zone
d'aménagement coneerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathieu de Tréviers

_ VII- Conclusions ct avis motivés _‘
sur la demande d'auterisation Environnementale :

7-1 Commentaires et conclusions

7-1-1 Objet, cadre juridique el organisation des cnquétes
La présente enquéte publique relative 4 1a demande de déelaration dutilie pithligue

v projet de ZAC muliisite "Le Solanemportant mise ¢n compatibilite du PLU, ot d'mintorisaiion
environnemeniule unigue, est organisée 2 lu demande de M.1c Maire de la commune de Saint
Mathieu de Tréviers et de la socicté "Rambier Aménagement" a laquelle le conseil municipal a
transire, par une convention de concession, l'opéraiion d'aménagement de la ZAC multisite "Le
Solan”.

Cette demande de deéclaration d'wiilité publique emportant mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme en vigueur st soumise 4 "Autorisalion Environnemeniale".
Une simple réunion "d'Examen conjoint", prévuc par le code de l'urbanisme, a eut lisu le 1er mars
2022,
L'ouverturc de ces enquétes publicues a été assurée par Monsicur le Préfet de | Térault, Autorité
Organisatrice {AQ), qui en a fixé les modalités pratiques d'organisation par arrété prefectoral
NE2022.07 DRCL,0303 en date du 22 Juillet 2022,
Mr Denis CHABERT, magistrat délégué du tribunal administratif de Montpellier, par décision N°
E22000066/34, cn date du {8/05/2022,, a désigné Monsieur Gilles ROBICHON commissaire
enguileur.
L'enquéte qui a débuté le 28 aolt 2022, a & close le 30 septembre & 17h.

7-1-2 Le projet de ZAC muHlisite” Le Solan™

La communc de Samm{-Mathicu de Iréviers se trouve dans I'TIérault, 4 20 kims au nord de
Montpellier {Occitanic), C'est done 4 la fois une communc wébaine et rarale,

Sttué sur une colline boisée des fTunes du Pic Saint Loup (658m), l'expansion du village de Saint-
Mathien g'esl futte vers la plaine de Tréviers ce qui a conduit a Ia création de T'agglomération
actuelle d'une superficic de 21,92 km?.

Aurecensement de 2019, la comimune compte 4883 habitamis,

Le projet soumis 4 l'enguéte publique concernc ['aménapement dune ZAC muliigite "Le
Solan" sur des terrains majoritairement agricoles situés en bordure de lotissements existants, a
l'enirée sud de la commune de Saint Mathieu de Tréviers, de part et d'autre de la RD 17 qui relie
Maonipellier & Quissac dans le Gard,

Dies 2010, conformément & son PLU, le conseil municipal de St Mathieu de I'réviers
sengage dans le lancement d'éludes pro-opérationnelles sur le projet d'extension de son
urbanisation vers le sud.

L'amenagement de la ZAC mulfisites "le Solan”, confiée 4 unc aménageur, "Rambier
Aménagement” a pour objet de valoriser l'entrée de ville, de réorganiser la desserte du sectour, de
permetire I'aceueil d'équipements publics, de répondre & la demande de logements. ef d'assuret
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Cnquéte publique unigue "déclaration d'ntilité pabligue” of "Antorisalion chovironacmentale” Zone
daménagement concorté (ZAC) "Le Solsn" Commune de Saint Mathicu de Tréviers

une irame viaire adaptée aux besoing des habitanls, on créant des liaisons douces {pittonnes et
cyclables) pour sécuriser les déplacements des quarticrs vers les cquipements publics (Collége,
éeole. complexes sportifs}), entre aufres.

1.cs trois sites retenus, "Craronne™,"Champs noirs" el "Terrieu sud" situés en cntrée de ville
at sud de la commune représentent une surfce globale de 16,4 heclares, Le secieur "Garonnc”
repose sur le prineipe d'une densification urbaine, Jes deux auttes viennent cn exlension sur unc
plaine agricole.
Le montant global des dépenses relatives a l'opération est estime, 4 ce jour, 4 19 ME,

Le 21 vetabre 2010, par délibération N° 2010/14 aulorise M.Le maire & sigher toul
document nécessaire a lupplication de T'etude pré-epérationnelle conduite par le cabinet Antoine
Gurcia-Diaz sur les sceteurs dhurbamisation futurs au sud de la commune
Ce méme jour, par délibération N°2010/015, 1l décide de prendre en considération le projet
Jaménagement et son périmétre presents, d'y instaurer un sursis 4 slatluer.

Ce méme jour, par délibération N°2010/016, aprés présentation de 'étude de définition urbaing, le
conseil municipat fixe les modalités d'unc concertation du public.

De 2012 & 2015, le conseil municipal a pris los délibérations eonformes aux conditions
d'organisation de la concestation, les prenueres études ont portées sur un périmdtre de ZAID de
24 Aha ct les habitants ont &té régulidrement informés et consultés ..

Lin mai 2015, le conscil municipal jusifie la réduction du perimétre de la ZAC ot
approuve la poursnite de la concertation. En juillet, il approuve le périmétre do lopération, les
objectifs et les cnjeux, le progeamnine prévisonncl des constructions ¢t le bilan prévisionnel relatifs
4 la zone d'aménagement concerté multisite dite des "champs noirs”.Ce méme jour, le conseil
municipal a approuvé Jes modalités de publicité cf de mise cn concurrence en vue de la
dévolution de la concession d'aménagement de la ZAC nwltistie de "charnps noirs",

Le 16 scptembre 2016 le conseil municipal décide de désigner la sarl "Rambier Aménagement”
en qualité de concessionnaire de la ZAC. Le 20 décembre 2018, le conseil municipal prend acte
de Ta déclaration d'intention relative & la ZAC Le Solan, autorise s maire a lancer toutes les
procédures eventuelles de concertation nécessaires permettant I'avancement de la ZAC,

Le 18 Juillet 2019, par délibération N*2019/31, le conseil municipal décide dautoriscr le
maire & requétir auprés do M.Le Préfet de IHérault ouverure de l'enquéie publique conjointe
préalable 4 1a déclaration dutilité publique du projet de ZAC "Le Solan" et le misc en
compatibilité du PLU, d'autoriser le maire d requérir auprés de M.le Préfel de VHerault
l'ouverture de l'enquéte parccllaire relative aux empriscs foneicres nécessaires § 'opéralion de
ZAC, en vue dobtenir Marrété de cessibilite, d'watariser le groupe "Rambicr Aménagement” cn sa
qualité d'aménageur concessionnaire a procéder aux acquisitions fonciéres, 4 l'amiable ou |e cas
¢ehéant par voie dicxpropriation.

Le 4 avril 2022, il est décidé d'organiser une procédurs de participation du public par voic
dlectronique du 22 avril au 22 mai 2022,

Le 23 juin 2022, le conscil numicipal cléture la concertation relative 3 l'aménagement de la
ZAC "Le Solan”, déclare que ce bilan n'est pas de nalare  renuetire en canse le projet de la
ZAC,approuve le bilan de la concertation.

Le méme jour, le conseil municipal approuve le dossier de création de la ZAC "Le Solan"
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Enguéte publique unique "déclaraiion d'utilité publique” ot "Aulorisation environnementals" Yome
daménagement concerté (£AC) "Le Solan” Commune de Saint Mathiey de Tréviers

Tout au long des études qui ont conduit & Uélaboration el aux modifications régulicres du
projetde ZAC "Le Solan”, la procédure de concertation avee la population a 616 conduite
conformement aix conditions arvéées par les délibérations du conseif municipal on date du 21
octobre 20101 (N°2010/016), du 21 juin 2012 (N°2012/37), du 8 juiller 2005 (N© 2015/43 et
NC2015/44) et du 23 juin 2022 (N°2022/06-34),

Le 13 Décembre 2014, le Maire, Jérome |L.opez, ct le Cabinet Antoine Gareia Diaz ont
pregente le projot de ZAC encore dénommée "Champs Noirs", el reponcdu aux guestions des
habilants 4 I'oceasion d'une réunion publigue,

Le lundi 16 mars 2015, unc réunion publique aut organisée en maivic, Flle est animeée pat
M. Robert Yvancy, délégué communautaire de St Mathicu an sein de la Communauté de
Comnumnes du Grand Pic St loup afin d'échanger avec 1a population et de réMechir aux gnjeux du
terriloire, dans lo cadre de I'élaboration d'un nouveau projet de ierritoire pour les vingl années &
Verir,

En juin 2017, des atclicts participatifs sonl mis cn place autour du devenir de
I'AgroBcoQuartier de Ientrée sud de la commune. Y sont &voqués Les themes les plus variés:
¢conomie, commerce, artisanat,omploi, mobilité, sspaces publics et paysages, agriculiure et
cnyironnement. Aprés ces trois atcliers, un groupe dhabitants a cheisi de s'investir durablement
dans le projet et d'intégrer un groupe de travail qui g'est réuni mensuellement.

Au mois do novembre 2017, une consultation citoyenne est organisce pour choisir le nom
definilif de 1'TeoAgroQuartier. Les partivipants s'expriment & 53,3% pour "Le Selan" qui signific
"terrain ensolcillg”,

Le vendredi 4 [évrier 2022, yne réunion publique animée par le maire,Jérome Lopez et son
adfoint a l'sménagement durable, Patrick Combernoux en présence de I'équipe en charge du projot
fait le point sur I'avancement du projet et les phases successives de concertation.

u 22 avril au 22 mai 2022, Une Procédure de "participation du Public par voic
clectronigues” est organisée entre le 22 avril et le 22 mai 2022,

7-1-3 Déroulement de I'enquéte

Les dossiers d'enquétes conlommes aux codes de 'expropriation, de l'environnement, an
code de 'urbanisme, ainsi qu'au code rural et de la péche matitime, ont &ié consultables pat le
public, un registre papicr a été mis 4 disposition du public aux heares d'ouvertire au public de la
raairic, un registre dématérialisé accessible par intcenet (démocratic active) pendant les 33 jours
consceutifs de l'enguéte publique.

Le registre dématérialisé a recueilli 51 observations, transmission de documents ou demande de
rendez-vous (dont deux doublons, [8 défavorables, or 24 favorables), [La été télécharue 1080 fois
par 172 visiteurs uniques.

Trois permancnces ont été tenues par le commissaire enquéteur qui n'a regu que peu de
visites, sans incident notoire,

Il convient de remarquer sur ce point, que Parcachage & des panneaux d'avis d'cuquétes sur
les trods siiss du périmétre de la ZAC, a contraint les serviges municipaux & intervenir plusieurs
[ols pendant la durée denguéte.

Au cours de cotte enquéte, sept babitants on groupes de personnes ont 3té regus par e
commissaire cnquéteur, huit obscrvations ont 6té portées sur le registre papier et 51 observations
ecrites sur le registre dématérialisé par 172 personnes (sur 1080 (¢léchargements enregistrés),
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Enquéte publique unique "déclaration dutilité publique” el "Autorisation eavironmementale Zone
d'aménagement coneerts (ZAC) "Le Solan! Commrune de Saint “alhicu de Tréviers

7_1-4 Procés verbal de synthése et Mémoire en réponse

].c commissaire enqudtenr a 1édigé un procds verbal de synthésc, remis an maitre
d'ouvrage dans les délais réglomentaires.

Considérant que lu plupart des observations du public portaient sur des thématiques
semblables & celles déja posées au maftre d'ouvrage lots de la récente procédure de "Participation
du public par vole electronique”(bilan présent dans le dossicr denauéte), et quelles avaicnt par
conséquent déja donné lieu 4 des réponscs concretes du MO, ce procés-verbal résume plus
particuliéremment lcs craintes ct les souhaits des représentants de I'économie locale, les
inquistudes des habitants riveraing des quartiers Ciaronne ct Champs Noirs, el les quesiions
soulevées par les observalions transmiscs pur la MR Ae, la CNPN, la CDPENAT et les porsonnes
assocites réunis en "Examen Conjoint”,

Les réponscs du maitre d'ouvrage sonl arvenues al commyissaire enquéteur en date du 23
septembre 2022,

A la lecture des réponscs apportées aux questions pnsées dans ce procés verbal, le
commissaire enguéteur prend note des points suivants:

Sur les eraintes de concurronce cnire les commercos ot services acluels ot ceux qui seront crées
dans le seeteur "Terricu”: ke maitre d'ouvrage rappellc qu'une étude a 6té demandCe débul 2022 a
1a Chumbre de Commerce el d'Indnsirie (CCTY de IHéraull, Celle-ci révle une olire diversifice,
plutdt en bonne santd, constatant une bonne dynamique du secteur sur la commune.

‘ette étude précise que si "Talimentuire” est stable. on conslate une haissc de "T'equipement de la
maigon”, ot & confrario une progression de "I'équipement de la personne comme sur le socteur
"Hygiéne, santé el Beaute".

Coneernant la natuee des commerces qui seron implantés sur la ZAC, rien n'est arété & cc jour. I
teviendra 4 la commune, par convention avec laménageur, de décider de la {uture composition €l
dc lu représentation commerciale sut la ZAC du "Solan’. 1l ajoute qu'aucun contact particulier
n'a &té engagd avee une enseigne de grande distribution.

Il convient de rappeler que Document d'Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC)
di SeoT de la CCGPSL adopié le 8 janvier 2019, fixe la politique commerciale 4 metire en
ocurvre sur e terriloire. Le choix et Faménagement commercial du Solan stappuicront sut les
recommandations du DAAC,
e traité de concession entre la commune et laménageur sera revise ef averurié et précisera que
1y commune restera seule décisionnaire en maticre d'implantaiion des ROUVEGUX COMMETTES
(Choix de Vimplantation ot de Venscigne).

Sut les incidences sur la filitre agricele et les compensations arréiées en CDP ENAF

Les mesures compensaioires collectives qui ont été urrétées lors de la Commission
Départementale de Préscrvation des Espaces Naturels, Agricoles ct Foresticrs suitc a l'éude
agricole préalable réalisée par la chambre d'agriculture & la demande du MO prévoyaicnl au cocur
de la ZAC la délocalisation du caveau de dégustation de la cavo coopérative des Coteaux du Pic
accompagné de la création d'un restaurant et d'un point de venle de produiis et de vins locaus,
Ce projet ayani depuls € réalisé, le projet prévoit de consacret unc pariie du bitiment en enlrée
du secleur "Terrieu sud" 4 un cavisle qui assutera la promotion des vins du Pic 5t Loup.

I'implantation d'unc pépiniére cst aussi envisagée.
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Engquéte publique unique "déclaration d'ulilité publique” ot "Aulotisation environnementale™ Zoue
d'aménagement coneerts (ZAC) "Le Solan" Cornmune de Saint Mathien de Trévicrs

Le MO s'engage d respecter lu mise on oeuvee de ces compensationy collectives dés Hobtention
d'autorisation du profel en engageant les démarches partenariales wvec fe monde ugricole
mubifisant fous les acteurs du tervitoire.

Sur le "Cahier des preseriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales
(CPAUPE)" toujours cu cours d'élaboration, il scra affiné jusqu'd la phase de montage dn
dossier de réalisation de la ZAC, afin do déiinit la heutcur dos habilations par scoteur, dans un
soucts do respeet de liniégration dos nouveaux batiments dans le grand paysage, mais anssi par
rapport aux habitations existantes. Le cqractére perpetuel de ces dispositions sera inserit dans ey
actes de cession des teyrains et les modifications apportdes ay PLU préciseront par sous-zones
limplantaiion possible des fogements collectifs (AU3ab {/H2/53 et b4),

De la méme fagon ce CPAUPE prévoira les dispositions précises en matiére de choix
encrgétigues, en s'appuyant sur le photovoltaique, ou In chaufferie bois pour les coflectifs. Ce
fravail sera lerminé avant le lancemeni de fa commercialisarion,

Sur les flux de circulation, le calibrages des voities et [os connexions au réscan existant sont dil
caleulés pour recevoir "le trafic résiduc!”. Le maitre d'ouvrage confirme voulair privilégicr les
modes de déplacements doux sur la commume, et les modes déplacements alternaiifs 4 la voitre,
la circulation de bus restant ponctclle sans conséquence sur la circulation dans les quartiers.
Concernant le giratoire actuel en entrée de ville sur la R1317, il nest pas dans lemprise de la ZAC
mais doit de fairc I'objet d'une adaptation qui conjugne sa vocation "routiére" absorbant les
quelques 10000 véhiculesjour qui rejoignent ou fraverse la ville, avec une vocation de carrcfour
"urbain” (foux tricolores ou. priorité 4 droite) assurant les liaisons entre quarticrs. dans les
meilleures conditions de séourité pour I'enserable des usagers, véhicules, eycles of pistons .

Sur la cohabitation entre automobiles, vélos ¢l pidtons, Ics pagsages réservés aux modes doux
seront aménages sclon log régles et recommandations en vigueur. La signalisation sera claire (&
laviance et au sol}, la vitesse limitée, des rouréeissements aux points stralégiques ot des feux
seronl mug en placc, afin 4" assurer la séourité des cycles ot pictons, Ceux-ci disposcront d'ailleurs
de cheminchcnts résorvés créeés le long du "chemin de 1a ville",

Sur I'évolution des nsages ¢t les transports en commun, le mafive d'ouvrage rappelle que la
commnune a participé aux ravaux d'élaboration du "Schéma de Geslion des déplacemenis
Intercommunal™. Lille précise gue, si clic peut dans ces choix d'aménagements dog voiries locales
contribuer 4 cc qu'emergent de nouvelles pratiques locales (I'aménageur a, par cxemple, prévu
d'ofirir 4 ses acquérenrs un vélo electrique), les choses sont plus complexes pour ce qui concarne
les déplacemcents sur le lerritoire dans sa globalité. Le juste cadencement des bus susceptible
d'orienter les habitants vers I'un des modes de transport alternatifs 3 la voiture individuelle sera
donc ctudié en coneertation avee la CCGPSL et la Région Occitands, La création d'une aire de
covoiturage en entrée de ville et la mise en place de la ligne § du tramway de montpellier jusqu’d
Clapliers evéant une plateforme mudtimodale, participent & cette trame de connexions des piles
d'echange du lervitoire autowr de la métropole.

Sur I'accession au logement pour te plus grand nombyre, et tout particulidrement aux plus
jeuncs

Lo maitre d'ouvrage précise que conformément & la réglementation nationale, les
construetions devront respecter la RE2020 (puis 16s lois ultérieutes cventuelles). Si cos
régles ont pour incidence d'augmenter les colts de construction, il rappelle qu'il faut aussi
intcgrer les économies d’éncrgics qu’elles permettent sur lu durée et rappelle cette nécessits
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Enguéte publique mique "déclaration datilité publique” et "Aulorisation envitonnementale” Zone
d'aménagement concerté (ZAC) "Le Solan” Commune de Suint Mathieu de Tréviers

de consiruite plus sobrement au regard de la crise encrgétique en cours,

Il gjoute yue le Cahier des Preseripiions fera des prapositions pertinentes el efficaces
pour aplimiser la consommation énergérique des fitlurs logements, ainsi ge lewy confor
thermigue, et confirme que les primo-aecédanis auront Ia possibilite de bénéficier de prix
préférentiels.

Sur la capacité des réseaux ¢t les vignes inondées, le maitre d'ouvrage confirme gue les réscaux
prévus sont dimensionnds et précisés dans le dossicr "Loi gur F'eau" établi par les hydraulicicns el
les services de 'Flat concernés.

Ces ouvrages permettront de compenscr Iartificialisation des sols preduite par l'urbanisation du
secteut,

Sur 1a resseurce ¢n ean, La communc a inlerroge la CCGPSL sur le bilan besoing/ressourccs
produit dans Ja note d'adéquation qui considére uniquement les besoins induits par

augmentation de la population sur St Maihica sans tenur compte des autres commnmes qui
partagent I'unité de distribution du Lez nord.

IUn Schéma Directeur Iniercomimunal &' Fau Potable" intcreommunalest actusliement en cours
d'élaboration. 11 presentera pour 'ensembic des commmues une prévision des besoins & coutt,
moyen el long termes

Lc MO rappelle en outre que le nivesu des nappes exploité CCGPSL est sulvi co continu aux
moyens de dispositifs antomatiquos ot do telégestion qui permetient en cas (ke tension
d'intervenir, par exemple en metlant cn interconnexion dillérentes uniiés de distribuiion,

Sur les émissions lumineuses ci les économie d'erergic, le maitre d'ouvrage confirme
l'exlinction de T'éclairage publique nocturne cn cours d'experimentation, ct son application sur
les différents secteurs de lu ZAC. Les pistes cyclables et les cheminements piétons seront
équipés dun éclairage automatique & détecteur de niouvernoents se déclenchant au fur et &
mesure de l'avancement.

Sur les nuisances chantict, le maitre d'ouvrage a décidé de retenir la suggestion d'un habitant,
M. Yvars, de metire cn place unc voie temporaire de dessore du chantier "Champs Noirs™ par la
plainc des sports afin de Limiter les impacts sonores sur los autres usagers. Le MO s'cngage an
outre, & faire en sorte que les travaux de viabilisation ne soicnt pas véalisés en €ié.

Sur les équipements publics, A la question posée sur F'éventuel poids sur les [inances locales
concernant les &coles, les créchos, le collége, ot équipements sportify, le MO rappelle que 1a pelite
enlance cst un domaine de compétence intercommunal, que le collége ost gére par le conseil
départermcntal, el que "au regard des cfteclifs constatés chagque année, i1 n'y a pus nécossitc de
prévoir des équipements supplémentaires , les maternelles ot les primaires ayant un potentiel
d'aceuail supplémentaire de 2 & 3 classes chacune.
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Caguéle publique unigue "déclacation d'utilité publique” et " Autorisation environnementale” Zone
d'aménagement coneerté (ZAC) "Le Solan" Commune de Saint Mathicu de Trévices

7-1-5 Opportunité du projet et absence de solutions alternatives

Une étude du foneier disponible a &8 réalisée dans le cadre de 'stude urbaine
réalisée par la commune, Fort des conslals faits 4 cetie oecasion, le maitre d'ouvrage et son
amenagenr ont decids de privilégior une opération d'ensemble comprenant une densification en
"denl crense” sur Je secteur Garonne, puis unc exiension de lexislunt en continuité vers |e sud,
avlour de l'axe de l'esplanade pour e secteur "Champs noirs™ et de celui de la RD17 vers le
secteur "Terricu",
Il convient dc rappeler que dés son élaboration, e PLU de 8t Mathieu de ‘I réviers prévoyail une
extension urbaine vers la plaine av sud. L'aménagement, aujourd'hut ancicn de l'esplanade, puis
plus récemment Pinyplantation d'équipements struclurants 'intérél intercommunal (piscine) et
départemental (collége} confirment ceile volonté de structuration de la ville, 1.a philosophie des
gléments du zonage du secteur ot les QAP du PLU en vigueur en alteste, bicn quil faillo
aujourd’hui les adapter.

7-1-6 Bilan avantages /inconvénients du projet

Le bilan de cette chquéte résulte des dléments suivants:

*les dossiers soumis au public,

*des échanges pendant les permancnees et des observations du public,

*dos visites et observations faites sur site,

*des répunses apportées par le maitre d'ouvrage aux questions du PV de synthése

*des recherches faites par le commissaire enquétenr pour compléter sa connaissance sur
l'environnement territorial de cefte enquéte

A- Les Avantages
On retiendra, enire autres, que le projet de ZAC:

- permet un développement cohérent de la conumune tout en créant une continuité
respectucuse de [environnement wrbain et paysager sctuc!

- conforte la position do St Mathieu comme 'un des quatres péles struclurants du lerritoire
Intercommunal,

- répond 4 la demande quantitalive de logements sur ia commune

- répond & la demande de logements pour tous cn arganisant par sccteur et type de
logements une mixité sociale of intergénérationnelle

- glimpose 18% de logements sociaux (infermédiaires el primo-accédanty)

- permet une maitrise des sols, de leurs destinations, des aménagements et des ¢quipements
nécesaaires & l'accuell de nouveaux habitanis en respeetant une cohérence avec les quariiers
riveraing exisiants

- tenloree et compléte I'oifre de commerces ct services sans motire en cause l'équilibre
Eeonomique actuel tout en créant des emplois pour tous les habitants

- propose d'intégrer une uppréhension différente de 'activité agricole, pédagogiyue, ot
partic prenante du quotidicn des quarticrs (jardins familiaux, vergers urbaing, ....) au "vivre
enscmble” {Label Ecoquartier en cours)

- ineite, par ses partis pris d'aménagement,  lusage de modes de déplacements doux,
coniribuant 4 diminuer fusage de la voiture pour les déplacements locaux

-s'impose de consacrer 50% des surfaces aménagées aux cspaces et équipements publics
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linquéle publigue unigue "déclaration d'ulilité publique” et "Autorisation chvironneinentale” Zone
d'uraénagement coneerté (ZAC) "Le Solan™ Commune de Satmt Mathicu de Trévicrs

- proposc des modifications du PLU conformes au PADD et au DOO actuellement en
VIgUSUL

- est compatible avee les réglements de niveaux supérieurs ainsi qu' aux plans de
prévention

. apportc aux quatticrs riveraing acluels, le confort d'une "mise & niveau" par les
raccordemenls aux nouveaux réseaux, pluvial (conduites et bassing de retention), MAis aussl
assainissements (conduites ot mise aux normes de la station d'épuration déja réalisée)

- n'a pas d'incidences sur les finances locales puisque le colit des aménagements et le
risque financicr sont entitrement & la charge de Faménageur,

- quiil est potté par I'attenie cuthousiasie des habitants gui v sont favorables, ¢t qui oni
exprimé leur désir de voir abouiir cc projel an plus vite, certains cxprimant leur soubaic d'y
devenir proprictaire,

- Inconvénicnts:
(O notera, par contre:

- Les modifications apporiée a l'identite de la ville

- Le changement de paysage pour certains habitants aujoned’hui riverains de parcelles
ouvcrtes sur des parcelles agricoles, ou viticoles

- Lg hauteur des constructions el plus particulidrement des collectifs

- Un plus grand nombre d'habitants, et par voic de conséquence un trafic automobile cn
augmentation, surlout cn entrée de ville sur la RDI17

- Un dispositif damélioration de 1a desserte (trajets ei cadencemnents) par [cs ransports on
comnmm contraint d'attendre une angmentation coneréte de 1a populaiion (fin phase 2)

- Lartificialisation definitive de 16,4 ha de torres agricoles pour certaines potentiellement
irrignables, la suppression de vignes (certaines en AQC), et Ics emplois correspondants (1,3
Squivalent temps plein)

- Un risque de perturbation d'espeees prolegées

- Une adéquation entre besoins el ressource en cau polable a I'échcance 2030 & préciser,
Faute d'études actuellcs sur enscrible des communes concernées pat 'UDIL du Lez

- Un chantier de longue haleine, dont la cobérence n'apparaitra pout Stre qu'a tenne, ¢ qui
par conséquence pourtait concentrer la lassitude des riveraing par exemplc.,

7.1-7 Bilan sur ' Autorisation environnementaje

Lélode d'impact du projet de ZAC "Le Solan” s'est deéroulee en plusieurs phases, au gré
des modifications au projot apportées par les avis des autorilés compelontes.

- 2014 Ttude dimpact Faunc/Tlore et évaluation Incidences Natwra 2000 concernatd unc
ZAC multisite {projet porté par 1a Commune de St Mathicu)

_ 201772018 Eiude d'impact Faune/Flore, évaluations incidences Nafura 2004, ct
evaluation environnementale simplifice des modifications du PLU duns Ie cadre dune procédure
unigue relative & la ZAC "Le Solan"{projel porté par le Groupe Rambier).

_2018/2019 Dossicr de demande de Dérogation Hspéoes Protégess

_ 2020 Dossicr de modifications ct compléments au dossier de dérogation et et 3 I'étude
d'impacts Faune/Flore suile aux remargues de la CNPN
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Enquéte publigue unique "déclaration d'uiilité publique” o "Aulorization environncinentale™ Zone
d'aménagement concerlé {ZAC) "Le Solan® Conmune de Saint Mathieu de " vévicrs

L'ensemble des mesures d'évitement, de réduction et de compensation me paraisgent
proportionnées aux impacts et enjeux identifids, tant pour los incidences du projet sur la santé
humaine, sur le milicu physique, sur lu biodiversité ou les nuisances sonotes. 1.es adaptations et
modilications du projet au gré des études répondent aux problématiques posées par Fhydrauligue,
les milieux nuturels, agriculture ou le paysage, contribuant & une acceptabilité environnementale

globale satisfursante,

Le lieu d'implantation yetenu pour cet aménagerment est & priori le moins impactan. pour

|'environhement.

Le projet retems s'avére techniquement réaliste (Réduction de la superficie du projel,
liportance des cspaces publics paysagers, Phasage en guatre temips du chantier, Quasi absence de
déplucements de terres, Remise 4 nivean de fensembles des réscaux,,..)
fes incidences résiduclles tenporairey on permanenles sont en outre clairement identifises, la
nature et les modalités de leurs mises en ocuvre restant parfois & définir avant le début des

chantiers.

Il e semble que Tanalyse de I'état initial du perimetre de la ZAC au regard de la "lof sur
{'eqns” prend en considération de maniére "raisonnable™ et conforme le régeau des fossés, cours
d'ean et vuvrages cxistants qui seront raccordés aux nouveaux réscanx, ['ensemble Stant calibré
par rapport aux besoing et respectueux quant 4 la qualiié des eaux restituées en aval au milien
nadurel, ce qui apporte une réponses aux craintes exprimées par les riverains.

L'analyse des cnjoux, espéces par espéee, dans le cadre du dossicr de “demande de
derogation espéces protégées” me semble répondre aux inquidtudes exprimées par la population
compte tenu de la superficie de ces nouveaux quarliers qui investissent définilivement des terrcs
agricoles. Les quelques rares impacts sur ce point donnent lieu & unc mesure de compensation

imporlante sur 30 ans.

Je note touletols que le miliew naturel impacté direclement (16,4ha), dun point de vue Faune et
Flore, n'a pas de caractére exceptionnel puisqu'il s'agit d'un environmement agricole péri-urbain
déja tmpacié par la proximité d'une activité humaine wrbaine (pollution, nuisances sonores et
luminsuse,...). Les zones de prolection situdes A proximité ne sont de surcroil pas impactées

direclement.

Une mesure compensatoire conséquente par la mise § disposition de 153ha de lerrains silugs 2 6,2
kins de ln ZAC vicot compléier I'enseinble des masures d'evitement ct de réduction.

Enfin, 'aspeet paysager du projet me semble traité de fagon a redonmer a Lo ville une
fronnére plus harmonieuse que celle des lotissoments actuels qui sont venus progressivement, an

COUp par coop, prignoter 1a plaine.

Lintérét général de ce projet de ZAC me parail donc indiscutable te] qu'il est présenté dans

celte demande d'autorisaiion environnementale unique.
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Fnquéte publique unique "deéclaration d'utilite publique” et "Auwlorisation environucmentale” Zone
daménapement coneerté (ZAC) "Le Solan" Comtnune de Saint Wlathieu de Trévics

(g e el

L ‘-,

Le Crés, le 5 décembre 2022
Le Commissaire enquéteur,
Gilles ROBICITON
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Enguéle publique unique "déclaration duilité publique™ et "Autorisation covirommementale” Zone
daminapement concerié {ZAC) "Le Solan™ Commune de Saint Mathiew de Tréviers

ANNEXES

1-Avis Préfectoral d'onverture d'enquéte

2- Nomination du commissaire enguéteur

3-PY de Synthése des observations du public

4- Mémoire en réponse du maitre d'ouvrage

3- Certificat d'aflichage

0~ Procis Verbal d'atfichage (Pelice Municipale)

7- Parutions Pressce 11/08/2022 et Rappels 1/09/2022
8- Registre d'enquéte Papicr

9- Registre d'enquéte Dématérialisé (extraction)

10- Lettres au propriétaires 2015 ¢t 2017

11- Courrier de la Chambre Agriculture au commissairc enquéteur
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VI)

Enquéte Publique
"Déeclaration d'Utilité Publique emportant Mise en Compatibilité du PLU"
et "Autorisation Environnementale”
ZAC "Le Solan"
Commune de Saint Mathieu de Tréviers (34270)
(Arrété préfectoral N° 2022.07.DRCL.0303 du 22 iuillet 2022)

Correctif au Chapitre VI
Conclusions et Avis motivés du Commissaire
enquéteur

Ce document annule et remplace le apitre 6 du ra
Les conclusions et avis motivés du CE font I'o bjet d'une présent

ation distincte
pour la DUP (VI Bis) et la MEC (VI Ter)

Cette modification a été produite 4 la demande de M me P.Ouahab,
Chef du bureau environnement de 1a Préfecture de I'Hérault,
lors de la remise du rapport d'enquéte le 9 décembre 2022

bl - den ™

T T

Le Creés, le 10 décembre 2022
Gilles Robichon
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CORRECTIF COMMENTATRES et CONCLUSIONS DLP ¢t MEC ZAC NLE SOLANY (V1)

otiveés re]atifs a, la
ZAC "Le Solan™

" VI bis- Correctif Conclusions et Avis m
| décharation ¢ rutilité publique du projet de

6-1 his Commenfaires et conclusions

6-1-1bis Ohjet, cadre juridique ct organisation des enquéics
La présente enquéle publique relative & la demande de déclaration d "weilité publique

du projet de ZAC multisite "Fa Solan emportant mise en compatibilité duw PLU, eld ‘aulorisaiion
cnvirannementale unigue, cst orgamsée a la demnande de M.le Maire de 1a comnmune de Saint
Mathicy de Trévicrs ct de la sociéte MRumbicr Ameénagement” & laguelle le conseil numicipal a
translBé, par une conveition de coneession, Popération d'aménagement de la #AC mullisite "L.c
Solan".

Cetic demande de déclaration dtilitd publique gmpariant misc en compatibilité du Plan
|.ocal I'Urbanisme en viguour €3t sonmise 3 "Autorisation Environnementale”.
Une simple réunion "d'Examen conjoint", prévue par le code do lurbanigme, a eul Heu Ic Ter
mars 2022,
L'ouverture de cos enquétes publigues & 5t6 ngsurée par Monsicur 1o Prifet de VHérault, Autorité
Organisatrice (A0), qui en a Hixd les modalités praliques d'organisation par arréis prefectoral
No2022.07 DRCL.0303 en date du 22 Tuillet 2022,
M Demis CILABERT, magisirat délégue du ipibunal administratf de Monipellier, par décigion N°
1122000066/34, en date du 18/05/2022,, 2 désigné Monsicur Gilles ROBICHON counmissairs
enguéteut,
[enquéle qui a débuté le 29 aoiit 2022, a &6 close le 30 seprembre a 175,

6-1-2 bis Le¢ projet de ZAC multisite'" Le Solan™

|.a commune de Saini-Mathieu de Tréviers se trouve dang Hérault, 4 20 kms au nord de
Montpellier {Occitanie). Cest donc 3 1a fois une commune urbaine et rurale.

Siné sar nne colline boisée des Mancs du I'ic Saint Loup (658m), Yespansion du village de Saint-
Mathien s'est falte vers la plaine de Tréviers ce qui a conduit & la eréation. de I'agglomération
actuelle d'vne supertficic de 21,92 lm?.

Au recensemnent de 2019, la commumne compte A883 habilants,

1.¢ projet soumis 4 Penquéte publique concerne Iaménagement d'une ZAC miltisitc "Le
golan” sar des terraing majoritairemerl agricoles situgs cn bordure de lotissements existants, a
lenirée sud de la commune de Saint Mathieu de Tréviers, de part ci d'auire de la RD 17 qui relie
Montpellicr & Quissac dans le (rard.

Dég 2010, conformément & son LU, 1o conseil municipal de St Mathieu de Tréviers
engage dans Je lanecement d'études pre-opérationnelles sur e projet d'extension de son
arbanisation vers le sud.

Laménagement de la ZAC mraltisiies "le Solan”, confide i unc aménageur, "Rambier

Aménagement" a pour objet de valoriser Penwée de ville, de réorganiser la desserie du sectewr, de

permeitre 1'accueil d'equipcments publics, de répondre & la demandc de logements, et d'assurer

une trame viaire adaptée aux besoins des habitants, cn créant des liajsoms dovees (pistonnes el ——
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CORRECTIN COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP ¢t MEC ZAC "LE SOLAN" (VI)

cyclubles} pour sécuriser los déplacements dos guartiers vers leg equipements publics {Collége,
ceole, complexes sportify), entre autres.

Les trois sites reienus, “Garaunc”,"[ﬁhamps noirs” et “Terrien sud” silués en cniréc de ville
au sud de la communc représentent unc surface globale de 16,4 hectares. Le secteur “Garonne”
repose sur le principe diune densification urbaine, les doux autres viennent en exiension SUr une
plaine agricole,

Le moniant global des dépenses relatives 4 Fopération ost estimé, & ce jour, 4 19 M€,

Le 21 octobre 2010, par délibération N° 2010714 autorise M.Le maire & signer tout
docwnent nécessaire a lapplication de l'etude pré-opérationneile conduite par le cabinet Antoine
Garcia-Dias sur les sccteurs d'urbanisation futurs 1 sud de la commune
Ce méme jour, par délibérution N*2010/0 L5, Il décide de prendrs en considération Je projet
d'amenagenent et son perimétre présents, d'v instaurer un sursis A staryer,

Ce méme jour, par délibération NE2010/016, aprés présentation de M'érude do def] nition urbaine, 1e
conseil municipal fixe les modalités d'une concertation du public,

D¢ 2012 3 2015, le conseil memicipal a pris les délibérations conformes anx conditions
d'organisation de la concertation, log premiéres éludes ont portées sur un périmétre de ZAD de
24,4ha ct les habitunts régulidrement informés et consultés ..

En mai 2015, le conscil municipal justifie la réduction du peénmeire de ln ZAC et
approuve la poursuite de la concertation. En Juillet, il approuve le périmétre de 'opération, les
objectifs ot les enjeux, le programme prévisonnel des constructions et le bilan previsionne] relatifs
4 zone d'amenagement concorié multisite dite des "champs noirs".Ce méme jour, le conseil
municipal a approuvé los modalités de publicité et do misc en concurrence en vie de la
dévolution de la concession d'sménagement de la ZAC multisitc de "champs nofrs"

Le 16 septembre 2016 le conseil murnicipal décide de désipner la sarl "Rambior Aménagement"
en qualité de concessionnaire de la ZAC, Le 20 décembre 2018, le congeil numicipal prend acte
de la déclaration d'intention relatjve ala ZAC Le Solan, autorise le maire & lancer toutes les
procédures eventuelies de concertation nécessaires permetrant lavancement de la ZAC,

Le 18 Juillet 2019, par délibération N=20 ] %31, le conseil mumicipal décide d'autorser le
maire 4 requérir auprés de M.Le Préfet de 1Héraylt Fouverture de l'enquéte publique conjointe
préalable & la déclaration dutilie publique du projet de ZAC "Le Solan® et le misc £n
compatibitité du PLU, d'autoriser Ie muire 3 requérir auprés de M. Le Préfet de [TIérault
l'ouverture de l'enquéte parceliaire relative aux cmprises fonciéres nécossaires 4 Topération de
ZAC, en vue d'obtenir Marréts de cessibilité, d'avtoriser [e groupe "Rambier Aménagement” en sa
qualii¢ d'aménageur concessionnaire 4 procéder aux acquisitions foncicres, & Famiable ou L cas
echéant par voic d'expropristion.

Lo 4 avril 2022, il est décidé d'organiser une procédure do participation du public par voic
Clectronique du 22 avril au 22 maj 2022,

Le 23 juin 2022, |e congeil munici pal cloture la concertation relative a I'aménagerment de ia
ZAC "Le Solan”, déclare que ce bilan n'cst pas de nafire & remetire cn cause [e projet de la
ZAC approuve le bilan de la concertalion, Le méme Jout, le conseil municipal approuve le dossier
de création de la ZAC "Le Solan"
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CORRKCTIR COMMENTATRES ¢t CONCI ‘TSIONS PUP of MEC ZAC "LE SQLAN" 1)

Tout au long des études qui ont conduit 3 l'élaboration et aux modifications régulicres du
projet de ZAC "Le Golan®, la procédure de concerlation avee la population a cte comduite
conformément aux conditions arréiées par les délibérations du conscil municipal en dale du 21
actobre 2010 (N°2010/016), du 21 juin 2012 (N°2012/37), du 8 juillet 2015 (N2 2015/43 el
N=2015/44) et du 23 juin 2022 {N=2022/06-34}.

Le 13 Décembre 2014, Ic Maire, Jérome Lopez, € le Cabinct Antoine Garcia Diaz ont
présenté le projet de # A encore dénemmée "Chanps Noirg", ot répondu aux questions des
habitants 2 l'occasion d'wne réunion publique.

Le hindi 16 mars 2015, une réunion publique cst organisée en mairie. Clle est apimeée pat
v Roberi Yvancz, délégué communaulaire do St Mathicu au sein de la Communauté de
Communcs du Grand Pic St loup afin d'echanger avee Ja population et de reflechir aux cojeux du
rettitoire, duns le cadre de l'elaboration d'un nouvean projel de territoire pour les vingt années
venir.

En juin 2017, des ateliers participatifs sonl inis en place autour du devenin de
' AgroBeaQuartier do lentrée sud de la commune. Y sont évoques les thémes les plus variés:
CCONOMIE, COMITIErCS, artisanat,emplol, mobilité, cspaces publics ct paysages, agriculture et
cnvironnement Aprés ces trois atelicrs, un groupe Thshitants a choisi de s'investic durablement
dans le projet ct d'intégrer un groupe de iravail gui s'est réuni mensuellement,

A mois de novenbre 2017, une consuliation citoyenne est organisec poar cholsir o nom
Jefinitif de T'icoAproQuarticr. Les participants s'cxpriment & 53,3% pour "Le Solan" qui signific
"teprain ensoleillé".

L vendredi 4 f&vrier 2022, une réunion publigue et animée par e maire,Jerome Lopez et
son adjoint & I'amenagemsnt durahle, Patrick Combemeoux cil présence de 'equipe en charge du
projet fait le point sur avancement du projet et les phases successives de concertalion.

Du 22 avti! au 22 mai 2022, Une Procadure de "participation du Public par vole
electronigue” est organisée cnlre le 22 aviil et le 22 mai 2022 .

6-1-3 bis Déroulement de I'enguadte

j.cs dossiers denguétes conformes au code de I'expropriation, de J'ervironnemeni, au code
de Iurbanisme, angi qu'au code rural et de la péche maritime, ont &4 consultables par le public,
un registre papier a été mis & digposition du public aux heures d'ouverture au public de la mairic,
un registre dématérialisé acccasible par mlernel (démocralic active) pendant les 33 jours
conséeutifs de l'enguéte publique.

Le regisive ddnuatériabise a recueilli 51 observations, lransmission de docaments ou demande de
rendez-vous (doni deux doublons, 18 défavorables, et 24 favorables). ILa &té 1&1echuroé 1080 fois
par 172 visitcurs uniques.

Trois permanciices onk £t lenues par 1 commissaire cnguéteur qui h'a regl gue peu de
visites, sans incident noloire.

Tl convicnt do remarquer sur ce point, que I'arrachage & des parncaus davis d'enquétes sur
los trois sites du périméure de 1a ZAC, a conlraint les services municipaux 3 intervenir plusicurs
fois pendant Lo durée d'enquetc.

Au cours de cots enguéte, sept habitants ou groupes de personnes ont ¢ié [Cous par le
conirnissaire epquétenr, buit obscrvations ont &t porées sur Lo registue papicr et 51 obscrvations
sorites sur Lo registre dematérialisé par 172 personnes {sar 1080 i¢léchargements enregistres).
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CORRECTIF COMMENTAIRES ot CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VD)

6-1-4 bis Procés verbal de synthése et Mémoire en réponsc

L& commissaire enquéteur a rédigd un "procés verbal do synthdse", remis au maitre
d'ouvrage dans les délais reglementaires.

Considérant que la plupart des observations dy public porlaient sur des thématigues
semblables 4 celles déja posées au muadtre d'euvrage lors de la récente procédure de "Participation
du public par voic electronique”(bitun présent dans le dogsier d'encudie), of qu'clles avaicnt par
conséquent déja donné lieu & des réponses concrétes du MO, ce proces-voebal résume plus
particuliérement les craintes et les souhaits des représentants de I'économie locale, les
imquidiudes des habitanis riverains des quartices Garonne et Champs Noirs, et leg questions
souleveées par les obscrvations trangmiscs pir la MR Ae, la CNPN, la CDPENAF ot les porsonnes
associges réunis ci "Cxamen Conjoint,

Les véponses du maitre d'ouvrage sont parvenues au commissaire cogquiteur cn date du 25
septembre 2022,

Al lecture des réponses apportées aux questions posées dans ce procés verbal, fe
commissaive enguéteur prend note dey Points sulvanty:

Sur les craintes de conenrrence entre les commerces et services actucls et ceux qui scront créds
dans I secteur "Terrieu”; le matire d'ouvrage rappelle qu'une étude o &6 demandée début 2022 2
la Chambre de Commerce et dIndustrie (CCL) de ITISrauls. Celle-ci révéle une offre diversifige,
plutdt on bonne santé, constatant une bonne dynamique du secteur sur la commune,

Celte ¢tude précise que si Ialimentaire est stable, on constate une baisse de "l'equipemont de
maigon", el & conlrario unc progression de "Tequipement de la personne” comme sur lc secteur
“hygiéne, santé et Beayte".

Concernant la nature des commercey qui seront implantés sur la ZAC, rien nles( arréte a ce jour. 1
reviendra 4 la commune, par convention avee laménageur, do décider de ty future COmposition et
de la représentation commerciale sur la ZAC dy "Solan”. Il ajoute qu'aucun contact particulicr n'a
Cbé engagé avee une enseigne de grande distribution.

Il convient de rappeler que Document d'Amenagement Artisanal ot Commercial (DAAQ)
du Sca'l' de Ja CCGPSL adopté le 8 janvier 2019, fixe la politique commerciale & metire en
oewvre sur le tomitoire. Le choix et l'aménagement commercial di "Solan" s'appuicront sur les
recommandations du DAAC,

Le trailé de concession entre la commune of | ‘amenageur sera révisé el avenanté ef précisery gue
lat commune restera senle décisionnaive en maifére d'implaniution des nouvemee commerces
(Choiy de Mimplantaiion et de ] ‘enseiume).

Sur les incidences sur Ia tiliere agricole et les compensations arrétées en CDPENAF

Les mesures compensatoires collectives qui ont &t arrétées lors de la Commission
Départementale de Préscrvation des Hspaces Naturels, Agricoles et Forestiors suite 3 Félude
agricole préalable réalisée par la chambre d'agriculture 4 Ja demande du MO pirévoyaient au cocur
de [a ZAC la délocalisation du eaveay de dégustation de la cave coopérative des Cotoaux du Pic
accompagné de la créution d'un restanrant et d'un point de vente de produits et de vins locays,
Ce projet ayant depuis 6té réalisé, le projet prévoit de consacrer unc partic du batiment en entrée
du secteur "Terricy sud" 4 un caviste qui assurcra la promaoiton des ving du Pic St Loup.
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CORRECT(F COM MENTAIRES ot CONCLUSIONS DU st MEC ZAC "LE SOLAN" (VI
L'implantation d'unc pépiniére est aussi cnvisagee,

Le MO s'enguge i respecicr la mise en 0eure de ces compensalions collectives dés PVobtention
d'mtorisation du projel en engageant les démarches partenarigles uvec e monde agricole
mobilisant fous les acteurs du rerritoire.

Sur lc "Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales
(CPAUPE)" toujours en cours d'élaboration, il sera affiné jusqu'd la phase de montage du
dossier de réalisation de la ZAC, afin dc définir 1a hauteur des habitauons par sectcul, dans un
soucis de respect de Iintégration des nouveaux batiments dans lc grand paysage, mals Aussi par
rapport aux habitations cxistantes. Le caraciére perpetuel de ces disposiiions sera inscrit dans les
acies de cession des tervains et les modifications apporices av PLU préciseront par SOUS-ZoHES
Vimplantation possible des logemens collectify (AU3a/b1/b2/b3 ol b},

De la méme facon ce CPAUPE prévoira fes disposifions préciyes en mtiére de choix
eRercatiques, en s appryant Sur le photovoltaiyue, vut la chafferie bois pour les colfectifs. Ce
ravail sera terming avant le lancemen! de la commercialisation.

Sar les flux de circulation, lc calibrages des voiries ot les connexions au réscau cxistant somnt dit
caloulés pour recevelr "l trafic residucl”. Le maitre d'ouvrage confirme vouloir privilégier les
modes de déplacements doux sar lg commune, ot les modes déplacements alternatifs 4 la voltwre,
1y circulation de bus restant popetuelle sans conséquence sur Ja circulation dans les guartiers.
Concernant Lo giratoire actnel en epiree de ville sur la RI217, il n'est pas dans Temprise de la ZAC
ais doii de faire l'objet dune adaptation qui cOnjugus 84 YOCation rroutisre” absorbant les
cuelgues 10000 véhicules/jour qui rejoignent ou traverse la ville, avec une vocation de carvetour
"yrbain” (feux tricolores ou priorité 4 droitc} assurant les liaisons cntre quartiers, daps les
meilleures conditions de séeuritt powr l'ensemble des usagers, véhicules, cveles ci pictons .

Sur la cohabitation euire autoraehiles, velos el piétons, les pussages réserves aux modes doux
scront aménagés selon les régles ei recommandations en vigueur. La signalisation sera claire (&
['avance et au sol), Ia vitesse limitée, des relrecissemenis aux points stratégiques et des feux
scront mis cn place, afin d' assuret la séeurité des cycles et pictons. Ceux-cl disposeront d'ailleurs
de cheminements réservés créés le long ¢ "ehemin de la ville™.

Qur I'evolution des usages et les transports en COMIN, 1e maitre d'ouvrage rappelle que la
commune a patticips aux (ravaux d&laboration du "Schéma de Gestion des deéplacements
Intercamrmunal”, Ellc précise que, si elle peut dans ces choix d'aménagements des voiries locales
contrituer & ce quiemergent de nouvelles pratiques locales (I'aménagent a, par exemple, prévy
Jofltiv 4 ses acquéreurs un vélo electrigue), tes choses sont plus complexes poul ce qui CONCesne
les déplacements sur. lc tetritorre dans sa lobalité. Le juste cadencement des bus susceptible
Jrorienier les habitants vers l'un des modcs de transport alternatils 4 la voilure individuellc sera
donc éludié en conceriation aved la CCGPSL et la Région Oceitanic. L création dune aire de
covniirage en entrée de ville et la mise en place de la ligne 5 du irainway de montpellier fusqu't
Clapters cvéant une plateforme snltimodale, purticipent @ cetée frame de connexions des piles
d'échange du terrifofre autour de la métrepale.

Sur 'accession au logement pour le phus grand nombre, et (oul particulidrcment aux plus
jeuncs

Le matlre d'ouvrage précise que conformément 4 la réglementalion nationale, los
construciions devrout rospecter la RE2020 (puis les lois ultérieures le cas échéant). Sices
végles ont pour incidence draugmenter les cofils de congiruclion, 11 rappelle qu'il faut AUSS
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CORRECTIY COMMEN TAIRES et CONCLUSIONS DUP ¢t MEC ZAC "LE SOLAN"™ {¥I)

intégrer les économiey d’énergies qu’elles permeitent sur la durée, et rappelle en outre
celle nécessité de construire plus sobrement ay regard de la crise éneradtique en cours.

H ajoute que e Cabier des FPrescriptivns fera dey PrOpositions pertinenies et efficaces
por oplimiser la consommuation énergétigue des futurs logements, ainsi gque fewur confort
thermique, of confirme que les primo-aecédants uuroni la possibilité de bénéficier de prix
préferentiels.

Sur lu capacité des réscanx ot les vignes inondées, le maiire d'ouvrage confirme que les résean
prevus sont dimensionnés ot précisés dans Ie dossicr "Toi sur l'eau™ établi par les hvdrauliciens of
les services de I'Btat concornds.

Ces ouveuges permeliront de compenser [ariificialivation des sols Produite par M'urbarisation du
Fecfeur

Sur la ressource en can, La communce g interrogé Ja CCGPSL sur le bilan besoing/ressources
produit dans la note d'adéquation qui considare uniguement les besoins induits par

Faugmeniation de la population sur St Mathicy sans lenir compte des avutres comnumos gui
partagent 'unité de distribution du Lez nord.

"Un Schéma Directeur [ntercommunal d'Eay Potablc" intercommuns! ost en cours
d'¢laboration. II présentera pour 'ensemble des communes une préviston des besoins a court,
moven et long termes.

Le MO rappelle en outre gue le niveay des nappes exploitées sur le tervitolre de la CCGPST
st SuiVi en continu aux movens de dispositify automatiyues ef de telégestion qui permettent en
cas de fension d'infervenis, par excinple en mettant en intercomnnexion différentes wnités de
distribution.

Sur les {missions Inmineuscs et les économic d'encrgie, le maitre d'ouvrage confirme
Fextinction de I'éclairage publique nocturne cn cours d'cxperimentation, et son application sur
les differents sectenrs de la ZAC, fes pistes evelables et fey cheminements Piétons seront
équipes d'un éclaivage awlomatique é détecteur do mowvements se declenchant au fir of ¢
mesure de l'avancement des usagers.

Sur les nuisances chantier, le maitre d'ouvrage a déeidé de retenir 1a sy gaestion d'un habitant,
M. Yvars, de metire on pluce une voie femporaire de desserte du chantier "champs noirs” par |3
plaine des sports atin de limiter los nuisances sonores sur les autres usagers, Le A0 s'engdge
en outre & faire en sorte que Jes travenee de viabilfisation ne sedent pas réalisés en é16.

Sur les équipements publics, A la question posée sur l'eventue! poids sur les finances locales
concernant les écoles, les créches, le collége, ef equipements sporlifs, le MO rappelle que la petite
enfance est un domaine de compétence intereommunal, 1o colldge est gere par le conseil
départemental, et que "gu regard des cffectify constaiés chugue année, it HY a pas nécessité de
prévoir des équipements supplémeniaives | Jeg maternelles et les primaives ayani un potenticl
d'necueil suppléementaive de 2 ¢ 3 classes chacune.
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CORRECTTF COMMENTATRYS ¢t CONCLUSTONS DUP ot MIEC ZAC-"LE SOLAN™ (V1)

6-1-5 bis Opportunité du projet et absence de solntions alternatives

Une érde du foncier disponible a €1é réalirée dans 1¢ cadie de T'élude urbaine
réalisée par la commune. Fort des constais Fails & cetic occasion, le maitre d'ouvrage €l son
aménageus ont décide de privilégier une opération Jensemble comprenant une depsification en
tdent creusc” sur le secteur Gayonne, [niis une extension de V'existant cn continuité vers Je sud,
autour de l'axe de lesplanade pour le secleur "Champs nois” et de celui de la RDI17 vers le
socteur "Torrden'”.
Dés son élaboration cn 2007, lc PLU de St Mathieu de Tréviers prévoyaitunc exlension urbarne
vers la plaine au sud. L'aménagement, agjourd’hul ancien de l'esplanade, puis plus récemment
Implantation d'éguipements SIruclurails d'intérél intercommunal (piscine) et départemental
(collége} conlirment celic volonté de structuration de la ville. La philosophie des ¢léments du
zonage du secteur e les OAP du P1.U en vigueur en atweste, Bien quil faille anjourd'hui les
adapter.

6-1-6 bis Bilan avantages /inconvénicnts du projet
Le bilan de cetwe enguéte résulte des cléments suivants:

+]es dossicrs soumis au public,

% Jcs échanges pendant les permanences et des obscrvations du public,

* Jes visites et observalions [ajtes sur site,

*dcs réponses apportées par e mattre d'ouvrags aux questions du procés verbal de
synthése,

#dos techerches faites par le commissaire enquélcut pour compléter sa coNnAlssance sur
lenvironnement tervitorial de cette enguéte.

A- Les Avantages
On retiendra, entre autres, que le projet dec ZAC:

- permet 1m développement cohérent de la commure tout en créant une cotitinuité
respectucuse de I'environnement urhain et paysager aciuel

- conforic la position de St Mathisu comme Jum des guatres poles structurants du temxitelte
intercominunal,

- répond & la demande quaniitative de logements sur la commune

- répond a la demande de logements pour {ous en organisant par scetenr el type de
logements une Mixité sociale et intergénérationnelle

- ¢'imposc 18% de logements sociaux {intermadiaires et primo-geeedants)

- permel une mafirise des sols, de lenrs destinations, des aménagements ct des gquipements
nécessaires 4 laccueil de nouveaux habitunts en respectani une cohérenoe avec les quarticrs
riveraing existants

_ renfarce ot compléte loffre de commerces e scrvices sans mettre on cause 'equilibre
sconemique actuel tout en créant des gmplois pour tous les habitanis

- propoge dintégrer une apprébhension differente de l'activitd agricole, pédagogique, ot
partic prenante du quotidien des quartiers (jarding famjliaux, vergers atbains, ...} au "vivre
ensemblc” (1.abel Heoquartier en £OUNS )

- incite, par scs partis pris d'aménagement, 4 'usage do IllOdCEﬁ'&i‘B‘d‘é‘E‘l'ﬁ'CﬂﬂTtﬂtﬂ‘d{nIX,_'——l
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP ef MEC ZAC "LE SOLAN" (V1)

contribuant & diminuer 'usage de la voiture pour les déplacements locaux

-§'impose de consacrer 0% des surfacos aménagees aux cspaces el dquipements publics,

- propose des modifications du PLU conformes au PADD et a1 DOO actucllement en
vigueur,

- €5t compatible avee les réglementis de niveaux SUpGrieurs ainsi qu' aux plans de
prévention,

- apporle aux quartiers riverains actucls, le confort d'unc “misc A niveay" par les
raccordements aux nouveaux réscaux, pluvial (condniles of basains de retention), mais aussi
assainissements (conduites et mise aux normes de Ia station d'puration déja réalisée)

- 0'a pas d'incidences sur los finances locales puisque le ol dos aménagements o le
tisque financier sont enti¢rement 4 la charge de Maménagenr

- quil est porté par l'altente enthousiaste des habitanis qui y sont [avorables, et qui ont
exprimg leur désir de voir aboutir ce projet au plus vile, corlains exprimant déja le soubait d'y
devenir propriétaire,

B- Inconvénienis:
Cn notera, par contre:

- Les modificalions apportée 4 lidentité de la ville,

- Lo changement de paysage pour certaing habitants aujourdhui riverains de parcelles
nuvertes sur des parcelles agricolos, ou vilicoles

- La hauteur des constructions et plus particuliérement des collectifs,

- Un plus grand nombre d'habitanis et par vole de conséquence un trafic automohile en
angmentation, surtout en enirée de ville sur 1a RD17

- un digpositif d'amélioration de la dessorte (trajets ot cadencements) par les transports en
commun contraint d'atlendre une avgmentation coneréis do Ly population (fin phase 2}

- Llartificialisation définitive de 16.4 ha de terres agricoles pour certaines potenticllement
irriguables et 1a suppression de vignes (coriaines en AQCY, of les oraplois correspondints { 1,5
cquivalent temps plein),

- Un risque de perturbation d'espdces protégtes,

- Une adéquation entre besoing et ressource cn ey potable & I'écheance 2030 & préciscr,
faute d'éludes actuelies sur l'ensemble des com mwnes concernées par 'UDI du Lez

- Un chantier de longue haleine, dont la cohérence wapparaitra peut &lre qu'i terme, ce qui
par conséquence pourrait concontrer la lassitude des tiverains Par exemple .

6-1-7 bis Bilan sur Mutilité publique du projet

L'enguétc publiue relative & la demande de déclaration d'utilile publigue emportant misc
en compatibilité du PLU, cneadrée pur los dispositions relatives aux Codes de l'expropriation, de
l'urbanisme ct de l'environmement s'est déroulée du 29 Aot au 30 septembre 2022, soit sur une
durée totale de 33 jowrs conséoutifs,

St le public a cxprimé pour sa plus grande part ur avis favorable i la création de
logemenis, de commerces ot de services qui vierment compléter existant dans le respect de
l'environnement actuel et du caractére rural péri-urbain du village, fous se sont SXPrimes en
faveur d'un projet qui ¥'inscrit dans un developpement raisormable et durable, en particulier ay
regard de la limitation des déplacements et do lusage de la voinre individuelle qui en découle,
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP ¢t MEC ZAC "LE 80 ANT (V1Y

les avis dédfavorables allirent l'attention sur la possible perte diidenuité du village, uhc
hautenr excessive des immeubles collectifs, artificialisation d'une surface agricols trop
importatite, ley conséquences gngendrées par lungmentaiion de la population en matiére de trafic
automobile, la traversée de la ville &ant déja difficile & plusiewrs moments de la journée faute do
solution de contournement, et le mandue possible d'eau potable dans les années & venir érant
donné les modifications du climat.

Ce qui justifie cette utilité publique:

A-1opération d'ensemble que L collectivité a choisi de confier & un aménageur repose
# yur un améhagement gui n'est plus au coup par coup,
% gur une cohérence de développement qui inclut habitalions mixtes, commerees el sCrvices,
cspaces publics (voiries, cspaces vetts, _—
% war un bosoin local dans une perspeetive intercommunal
# gur une organisation de la ville qui parie sur VIvIe, travailler et se "récréer” sur place
s gur le gacrifice de 16,4ba de terres agricoles en partic dédiées & la viticulture
¥ gur un projet dagro-ecoquarticr yui s'inscrii dans lc paysage
# o une modification des usages €n maticre de déplacemenis en ville et vers l'exterieur, toul
particulidrement pour les trajets domicile/travail

B- L¢ hilan avantages/Inconvenients penche & priori plutdt en faveur du projet; sa
réalisation présente indubitablement un intérét pour la collectivite cn gréncrul,

C- Plusieurs solutiens alternatives ont &6 Studiées sans qu'aucune ne puisse réumit les
urfaces nécessaires 4 la cohérence globale du projet:
# entre [rbanisation existante ot les nouveaus quartiers,
* antre los habitunts acincls et les nouveaux,
* entre créaiton de cormcrecs et services, emplois induits, et cchange avee les autres villes de la
COGPSL et de la méiropole de Montpellier

dans le respect de L'identité du village et Jrune mixité nécessaire a I'équilibre dune
collectivite humaine.().cs premigres habitations construites devraicnt &tre celles du quartier
“Garotne” parce que situées an plus prég du contre-ville, Les suivantes comprendront les
premiers collectifs sur lerricn Sud" construils au dessus de comuncrees &t 3 proximilé des
moyens de transports colleciifs),
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CORRECTTF COMMENTAIRES et CONCT, USTONS DUP et MILC ZAC "L SOLAN" {VI)y

Avis do commissaire enquiteur:

[‘aspect négatif majour du projet reste [o caractire delinitif de la disparition de 16,4ha de terres
agricoles. T1 faut tontetols noter que:

a} En matidre d'aticinte 2 la propriété, celle-ci est Jugée réduile, puisque aueun relopement
n'est nécessaire, et que le projol ne mel priori en pértl aucune cxploitation,

b} Le colit de cette opération porice par Paménagenr, dont le bilan Syuilibree doit peiinetire de
proposcr des logements 4 des prix raisonmables ef des logements sociaux

o} L'incidence sociale sur los Irropriétaires de ce Foncler nu, on friche ou temporairement
occupé par un jardin esl estimée quasi nulle ac regurd des logements construits, des commerges of
services, des 200 emplnig prévus, of de amélioration du quotidien pour lensemble des habitants
L'mcidence sur la filiére agricole éudice dans le cadre d'ime etwde préalable agricolc, conliée 4 la
Chambre 'Agriculiure de I'Héranlt, Prévoit des mesures compensatoires collegtives pour [a [ihére
Gvaluges 4 425 825€ et ayant donné licu 4 un avig Lavorable au projet lors de la téunion en CIPENAT
en 2018,

Il convient en outre, de remarquer que l'aménageur dit en réponse an procés-verbal do symthése avoir
i o2 Jout “trouve un accord contractuel avec les Aropriétaires du secleur Garonne® (tranche | de |g
ZAC setucllement exploitde en vignes)

d) Afin de prendre en compte les incidences sur environnement et conformément a i
procédure ERC, des mesures d'évitement et de réduction ont été intégrées au dossier ot devraient
garantir un impact modére dig projet, par exemple:

- en respectant des zones non acdificandi aux abord du conrs d'eau afin dassurer o
maintion de la libre cirenlation des eaus, de ne pas contribuer 4 la dégradations des milieux
aguatiques, do leur biodiversié et de leur élut qualitatit

- el prenanl en compte les eftets du changement climatique, par cxempie par le
mainticn de la trame verle urbaine, mainticn d'espaces libres de pleing terre, obligation de planter l¢s
cspaces lbros, oricniations hicclimaliques des comstruciions en extonsion,. .

) L'évalualion environementale precise des uspeels technigues inserits au gein dog MICSLIES
LERC, comume 'analyse dos bassing versants, l'emplacement el lu dimension des bassing de retention,
les mcsures mises en ocuvre pour limiier limperméabilisation des sols {eoefficients de surfuce of
espaces de pleine tere, emplacements de stationnement perméahles,...).

£) Toutes les recommandations, ohservations ou demandes de précisions formulées par 1a
MEAe et [c CNPN, ainsi qu'en réunion "d'examen comjoint”, ont données licu 3 modifications
cemorétes des dossiers ou engagement & ¥ répondre avant le débul des travaux,

g} L'absence d'impact du projet sur le budget dc I communc en dehors des 25000¢
engages pour los tludes prénlables, et los participations financitres de ['aménagour aux frais d'études,
& de nombreux équipements tels [a slation d'épuration, le complexe sportif, les travaux d'extensions
decoles, des locaux techniques, de la mairie, des terrains de tennis, 'amalioration de I'éclairage
public, du réseau d'caux phiviales, la eréation d'un parc urbain, extension de ln médiatheque, deg
cimetigres, ...
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CORRECTTE COMMENTAIRES ot CONCLUSIONS hUP ¢l MEC TAC "LE SOLAN" (¥1}

6-2 bis Avis motivés du comimis
publigue du projet de ZAC "Le Solan"

Lrenquéte publique faisant I'objct du préscnt rapport s'est déroulée du 29 juillet au 30
scptembre 2022 inclus, dans les conditions prévucs par les texics 1égislatifs el réglementaires en
vigueur, tant pour la composition du dossier, que pour la procécure elle-méms, o conformément
aux dispositions de l'arréte d'ouverture denquéte pris par M Le Préfet de T"Hérault le 22 juillet
2022,

Au terme de celle-ci, fe constate

- Que l'enquéte s'est deronlée dems des conditions satisfaisantes méme i elle a pen
mobilisé les habitants

- Qu'a Lissuc de celle-ci, un procts verbal de synthése a &6 remis avnaftre douvrage dans
des délais légaux,

- Que celui-ci, par son "mémoire cn répansc” a répondu en tous points, et de maniere
globalement satisfalsante, aux obscrvations ot inguiétudes formulces par le public ainsi qu'anx
guestions du commissaire enquéienr

- Que les preseriptions relevant du code do lexpropriation pour caulse d'utilité publique, du
code de l'urbanisme, du code de ['environnement ot du code rural ot de la péehe martime ont &6
respectécs

- Que les phases de concertation avec la population ont €t¢ organisées el suivies en bonne
ot ddie forme {réunions publiques, atslicrs participatifs, ..)

- Que le projet de la commune ost de ne plus se développer au "coup par cou”, mais a
travers un projet d'ensemble, cohérent, qui réunisse création de logemenis, de commerees et
Jaciivités dans un goueis de mixité respectant Jintérét général

- Qe le projet ne porte sUC aucuil point atteintc & la sanic,

- Que la faisabilité technique et opérationnelle du projet cst avirée ct validée par un niveau
d'atudes technigues et de conception approfondic.

- Que la recherche dun autre site u 6t& menée avec méthode, et & partir de critdres qui
m'ont parug indisculables,

- Que par les "mémaires en réponsa” produiis 4 la suite des observations qui hui ent ¢te
formuldes par la MRAc, par le CNPN puis on réunion d'examerl conjeint, le maitre d'ouvrage a
proposé des precisions ot amendements au dossier wout & falt acceplables qui doivens Gtre
considérés comme infangibles

- Que la compaiibilité du projel avee le Seot de la Communauié de Commuuies dit Grand
Pic Suint Loup, et I'identitication par sou PADD du rdle de St Mathieu au coeur du bassin de vie
Nord/BEst du teeriloire qui lui confére par son N0 une inmporiante part de I'acenell des nouveaus
hubitants sur ke territolre a I'horizon 2030, sont avdrees,

- Que lo projet est compatible avee les reglements SUpra-COMIIUNEUL,

- Que les mesures d'évitement proposées améliorent la gualité du projet au regard de ses
impacts sur lenvironnement, tout particuli¢rement la Jiminution do sa superficie ct le reeule des
habitations par rapport aux voies de circulabion , ainsi qu'aus franges riveraines d'activiués
agricoles potenticllement 3 Vorigine de conflits d'usage,
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VI)

- Que e projet prend en compte son insertion paysagere en intégrant les principes d'un
Ecoquartier

- Que les divers observations faites ont permis de préciser le coit global de l'opération, la
responsabilit¢ financiére totale et le montant des fonds déja engagés par l'aménageur,

- Que la consommation de terres agricoles, soit 3% des espaces dédiés i la filiére sur le
territoire communal apparait raisonnable pour ce type de projet, compte tenu des enjeux ci-dessus
¢voques, de la typologie des denx ex ploitations concernées dont le parcellaire s'étend sur 5
communes et compte tenu du fait qu'elle donnera lieu 4 mesures compensatoires,

- Enfin, qu'au regard de tous ces clements, le projet présente 3 priori plus d'avantages que
d'inconvénients

En conséquence, et compte tenu de fout ce qui précede, de l'analyse des dossiers et
avis, puis des échanges avec le public, le maitre d ‘ouvrage, et son concessionnaire,

le commissaire enquéteur émet en toute indépendance et sincérité un
AVIS FAVORABLE
a la déclaration d'utilité publique du projet
de ZAC multisite "Le Solan"

Cet avis est assorti de quatre recommandations:
Recommandation N°1

- Que les partenaires de la filiere agricole soient réunis dés déclaration d'utilit publigue du
projel pour
1) Gtre associés au 4 I'élaboration d'un projet remplagant la délocalisation du caveau de la cave
cooperative au coeur de la ZAC (Promotion de l'appelation et des circuits locaux)
2) évaluer les actions dont celle-ci pourra bénéficier grace 4 l'application des mesures
compensatoires collectives arrétées en CDPENAF (425 825€)

Recommandation N*2

- Que les représentants de I'economie locale regroupees en association ou 4 titre individuel
puissent étre associés a l'analyse globale des besoins e terme de commerces et de services
resultant de l'analyse de 1'étude de la CCI, et qu'ils soient aussi accompagnés dans leurs
eventuclles projets de diversification, d'agrandissement de leur activité actuelle oy de désir
d'entreprendre

Arcugd di recaplion en prélectans
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CORRECTIF COMMENTAIRES o6 CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VI}

Recommandation N°3

- Quc l'ensemble des moyens de substitution A I'usage de la voiture individuelie ponr les
déplaccments vers 1a métropole en particulier, parfaitemcnt déclinés dans le "Schéma Général de
Deplacemecnls Tutercomnmunal”, et oo cours de mise en ocuvre sur St Mathicu {comme une
meilleure desserte par le bus, les déplacements doux, Ie covoiturage, Tauto-pariage) , soient myjs
cn place au plus vite de facon incitative cf avant l'arrivéc progressive de ces 1500 habitants.

Recommandation N4

- Bicn qu'il ne s'agisse pas du périmétre de la ZAC, que étude de 1a séourité sur la RD17
cn entrée de ville soit engagée au plus vite avee lcs gervices du département, afin d'évaluer la
meilicure solution teclnique A laménagement de l'existant.
Te suggére I'étude de 1a création dhin sutre carrefout plus en aval au début du chemin de la ville
pour une meiticur répartition de la desserte des uartiers & Touest vers les Squipements collectifs
de 1a pluine des sports et du gollége, et vers log sectewrs "elhiamps noirs” et "Garonna”.
Pourquod ne pas imaginer l'équivalent & L'Bst, alin d'optimiser l'acceés a la ZAT ctau gectour
"Terricy sud” depuis le méme aménagement routier?

(s Bk o]
T
Le Crés, is 10 décembre 2022,

Le cotiumissaive cnguéteur,
Gilles ROBICHON
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CORRECTIF COMMENTAIRES of CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VD)

!; vi Ter- Curxectif Conclusions et Avis motivés relatifs aux |

| modifications apportées an PLU dans le cadre de la DUP dy ;

projet de ZAC "Le Solan"
6-1 ter Commentaires et conclusions

6-1-1 ter Ohjet, cadre juridique et organisation des cngnétes
La présente enguéte publique relative & la demande de déclaration d ifite publique

dut profel de ZAC mullisite "Le Solan “emportunt mise en computibilité du P, U, et d'autorisation
emironnementale uniyie, est organisée 4 1a demande de M.le Maite de 1a commune de Saint
Mathicu de Tréviers et de la société "Rambior Aménagement” 4 laquelle le conseil municipal g
transféré, par une convention de Goncession, l'opération d'aménagement de la ZAC multisite "Le
Solan”,

Ceite demande de déclaration d'utiiits publique coportant mise cn compatibilité du Plan
Lacal d'Urbanisme en vigueur est soumise a "Autorisation Environnementale”,
Une simple réunion "d'Examen conjoint", prévue par Ie code de I'urbanisme, a eut lieu le ler
mars 2022,
L'ouverture de ces cnquétes publigues a ét¢ assurée par Monsieur le Préfet de I'Herault, Autorité
Organisatrice (AO), qui en 2 fixé les modalitas pratiques d'organisation par arrdté préfectoral
N®2022.07 DRCL.D303 en date du 22 Juiller 2022,
Mr Denis CHABERT, magistrat délégné du tribunal administratif de Montpeilicr, par décision N°
LE22000066/34, en date du 18/05/2022,, a désigné Monsieur Gilles ROBICHON commissaire
enquétenr.
‘Llenguéte qui a débutd le 29 qofit 2022, a ¢té close e 30 septembre 3 17h,

6-1-2 ter Le projet de ZAC multisite” Le Solan™

La commume de Saint-Mathieu de Tréviers so trouve dans I'TTérault, 3 20 kms au nord de
Mentpellier (Oceitanie). Clest done A la fois unc commune urbaine et urale,

Situé sur une colline boisée des flancs du Pic Saint Loup (658m), l'expansion dn village de Saint-
Matlveu s'est faitc vers la plaine de Tréviers co qut a conduit & ia création de l'ugelomaration
actuelle d'une superficic de 21,92 Jem2.

Au recensement de 2019, la commune conpte 4883 habitants.

Le projet soumis 4 l'enquéte publique concerne Iaménagement d'unc ZAC multisite "Le
Selan™ sur des terrains majoritaircment agticoles stnés en bordure de lotissements existants, 4
Fenirée sud de la commune de Saint Mathicu de Tréviers, de parl et d'autre de la RD 17 qui relie
Monipellier 4 Quissac dans le Gard.

Diés 2000, conformément 3 son PLU, le conseil municipal de $t Mathiey de Trévicrs
s'engage dans le lancement d'études pre-operationnelles sur le projet d'extonsion de son
urbanisation vers le sud,

L'aménagement de la ZAC multisites "o Solan", confide & une aménagcur, "Rambier
Aménagement" a pour objet de valorizer l'eniréc de ville, de réorganiser I3 desserte dy secteur, dc
permettre I'accued! d'equipements publies, de répondre & la dCﬂlﬂndT&]ﬂgﬂ'ﬁlGﬁ-’éﬂ;-Mﬂﬁmr—
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CORRECTINF COMMENTAIRES it CONCLUSIONS DUP ¢t MIKC ZAC " ESOLAN" (V1)

upc trame viaite adaptéc aux besoins des habitants, en créant des linjsons douces (piétonncs el
cyclables) pour séouriscr les déplacements des quartiers vers les &yuipemenis publics {College,
&cole, complexes sportifs), catre autres.

Les trois sites retertus, "Garonne',"Champs noirs" et "Terrieu sud” situés en cntréc de ville
au sud de la commune représentont unc surface globale de 16,4 hectares, Le sccietr "Garonne”
repose sur le principe dune densification urbaine, les deux autres vicunent en exilension sur une
plaine agricole.

Le montant global des dépenses relatives & lopération est estimé, & ce jour, 4 19 ME.

Le 21 octobre 2010, par délibération N® 201 014 autorise M.Le maire 4 signet tow
document néccssuire & l'application de T'etude pré-opérationnelle condnite par le cabinet Antoine
Cuarcia-Dhaz sur les secteurs d'urbanisation fnturs au sud de la conumane
Ce méme jour, par déliberation NP2 07013, i1 décide de prendre en considération le projet
damenagoment el son perimétre présenté, d'y instanrer un sursis a statuer
Ce méme jour, par delibération N°2(H 0/016, apres préscntation de Iénde de définition urbaine, le
conseil municipal fixe los modalilés dune concertation du public, '

De 2012 & 2015, le conseil municipal a puis les délibérations conformes aux conditions
d'organisation de Ia concertation, les premiéres Studes onl portecs surta pérmétre de ZAD de
24 4ha et les habitants réguligrement informes et consultes .

Fn mai 20135, le conseil municipal j ustifie la réduciion du péximétre de 1a ZAaC el
approuve la poursuite de la concertation. En juillet, il approuve le périmétre do opération, Ies
objectifs ct les enjeux, le programme prévisonnel des construclions et le bilan previsionnel relatifs
3 7one dlamenagenient concerté multisite dite des "champs noirs".Ce méme jour, le conscil
municipal & approuve les modalités de publicité ct de mise en concurrence en vue de la
dévoluiion de la concesaion d'aménagoment ds 1a ZAC multisite de "champs noirs”

Le 16 septembre 2016 le consgeil municipal décide de désigner la garl "Ranbier Aménagement”
en qualité de concesgjormaire de ia ZAC. Le 20 décembre 20118, le conseil municipal prend acte
de la déclaration d'intention relative & la ZAC Le Solan, autotisc le maire 4 lancer toutes ley
procédures eventuclles de concertation nécessaires permestant lavancement de la ZAC,

Le 1% Juillet 2019, par délibération N2019/31, le conseil municipal decide d'auloriser lo
maire & requéris auprés de M.Le Préfet de I[Tarault Pouverture de l'enquéte publicque conjointc
préalable & la déclaration Jutilité publique du projel de ZAC "Le Solan” ot le nuse ciL
compatibilité du PLU, dautoriger le maire & requérir auprés de M.Le Préfet de I'Hérauls
Yonverlure de lenguéte parcellaire relative aux empriscs fonciéres nécessaires a I'operation de
ZAC, en vue d'obtenir Fartété de cossibilité, d'autoriser le groupe "R ambicr AMEnagement’ en sg
qualité d'aménagaur concessionnaire 4 procéder AuX acquisitions toncicéres, i l'amiable ou le cas’
schéant par veic d'expropration.

Le 4 avril 2022, 11 est déciaé d'organiser une procédure de participation du public par voic
Slectronique du 22 avril au 22 mai 2022,

Le 23 juin 2022, Je conseil pmicipal eloture la concertation refative 4 laménagement de la
AL "Le Solan”, déclare que ce bilan n'ost pas de nalure 4 romeitre en causc le projet dela
7. AC,approuve le bilan de la concertation Le méme jour, le consail mun icipal approuve le dogsior
deo création de la ZAC ") ¢ Solan”
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Tout au long des études qui ont conduit A T'élaboration et aux modifications régulidres dy
projet de ZAC "Le Solan", [a procédure de concertation avec la population a é1¢ conduite
conformement aux conditions arréides par les délibérations du conseil munici pal en date du 21
octobre 2010 (N°2010/016), du 21 juin 2012 (N"2012/37), du & juillet 2615 (N° 2015/43 et
N°2015/44) et du 23 juin 2022 (N22022/06-34),

Le 13 Décombre 2014, le Maire, Jérome Lopez, ct e Cabinet Antoine Gareia Diay ont
présente le projet de ZAC encore dénommaée "Champs Noirs", ot épondu aux quesiions des
habitants & I'occasion d'une réunion publigue,

Le lundi 16 mars 2013, une réunion publique est organisée en mairic. Hllc esi amimée par
M. Robert Yvanez, délépué communantaire de St Mathicu au sein de la Communanié de
Comtnuncs du Grand Pic 8t loup afin d'echanger avec la population ot de roflechir #UX enjcux du
territoire, dans le cadre de ['elabaration dun nouveay projet de tertitoire pour les vingt anndos &
Vonir,

En juin 2017, des alelicrs participatifs sont mis cn place avtour du devenir de
I'AgroEcoQuarticr de Yenirée sud de la communc, Y sont evoques les thémes les plus variés:
economie, commerce, artisanat,emploi, mobilité, espaces publics et paysages, agriculture ot
environnement. Aprds ces frois ateliers, un groupe d'habitants a choisi de 8'investir durablement
dans le projet et d'intégrer un groupe de travai qui s'est réu mensuellement,

Au mois de novembre 2017, unc consultation citoyennc es organisée pour choisir le nom
defimdtif de 1'EcoA groQuartier, Les participants s'expriment 4 53,3% pour "Le Solan” qui signific
"terrain ensoleillé”,

Le vendredi 4 février 2022, une réunion publigue cf animée par le maive, Jérome Lopey, et
son adjoint & l'amenagement durable, Patrick Combernoux en présence de l'nq uipc en charge du
projet [ait le point sur Pavancement du projet ol les phases successives de concertation,

Du 22 avril au 22 mai 2022, Une Procédure de "participation du Public par voie
electronique” est organiséc entre le 22 avril et le 22 mai 2002

6-1-3 ter Déroulement de I'enquite

Les dossters d'enquéles conformes an code de I'extpropriation, de I'environnement, an code
de [wrbanisme, ainsi qu'au codc nual ct de la peche maritime, ont été consultables par le public,
it registre papier a &6 mis & disposition da public aux hewres d'ouverture au public de la maide,
un tegistre démnatérialisé accessible par internet (démocratie active) pendant fes 33 jours
conséoutifs de l'enquéte publique.

Lo registre dématérialisé a recucilli 51 obscrvations, fransmission de dosuments oa demande de
rendez-vous (dont deux doublons, 18 defavorables, et 24 favorables). [[ a été téléchargé 1080 foig
par 172 visiteurs uniquoes,

Trois permanences ont éé tenues par [e commissaire cnguétenr qui n'a rcgU que pen de
visifes, sans incident notoire.

Il convient de remarquer sur ce point, que l'arrachagce 4 des panneaux d'avis d'enguétes sur
les trots sites du périmétre de la ZAC, a contraint leg SCrViCCs municipaux 4 infervenir plusicurs
fots pendant lu durée d'enquéte.

An cours de cette enquéte, sept habitants ou groupes de personnes ont €46 requs par le
comimissaire cnguéteur, huit observations ont 6té partées sur le rogisire papier et 51 obvervations
eerites sur le regisire dématérialisé par 172 personnes (sur 1080 téléchargements enregistrés),
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6-1-4 ter Procés verbal de synthésc et Mémoire en réponse

Le comimizgaire enquétleur a radigé un "proces verbal de synthése”, remis au majlic
diouvrage dans los délals réglementaires.

Considérant que 1a plupart des obscrvalions du public portaicnt sur des théinatigues
semblables 4 celles déj posées an maitre d'ouvrage lors de la récente procédure de "Participation
du public par voie ¢loctronique”(bilan présent dans 1¢ dossier d'enguéte), ot qu'clles avaicnt par
conséquent déja donne lieu & des réponses conerdtes du MO, ce procés-verbal résame plus
parliculiéromment les craintes ot les souhaits des représentants de J'économie locale, les
inquictudes des habitants riverains des quartiers Garomnne ot Champs Nairs, et les questions
soulcvées par los obscrvations teamsmmises par 1a MR Ag, la CNPN, la CDPENAF et les porsonnes
associees réunis en "Examen Conjoint',

Les réponses du maie d'ouyrage SONt parvenues at commissaire cnguéteur en date du 25
scplembre 2022.

A la lecture des réponses apporices aux guestions posées dans ce proces verbal, le
commissaire enguétenr prend note des points suivants:

Qur les craintes de concurrence enire los cCOmMMETCos ol scrvices actuels ot ceux gui seront créés
dans le secteut "Terricu”: lo majtre d'ouvrage rappellc qu'une élude a & demandée début 2022 4
la Chambre de Commeree et d'kndusivie (CCT) de I'Herault. Celle-ci révéle une offre diversitiéc,
plutdi cn bonne sante, constatant une bonne dypamigue du sectear sur la comimuune,

Celle étude précise que si l'alimentaire est atable, on constaie une baisse de "l'equipement de la
inaison”, et & contrario upe progression de "I'équipement de la personne” comme sur le scotsur

Iy giéne, santé ot Beaulé",

C'onccrnant la natute des comimerces qui scront implantés sur la ZAC, ficn n'est arréts & ce jour. 11
reviendra 4 la comimume, par convention aves Taménageur, de décider de la future composition el
de 1a représentation commerciale sur la ZAC du "Solan”, Il ajoute qu'avcun contact particulier n'a
&té engagé aves une coseigne do grande distribution,

T convient de rappeler que Document d'Amén agement Artisanal et Com mercial (DAAC)
du ScoT de la CCGPSL adopis lc 8 janvier 2019, fixe la politique commerciale & metire cn
oacuvie sur le tetritoire. Le choix et lamenagement commereial du "Solan™ s"appuieront sur les
recommandations da DAAC.

Le truilé de concession enfre lu commune ef Faménugeur seva vévisé et venaité ef précisera gue
la commune restera seule décisionnaire en matidre dimplantation des ROHVEGHS COMMEFTES
(Choix de limplantation et de ! ‘enseighe).

Sur los incidences sur la filidre agricole of les compensations arrétées en CD PENAF

Los mesures compensatoires collectives gui ont &té arrdises lors de la Commission
Dépariemenialc de Préservation des Espaces Nawrcls, Agricoles ot Foresliers suite a ['Crude
agricole préatable réalisce par la chambre d'agricalture a la demande du MO prévayaicni all coeur
de la ZAC Ta délocalisation du caveau de dégustation de la cave coopérative des Coteaux du Pic
accompagné de la création d'un restaurant et d'un point de vente de produis ct de vins locaux.
Ce projel ayant depuis €& realisé, le projet prévoit de consdorer uwe pariic du butiment cu entrée

du secteur "Terrieu sud” & un caviste qui assurcra la promotion des vins du Pic St Loup.
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L'implantation d'une pépinidre est sussi cnvisagée,

Le MO s'engage i respecter Ia mise en oewvre de ces compensations collectives dds Vobtention
dautorisation du projet en engageant les demarches partenaviales avec le monde agricole
mobilisant tous les actewrs du territoire

Sur de "Cahier des prescriptions architecturales, urbainges, paysagéres et environnementales
(CPALPE)" toujours cn cours d'élaboration, il sera affiné Jusqu'a la phase de montage duy
dossier de réalisution de la ZAC, afin do définir L hauteur des habitations par secteur, dunsun
soucis de respect de 'ntégration des nouveanx batiments dans le grand paysage, mais aussi par
rapport aux habitations existantes, fLe caractére perpetuel de ces dispositions sera inscrit daps les
detes de cession des fervaing of les modifications apportées au PLT PPECISErORT par sous-rones
limplaniation possible des logements eollectify (AU3a/b1/b2/b3 ot b,

De la méme fugon ce CPAUPE prévoira les dixposiiions précises en matisre de choix
encrgéliques, en s'appuyant sur le photovoliaigue, ou la chaufferie hoiy pour fes collectifs, Ce
iravail vera ferming avant le lancement de In commercialivation,

Suar les flux de cirenlation, le calibrages des voirics et leg CONNEXIONS au réseau existant sont dit
calculés pour recevoir "le trafic residucl’. To waitre d'ouvrage confirme vouloir privilégicr les
modes de déplacements doux sur |g commune, et les reodes déplacements alternatifs 3 la voiture,
la circulation de bus restant ponetuelle sans conséquance sur la circuiation dans les quarficrs,
Concernant le giratoire acte! en cntrée de ville sur la RD17, 11 n'est pas dans lemprisc de ia ZAC
mais doit de faire I'objet dune adaptation {ui conjugue sa vocation "routiére” absorbant les
quelques 10000 véhicules/jour qui rejoignent ou traverse la ville, avee une vocation de carrefpur
"urbain” (feux tricolores ou priorité g droite) assurant les liaisons entre quartiers, dans les
meilleures conditions de sécurité pour 'ensemble dog usagers, vehicules, cyeles et pietons |

Sur la eohabitation entre autemaobiles, velos et piétony, les passuges réserves aux modes doux
serent amenages selon les régles ot recommandations en vi gueur. La signalisation sera claire (3
I'avance el au sol), la vitesse [imitée, des relrecigsements aux poinis stratégiques ot des feux
seront mis en place, afin d' assurer la sécuriié des cycles et pietons. Ceus-ci disposeront d'ailiours
de cheminements réservés créds lo leng du "chemin de la ville",

Sur I'evolution des nsages et les transports en commun, le majire d'ouvrage rappelle que (3
commmiie a par(icipé aux fravaux d'élaboration du "Schéma de Clestion des déplacemenis
Intercommunat”, Elle précise que, si elle peut dans ces choix d'aménagements des voiries locales
contribuer 4 ce gu'emergent de nouvelles pratiques locales (laménugeur a, par excuple, prévy
d'offrir 4 ses acquércurs un vélo elecirique), los choses sont plus complexes pour ce qui concerne
les déplacements sur le ierritoire dans sa globalité. Le jusie cadencement des bus suscepliible
d'orienter les habitants vers ['un des modes de wansport altornatifs A la votture individuelle sora
done éludié en concertation avee la CCGPSL et Ia Region Qccllanic, La création dune aire de
covoiturage en entrée de ville et Iy mise en pluce de la figne 5 du tramway de montpelfier Jisqu'd
Clapiers créant une plateforme multimodale, particient ¢ cette trame de COMREXIONS des péles
d'échange du territoire autour de lo métropole,

Sur 'accession au logement pour le plus grand nombre, et tout particulidrement aux phis
jeuncs

Le mattre d'ouvrage précise que conformément 2 la réglementation nationale, les
constructions devront rospecter la R1E2020 (puis les 1ois ultdrieures le cas echéant), Si ces
régles ont pour incidence d'angmenter les cofits de construction, il rappelle qu'il faut ayssi
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CORRECTIF COMMENTAIRES ¢t CONCLUSTONS DUP ¢t MEC ZAC "1E SOLAN" (V1)

intégrer les dconomies d"énergics qu’clles permetient sur la durée, ot rappelle en outre
cette nécessité de construire plug sobrement au regard dec la crise érergétique en cours,

1l gjoute gue le Cahier des Prescriptions fera des propositions pertinentes et efficaces
pour optimiser la consontmation énergétigue des fitturs logements, ainst que lewr confort
thermigue, ef confirme que les primo-gecedants qurofni la possibiliié de bénéficier de prix
préférentiels.

Sur la capacité des réscaux et les vignes inondées, le mailre d'orvrage confime que les réseaux
prévus sont dimensionnés et précisés dans le dossior " oi sur l'eau® élabli par les hydraulicicns et

les services de I'Elat conecinés.

Ces onvrages permetiront de COmpenses lartificialisation des sols produite pay Murbarisaiion el

SeCLEUE
Sur lu ressonree en can, La commune a interrogé la CCGPSL sur le bilun hesoins/ressources

produii dans a nole d'adéquation qui considare uniquement les besolng induits par
l'augmentation de 1a population sus gt Mathicu sans tenir comple des aatres CMIMUNES Yy
partagent l'unité de distribuiion du Lev. nord.

1 Sehéma Directeur lntercommutial d'Eau Potable” imercom inunal st cn cours
d'élaboration. Il présentera pout lengemble des contmunes une prévision des besaing 4 court,
moyen ot long enmes,

Le MO rappelle en outre que te niveau des nappes exploitées sur le tevrilotre de la CCGPSL
ot suivi e conting qux mayens de dispostiifs automatiques ei de télégestion qui permelient i
cas de tension d'intervenis, par exemple en mettant ea inferconnexion différentes unités de
distribution.

Sur les émissions lumineuses et les sconomie d'energie, le maitre d'ouvrage confitme
l'extinction de l'éclairage publigue nocturne cn COUrs d'experimentation, i son application sur
les differents seciewrs de la ZAC. Les pistes cyelahles et les cheminements piétons seront
équipés d'un éclairage automatigue d dérecleur de mouvements se déclenchani au fur et d
mesure de avancemen! des Hsagers.

Gur- les nuisances chantier, le maitre d'ouvrage a décidé de retenir la suggestion d'un halyitanid,
M. Yvars, de metlre en place une voie temporaire de desseric du chantier "champs noirs” par 1o
plaine dos sporis afin de limiter lcs nuisances sonotes sur 188 autres USagers. fLe MO s'engage

en outre d fuire en sorte que les lravai de viabilisation ne soient pas réalisés en é.

Sur les équipements publics, A la question poste sur I'eventuel poids sur les finances locales
concomant les écoles, les crdches, le college, el equipements sportily, le MO rappelle que la petite
enfance cst un domaine de compiteiee lercommunal, le collége est géré par le consedl
départemental, et que “au repard des effectifs consiatés chaque annde, i nly apas necessité de
prévoir des équipements supplémentaires , les maternelles @l les primaivey avdnl un potentiel
d'accueil supplémentaire de 2 4 3 classes chacune.
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CORRECTIF COMMUENTAIRES ot CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LLE SOLAN" (¥

6-1-5 ter Opportunité du projet ot absence de solutions alternatives

Lne étude du foncier disponible 3 ét6 réalisée dans le cadre de 'étude urbaine
téalisée par la commune. Fort des consluts faits & cetic oceasion, le muftre d'ouvrage ot son
aménageur oni décidé de privilégier une operation d'ensemble comprenani une densification on
"dent creusa” sur le secteur Ciaronne, puis une cxlension de lexistant on continuité vers le sud,
autour de I'axe de l'esplanade pour ic sectour "Champs noirs" et de celui de la RD17 vers |e
sectour "Terrien™,
Dés son €laboration, le P11 de $i Mathiey de Treviers prévayait une exiension urbaine vers la
plaine au sud. L'aménagement, aujourd’hmi ancien de l'esplanade, puis plus récemment
limplantation d'équipements structurants d'intérd, intercommunal (piscine) ot dépariemenial
(volldge) confirment cette volon(é do structuration de la ville. La philosophic des &lsmonts clu
zonage du seclewr et les OAP du PLU en v gueur et atteste, bien qu'il faille ayjoued'hai leg
adapler,

6-1-6 ter Bilan avantages /inconvénients dy projet
L bilan de cette enquéie résulte des éléments suivants.

*los dossiers soumis au public,

*des echanges pendant les pecmanences et dos ubservations du public,

*des visites et observations failles sur sHg,

*des réponses apportées par le maitre d'ouvrage mx questions du procés verbal de
svnthésc,

*des recherches faites par le commissaire enquéteur pour compléter sa connaissance sur
Tenvironnement territorial de cette enguéte,

A- Les Avantages
On retiendra, entre autres, que le projet de ZAC:

- permiet un développement cohéreni de la commune tout en croant une continuité
respectucuse de l'environnemeni urbain ot paysager aciuc|

- conlorte la position de St Mathicu comme I'un dos quatres péles structurants do terri{oire
intgrcommunal,

- répond & fa demande quantitative de logements sur la commmune

- répond & la demande de logements pour tous en organisant par secteur et iype de
logements une mixité socialc et intergéndrationnelle

- s'imposc 18% de logements sociaux {intermédiaires et pritno-aceédanis)

- permet une mailrisc des sols, de lewrs destinations, des aménagements ct des dquipements
nécessaires i 'acoueil de nouvesux habitants cn tespectant unc cohéronce avec los quartiers
riveraing existants

- renforee et corapléte I'offic de commerces of services 5ails metire on cause 'dquilibre
seonomique actuel toul en créant deg emplois pour lous les habitants

- propose d'intégrer une appréhension différonte de l'activilé agricale, pedagopique, el
Ppartie prenante du quotidien des quarticrs Uardins familiaux, vergers urbains, ) a0 "vivre
ensemble” (Label Lcoguartier en Cours}

- 1ncite, par ses partis pris d'aménagement, A 'usage de modos de déplacements dousx,
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CORRECTIF COMMENTAIRES cf CONCLUSIONS DUP et MEC ZAC "LE SOLAN" (VIy

- s'impuose de consacrer 0% dos surfaces aménazéos uilx espaces ot gquipements publics

- propose des modifications du PLU conformes au PADD et au DOD actuellement en
viguenr

_ est compatible avee les réglements dJe niveaux supéricurs ainsi qu' aux plans de
prévention.

- apporle aux quarticrs riverains actuels, le confort d'unc "mise 4 niveau” par les
raccordements AlX NOUVERX TERCLUX, pluvial (condutes et bassing de retention), niais aussi
assuirissements {conduites et mise aUX NOMMES de 1a station d'épuration déja réalisce)

- 'a pas d'incidences sur les finances locales puisque le cott des aménagements et le
risgue financier sopt cnticroment 4 1a charge de l'ameénageur

- gu'il est porté par Vattente enthousiastc des habitants qui ¥ sont favorables, et qui ont
exprimé leur désir de voir aboutir co projet au plus vile, certains oxprimant leur souhait &'y
devenir proprigtaire,

B- Juconvinients:
On potera, par colllre:

- Les modifications apportée & lidentité de la ville,

- 1. changement de paysage pou certains habitants aujourdhud riverains de parcelles
ouvertes sur des parcelles agricoles, ou viticoles

- 1.2 hauteur des constructions et plus particuliérement des collectils,

- Un plus grand nombre dhabitants et par voie de vonséguence un fratic autoinobile en
augmeniation, surkomt e cntrée de ville sur laRD1T

- un dispositif d'amaélioration de Ia desserie {irajcts et cadencemenis) par leg transports en
commun contraint d'attendre une augmentation concréte de 1a population (fin plase 2)

- Llarlificialisation définitive de 16,4 ha de terrcs agricoles pour certaincs potentiellement
irriguables et la suppression de vignes (certaines ¢ AGC), ot les emplois cortespondants (1,3
equivalent temps plein},

- UUn risque de perturbation d'especes protégées,

- Une adéguation cnire besoins St ressource sl eal potable & I'écheance 2030 & preciser,
faute d'études actuclles sur ensemble dos comimunes concermées par VUDT du Lex

_ Un chansier de longue haleine, dont la cohérence napparaitra peut Stre quia terme, o€ qui
par conséquenee pourrait concentrer 1a lass itude des riverains par exemple.

6-1-8 Bilan sur Ia mise en compatibilité du PLU

La réalisation de la ZAC "Le Solan® est conditionnée & modifications du PLU de la
commane de St Maihicu,

Lc prajet durbanisation au sud du territoire communal défd imaging on 2007, avail préva
plusicars zones classecs AU aa PLU en vigueur. Cos Zones ne coUvIant pas l'enticr périmétre de
la ZAC, ce sont finslement des vones clussées AUG, AUZ ci A qu'il cst proposé de transformer en
lrois zones AU, camposées de sous-Zones sul los socteurs "Garonne” ot "Terrisu sud”
(collectifs).

Cles modifications relatives au PADD portent sut

a} gon axe 2 ("Préserver los Sléments constingtifs du paysage et du patrimoine, permetire
Tes getivités compatibles avec 1a vocation de chague zone"} qui donnent an secteus "Tervieu sud”
ot au sectewr "Champs Noirg™ de nouveaux ohjectifs
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSTGNS DUP of MEC ZAC "LE SOLAN" (V])

b) qun axe 3 (“dménagement des différenis quartiers: Préserver | Cqutlibre du bouwry™t qui
definisscnt les conditions d'une cohérence globale de I'aménagement des zones d'habitat, et
précise des limites claires, structurées ot paysagees au sud de la ville,

o} son axe 4 ("Améliorer le fonctionnement urbain”} qui s'attachent 3 définir ley conditions
d'orgunisation des espaces publics et aux Heux de vie, promenades, jardins, jarding
potagers,...dans les nouveaux quartiers et autour de l'esplanadc.

Ces modifications s'accompagunent des modifications aux QAP Yul ne correspondent
phus aux conditions durbanisation soubaitées, 11 st ainsi créée unc nouvelle scetion OAP 4 qui
reprend et corrige I'existant el précisc leg péemmétres, les conditions de gostion des eaux pluviales,
la trame viaire, la nature des commerces et services, les types d'habitation, les slationnements, les
Cspaves paysagers (palettes vépétales), le reeul des habitations par rapport aux voics do
circulation, ..., et d'une maniére générale [es principes d'aménagement des différents secteurs,
Une synihése des programimes de construction est préscnice par sceleur of précise enire autres fu
répartition des logements sociaux (18%0.
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CORRECVIF COMMENTAIRES ot CONCLUSTONS DUP o MEC ZAC "LE SOLAN"™ (VI

Le plan dc zonage cst corrigé on conséquence. Outre la création des Zones AU3 les
modifications portent sur certains espaces [éservés au droit du projet {modifics ou supprimes), et
<ur les mosures de protection priscs dans le cudre de I'évaluation environnementale sur le corador
¢eologique Nord

1.e réglement se voit de fait modifié, un chapitre relatif a la zone AU est rajonte, Pour
rester cohérent, le réglement reste i peu prés ceful dos zones AL et AUZ,

11 est ajouté quelgues €léments qui permeticni la réalisation du projet. Des sous secteurs sont
créés pour encadrer la réalisation de mixité logements/activités, et disposer de régles de hautewr
dilFérentes selon la densité des constructions, Un Cahier de Prescriptions Atchitecturales,
Uthanistique, Paysagercs et Fnviremnementales sera établi, La cobérence d'cnsemble &tant confié
4 un architecte coordinateur de la ZAC, une diversité de constructions, deg clotures de différents
types, 1a possibilité de construire en limite séparaiive, laspect exterieur des fagades, les
cocfficicnts d'emprise maximale au sol et 1oy cocflicients d'espaces libre minimale sout définis
pour garaniir une diversité dans uyn ensentble cohérent. Hnfin, le réglement intégre la modificution
d'emplacements réserves yui ne correspondent plus au projet actuel.
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCY.USIONS DUP ¢t MEC ZAC "LE SOLAN" (VI}

Avis du commissaire enquiteur: Les modifications w8l proposées réunjssent les conditions
réglementaires nécessaires pour que la réalisation de la ZAC "Le Solan” puissc Bire engagfe avant que
ne 500l atrétés les terines de la révision genérale dn PLU de la Commune dont les travatx ont débnis
en 2019,

Elles ne portent que sur les adaptalions nécessaires 4 lu bomne mise ep oeuvee du projet de ZAC
conformément aux conditions définies parle code de I'urbanisme.

Les incidences des modifications du PATID sont 2 prendre en compic puisque l'enveloppe
urbaine cst plus importants qu'elle pe I'ttail, mais & ruancer au regard de Tensemble des zones All
oivertes iy a plus de 9 ans, gni ne sont donc plus urbanisables. L'étalement urbain r'est Pas plus
important of les densités de corlains sectenys sONL Nis sous controle, (ot particuliérament o
l'aceneil d'entrepriscs, compélence dy ressort de l'mtercommuonalité, Le sectour "Terrien Sud” devient
alngi un lément structurant de Tenssimbie du territoire intetcommunal.

Les mcidences des modifications apporiées aux OAP qui résullont du marche de coneeption
global piloté par la mairie et son aménageur, sont intéprées dans le dossicr d' évaluation
environnementale ef peuvent &re considérées comme positives puisqu'elles comporient un plan
paysager d'ensemble, la prise cn comple des enjeux paysagers globaw, un important nrillage en
mebilités douces, une réduetion maximales des lincaires de voies, des formes urbainos de diverses
densités, une plus grande mixité, une paation hydrauvlique d'ensemble, et une qualilé environnementale
renforede par la prise cn compie des enjeux Faune et Fore,

Les incidences sur le 7onage sont les ménics que celles sur les OAP, ¢t résident o pattie sur la
protection mise en place sur le coteau de Si Mathieu, au titre du plan et du projet, afin d'assurer le
sorridor écologique de passage des chiroptércs.

Les incidences sur lagricalture analysées dans o cadre de 'clude préalable agricole sont
racluites par des mcsures compensatoires colloctives dont 1o maontant a £té caleuls ot validé Tors de Ia
réunion de la CDPENAT qui a émis un vis favorahle auprajclen 2015 |

Les incidences des modifications des "emplacements réserves” sonl dune rart que, suite 4 la
levée du droil de délaissciment, ley propriétaires retrowvent le plein usage de leur terrain duns e respect
du PLU, ef d'autre part que ic projet struclurant sur ['ER N° 1§ qui aurait eu un fort impact syr
lenvironncmment csi supprimé an bénifice de Ji favie,

Je prends note en outre de 'ensemble deg propositions de modifications fajtes par le muitre
d'ouvirage dans son "mémoire cn répanse” aprés les remarques qui Ini ent été formulées par leg
reprisentants des personnes publiques associées réunis en " Cxamoen Conjoint" le 1or mars 2022,

Ces propasitions de modifications au sein du rapport de présentadion (Pidee N"3-1}, sur Ies QAL
el sur le riglement, ajoutent par leur précision A la compréhension du projet, ot engagent
clairement te maitre d'ouvrage duns le vespect de la cohérence d'ensemble qu'il entend Tui
donner

_
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP ot MIEEC ZAC "LESOLANT (VI)

6-2 ier Avis motivés du co mmissaire enguéteur sur la mise en comp atibilité
des documents du PLU de la commune de St Mathieu de Tréviers
ans le cadre du projet de 7ZAC "Le Solan"

L'enquéte publique faisanl I'objet du présent rapport et déroulée du 29 juillet au 30
seplembre 2022 inclus, dauy Ios conditions prévucs par les foxies législatifs et réglementaires en
vigueur, tant pout la composition du dossier, que pour la procédure clle-méme, et conlonnémeni
aux dispositions de l'arréte Jovverture d'enquéte pris par M.Le Préfet de IMIerauli Ie 22 Juillet
2022,

Au terme de celle-ci, je constate

- (ue Tcngudte $'est déroulée dans des condilions satisfaisantes méme si elle a peu
mobiligé les habilants

- Qu'a lissue de celle-ciun procés verbal de synthdse a &té rermis s maitre Jouvrage dans
des délais 1cpaux,

- Que celui-ci, par son I mémaire en réponse” a répondu en 1OUS points, et de maniete
globalement satistaisante, aux abservalions et inguistudes formulées par le public ainsi quaux
questions da conmigsaire cnguéteur

- Que les prescriptions relevant iy code de 'expropriation pour cause dhriiliié publique, du
code de I'wrbanisme, du code de lenvironnement ¢t du code rural et de la péche maritime ent &
respectees

- Que les élémenis de mise en compatibilité du PLU, strictement applicables aux sculs
sectedrs couverts pat le projel, sont cn cohérence avec I'esprit du PADD et des QAP ct des
Réglements gui l'accompagnent, mais gue ceux-ci dotvent tre modifiés aux regard du périmétre
du projet et de la destination définic powr chacun des lrols sceteurs COMIME gvoqué plus haut,

- Qu'il convient donc dapporter les modifications et précisions aux axes 2,3 et 4 du PADD,
qux Orientations d"Aménagement et de Programination cn ¢réant unie seciion QAL 4 pour les
seules parcclles du périmetre du projet clasgécs en AL, el par voie de conscyuence leos
modifications au plan de zonage, aux réglements graphigus ot Serit winsd qu'aux cioplacements
régorves portés au PLU en vigucur gui s'mposant.
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CORRECTIF COMMENTAIRES et CONCLUSIONS DUP ¢t MEC ZAC "LFE SOLAN" (V1)

En conséquence, et compte tenu de tout ce qui préceéde, de 'ana

lyse des dossiers et
avis, puis des échanges avec le public, le maitre d'ouvrage, et

50N concessionnaire,

le commissaire enquéteur émet en toute indépendance et sincérité un

AVIS FAVORABLE

a la mise en compatibilité des documents du PLU de la commune de St
Mathieu de Tréviers dans le cadre du projet de ZAC "Le Solan"

il 68 dlon ™

Le Crés, le 10 décembre M2
Le commissaire enquéteur,
Gilles ROBICHON
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