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AVANCÉE DE LA PROCÉDURE & CONCERTATION

Fin 2022 // OBJECTIFS DE LA RÉUNION PUBLIQUE
• Informer sur le projet de PLU avant le vote en Conseil Municipal (début 2023) 

pour valider l’ARRET de la procédure,
• Informer sur la finalisation de la procédure et la future Enquête Publique.

Début 2023 // ENQUÊTE PUBLIQUE
• Mise à disposition du PLU arrêté (toutes les pièces) pendant 1 mois,
• Possibilité à chacun de consulter le PLU et de consigner des observations,
• Rapport du Commissaire Enquêteur (1 mois).
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ELEMENTS DE CONTEXTE : LES ÉVOLUTIONS RÉCENTES DU PLU

2012 // 3ème Modification du PLU de 2007 2022 // Mise en Compatibilité du PLU // ZAC du SOLAN

2023 // RÉVISION GÉNÉRALE DU PLU sur la base du PLU MEC.
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SCOT // RAPPEL DES OBJECTIFS

HORIZON
• 2013 > 2030

DOO // DÉMOGRAPHIE
• Saint-Mathieu-de-Tréviers = pôle structurant = accueillir de 

nouveaux habitants.

PRODUCTION LOGEMENTS
• Saint-Mathieu-de-Tréviers = pôle structurant = +740 logts.
• LLS : Le SCoT demande une production adaptée selon l’offre exis-

tante afin de tendre vers un objectif de production de logements 
locatifs sociaux correspondant à 10% de la construction neuve 
au minimum.

CONSOMMATION FONCIÈRE & DENSITÉS
• Saint-Mathieu-de-Tréviers = pôle structurant = +16 ha.
• Saint-Mathieu-de-Tréviers = pôle structurant = 25 logt./ha.
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PLH // OBJECTIFS PRÉVUS

HORIZON
• 2023 > 2029

PRODUCTION LOGEMENTS
• Saint-Mathieu-de-Tréviers = pôle structurant = nouveaux 

logements à programmer.
• LLS : Le PLH fixe un objectif minimum de 10% de logements 

sociaux avec au moins 44 logts locatifs sociaux créés.
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PADD // RAPPEL DES OBJECTIFS

CONSOMMATION D’ESPACES 
• A horizon 2033, mise à part la production de 440 logements sur 

l’opération du Solan, le PLU table sur une régulation forte 
de la croissance dans l’objectif de la préservation de l’en-
vironnement, des paysages et des terres agricoles.

GRANDES ORIENTATIONS GÉNÉRALES

1. Protéger l’écrin naturel et agricole au pied du Pic 
Saint-Loup

2. Dessiner une enveloppe urbaine respectueuse du 
cadre paysager et environnemental

3. Densifier et contenir la plaine urbanisée

4. Développer le tissu économique et l’attractivité 
touristique
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PLU 2007 PLU MEC

Extension Régulation

PLU RÉVISÉ

AUJOURD’HUI

• Zones U = 211,3 ha
• Zones AU = 86,5 ha

• Zones U = 211,3 ha
• Zones AU = 92,1 ha

• Zones U = 219,9 ha
• Zones AU = 17,6 ha
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PADD // OBJECTIFS DE RÉDUCTION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE

Modération de la consommation de l’espace 
entre 2021 et 2035
• Une consommation de 16,2 ha sur les 10 dernières années : une 

consommation faible qui s’explique par la raréfaction de l’offre 
entraînant un plafonnement démographique,

• A l’horizon 2033, la commune se fixe un objectif de réduction 
d’environ 17 % de la consommation foncière passée, en 
consommant 13,5 ha (ZAC du SOLAN),

• Aucune nouvelle zone AU à vocation d’habitat.

Objectif de lutte contre l’étalement urbain
• Forte réduction des zones A Urbaniser (AU), surtout dans l’écrin 

paysager des contreforts du Pic Saint-Loup et du château de 
Montferrand,

• Un minimum de 30 logements/hectare sur les sites de développement 
en extension,

• Une densité de 15 à 20 logements/hectare sur les sites de 
développement situés au sein du tissu urbanisé existant.
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PLAN DE ZONAGE
GÉNÉRAL
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PLAN DE 
ZONAGE
CENTRE
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ÉVOLUTION DES SURFACES
ZONE SURFACE ZONE SURFACE

UA 13,5 U 66,5
UAa 1,1 UA 3,5
UB 84,3 UAa 9,2
UBh 1,2 UAn 1,3
UC 2,7 Ub1 6,1
UCa 4,8 Ub2 10,7
UCp 53,9 Uc 2,2
UCpa 23,5 Ud 61,6
UE 21,5 Udn 30,8
UEP 13,4 évolution : UI 19,4
TOTAL U 219,9 8,7 TOTAL U 211,3

0AU3 2,5 AU0 1,6
1AU1 7,3 AU0af 12,0
1AU2a 2,3 AU0f 25,6
1AU2b 0,3 AU0n 21,8
1AU3a 2,0 AU0nl 5,5
1AU3b 0,8 AU1 2,9
1AU3c 0,4 AU1a 1,4
AUE 2,3 évolution : AU2 5,8
TOTAL AU 17,9 -74,2 AU3 9,6

AU3a 0,3
A 217,7 AU3b1 3,3
Ap 333,4 évolution : AU3b2 0,9
TOTAL A 551,1 54,1 AU3b3 1,5

TOTAL AU 92,1
N 1014,9
Nf 1,9 A 492,7
Np 371,2 Ap 4,3
Nj 1,4 évolution : TOTAL A 497,0
TOTAL N 1389,4 11,5

N 1334,2
TOTAL 2178,3 Na 2,6

Ni 26,5
Nl 3,0
Np 11,6
TOTAL N 1377,9

TOTAL 2178,3

PLU REVISE PLU ACTUEL

NB : Les zones urbaines progressent 
légèrement, mais le déclassement massif 
de zones AU sur le hameau du haut au 

profit d'une restitution à la zone A laisse un 
bilan très largement positif en matière de 

potentiel de consommation foncière.
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NB : Les zones urbaines progressent 
légèrement, mais le déclassement massif 
de zones AU sur le hameau du haut au 

profit d'une restitution à la zone A laisse un 
bilan très largement positif en matière de 

potentiel de consommation foncière.
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LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT & DE PROGRAMMATION

1// PLACETTE
• Encadrer la densification et le renouvellement urbain d’une 

parcelle dans le hameau patrimonial de St-Mathieu

2 // SOLAN
Accompagner le développement de la ZAC du SOLAN sur les 3 
secteurs de la ZAC multisites :
• Garonne : densification & extension,
• Champs Noirs : extension & finalisation de l’urbanisation,
• Terrieu : quartier mixte et commerçant.

3 // AVANTS 
• Encadrer le développement économique en densification.

4 // CONTINUITÉS ÉCOLOGIQUES 
• Préserver les continuités écologiques du tissu urbain.

1

2

2

2

3

4
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OAP 4 // CONTINUITÉS 
ÉCOLOGIQUES
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RÈGLEMENT ÉCRIT

NOUVELLE CODIFICATION
• Adapter les règles en fonction des objectifs de projet,
• Structurer le Règlement écrit selon la nouvelle codification du CU

DES RÈGLES LIMITATIVES
• Introduction d’un coefficient de Biotope,
• Limitation de l’emprise au sol des constructions nouvelles, etc.

DES RÈGLES EN FAVEUR DU PAYSAGE ET DE 
L’ENVIRONNEMENT
• Protections patrimoniales,
• Valorisation environnementale,
• Protections des boisements existants (EBC, L 151-19, L 151-23),
• Protection du cadre de vie,
• Protection des terres agricoles, etc.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES
• Risque feux de forêt : PPRif, carte d’aléa feux de forêt
• Risque inondation : PPRi, bande d’inconstructibilité de 20m
• Risque retrait-gonflement des argiles
• Risque sismique, 
• Risque Radon, etc.

Type 1 // Revêtement imper-
méable à l’air et à l’eau et 
sans végétation (béton, bi-
tume, dallage sur mortier ou 
dalle, bâtiment sans végéta-
lisation de toiture constituant 
de l’Emprise au Sol, etc...)

Type 6 // Espaces végéta-
lisés sur dalles avec une 
épaisseur de terre supérieure 
à 80cm.

Type 4 // Espaces végéta-
lisés sur dalles avec une 
épaisseur de terre inférieure 
à 50cm.

Type 9 // Végétalisation des 
toitures extensive ou inten-
sive.

Type 2 // Revêtement per-
méable à l’air et à l’eau et 
sans végétation (Graviers, 
clinker, stabilisé, dallage 
sans joint sur couche de gra-
vier ou sable, etc...)

Type 7 // Espaces libres et 
de pleine terre en continuité 
avec le sol naturel, dispo-
nible au développement de la 
faune et de la flore.

Type 5 // Espaces végéta-
lisés sur dalles avec une 
épaisseur de terre comprise 
entre 50cm et 80cm.

Type 10 // Bonus pour Arbre 
de haute tige (ratio par uni-
té = chaque arbre ajoute 
0,02 m2 de surface favorable 
à la biodiversité)

Type 3 // Revêtement per-
méable à l’air et à l’eau avec 
infiltration des eaux de pluie, 
partiellement végétalisés (pla-
telage bois sans dalle béton, 
prairies renforcées, dalles al-
véolaires enherbées, etc.)

Type 8 // Végétalisation des 
murs de façades (murs végé-
talisés, treillages, grimpants, 
etc.)

Illustrations de la détermination du CBS - Source : AURAV
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RÈGLEMENT ÉCRIT

MESURES DE PROTECTION DU 
PATRIMOINE BÂTI ET PAYSAGER
• Espace Boisé Classé (EBC)
• Art. L 151-19 du Code de l’Urbanisme
• Art. L 151-23 du Code de l’Urbanisme

ÉLÉMENTS PROTÉGÉS
• Bâti remarquable (Eglise, Mairie, bâtiment, cheminée, 

etc.)
• Cônes de vue sur le Pic Saint-Loup, l’Hortus, le 

Château de Montferrand
• Alignements d’arbres remarquables
• Sujets remarquables
• Masses boisées significatives
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ANNEXES SANITAIRES

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
• Un réseau de distribution suffisamment dimensionné pour transiter 

le débit de pointe futur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USÉES
• Assainissement collectif : une nouvelle STEP mise en service en 

2019, permettant de traiter un accroissement des effluents urbains. 
• Assainissement non-collectif : non accroissement de la population 

dans les secteurs d’assainissement non-collectif. 

Révision du PLU de la commune de Saint Mathieu de Tréviers 

Diagnostic septembre 2018 – L’Atelier AVB – Sinergia Sud – Landfabrik – GB Avocat     121   

 

Figure 39: Réseau d'assainissement collectif de Saint-Matieu-de-Tréviers

Révision du PLU de la commune de Saint Mathieu de Tréviers 

Diagnostic septembre 2018 – L’Atelier AVB – Sinergia Sud – Landfabrik – GB Avocat     121   

 

Figure 39: Réseau d'assainissement collectif de Saint-Matieu-de-Tréviers

Réseau d’assainissement collectif - Source : CCGPSL, SCAN25 IGN - Sinergia
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ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE

SCÉNARIO SANS MISE EN ŒUVRE DE LA RÉVISION DU PLU
• Réalisation de la ZAC du Solan qui augmente la population de manière progressive et accueille de nou-

velles activités économiques,
• Zones AU restantes bloquées mais toujours existantes et très consommatrices en espace agricole,
• Aucune protection spécifique de la nature en ville,
• Grands espaces de nature, réservoirs de biodiversité, ne sont pas dégradés car déjà non constructibles 

au PLU actuel, zones AU toutefois présentes en frange (Nord et Nord/Ouest), avec risque de dérangement 
futur pour les espèces.

SCÉNARIOS ALTERNATIFS ET EXPLICATION DES CHOIX
• Territoire communal ceinturé d’enjeux écologiques : zonages Natura 2000, ZNIEFF, réservoirs de 

biodiversité,
• Poches d’enjeux modérés autour du tissu bâti existant mais éloignés et déconnectés du centre,
• Enjeux paysagers au Nord avec un secteur préservé de l’urbanisation,
• Ouest : cumul d’enjeux paysagers, environnementaux et urbains (assainissement autonome en secteur 

sensible sur les contreforts du Pic Saint-Loup, voiries sous-dimensionnées, ...),
• Est : Contraintes d’accès et de liaison vers le centre ville (coupure naturelle du Terrieu), zonage rouge du 

PPRi marque la limite de l’enveloppe urbaine. Risque incendie également présent (zone de danger PPRif),
• Le Sud apparaît donc comme le plus approprié, la grande dent creuse du secteur Garonne permet de 

limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles. Aucune autre grande dent creuse, le reste sera 
donc de l’extension via la ZAC du Solan, qui a connu différentes versions, celle retenue étant la moins 
impactante pour l’environnement. L’étude d’impact réalisée a mis en place des mesures ERC.
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ANALYSE DES INCIDENCES AVEC MISE EN ŒUVRE DU PLU 
ET MESURES ERC
• Risques naturels : aucune zone AU en zone inondable, des zones AU limitrophes à des zones de danger, 

mesures prises permettant d’éviter et réduire la mise en danger de la population,
• Équipements publics et économie : incidences positives fortes,
• Continuités écologiques : réservoirs et corridors préservés, incidence positive car protection de la nature 

en ville, maintien de la perméabilité écologique de la ville et recul vis-à-vis des ripisylves et fossés,
• Faune : étude d’impact de la ZAC du Solan réalisée, conclusions reprises, incidences sur plusieurs es-

pèces (habitat de nidification, d’alimentation, dérangement...) dont certaines protégées : Lézard ocellé, 
Diane, chiroptères et coléoptères saproxyliques potentiels dans les vieux arbres...Mesures compensa-
toires engagées,

• Flore : une station d’Egilope à grosses arêtes (Aegilops biuncialis), espèce protégée, à proximité du Solan, 
mesures pour éviter la station,

• Consommation des espaces naturels et agricoles : impact positif avec une réduction de près de 70ha,
• Pollution lumineuse : adaptation des éclairages pour réduire les impacts sur la faune nocturne,
• Adaptation au changement climatique : impact global négatif mais très faible sur l’air communal et le 

climat. La protection de la nature en ville et les mesures exigées menant à des modalités de construction 
plus durables auront un effet positif durable sur la vulnérabilité du territoire face au changement climatique,

• Natura 2000 : conclusion à l’absence d’incidences significatives sur les populations vivant au sein des 
sites Natura 2000 «Hautes Garrigues du Montpelliérais» et «Pic Saint-Loup»,

• Emplacements réservés : 

• Extension cimetière sur une parcelle en friche, à enjeux faibles à modérés, pas d’incidences notables 
attendues vue la superficie,

• Agrandissements de voiries minimes, sans incidence notable,
• ER 07 : création d’un cheminement doux en bordure de cours d’eau, possible impact négatif moyen 

durable sur la qualité du cours d’eau selon les modalités de réalisation retenues. Des mesures de ré-
duction de l’impact sont à prendre :
• Recul de la voie douce de 10 m minimum vis à vis des berges du cours d’eau
• Utilisation d’un revêtement perméable naturel pour la voie
• Installation de poubelles le long de la voie douce afin de limiter l’arrivée éventuelle de déchets dans 

le cours d’eau
• Préservation de tous les arbres constituant la ripisylve
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Merci pour votre attention


