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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CoNSEIL MuUNICIPAL DE 1A COMMUNE DE
SAINT MATHIEU DE TREVIERS

10 janvier 2019

L'An Deux Mille dix-neuf

et le dixitme jour du mois de janvier 2 19h00

a Saint Mathieu de Tréviers le Conseil Municipal de la Commune, convoqué le quatre janvier s’est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Jéréme LOPEZ,
Maire.

Membres présents :

M. Jérdme LOPEZ, Maire.

M. Jean-Marc SOUCHE, M. Patrick COMBERNOUX, Mme Myriam MARY-PLEJ, M. Luc MOREAU,
Mme Muriel GAYET-FUR, M. Nicolas GASTAL, Adjoints au Maire,

M. Robert YVANEZ, M. Antoine FLORIS, M. Philippe CHAVERNAC, Mme Sandrine DAVAL, M.
Jean-Frangois VILLA, Mme Annie CABURET, Mme Isabelle POULAIN, M. Patrice ROBERT, M.
Christian GRAMMATICO, M. Lionel TROCELLIER, Mme Bernadette MURATET, Mme Patricia
BOESCH, Conseillers Municipaux.

Membres excusés :

Mme Patricia COSTERASTE donne pouvoir a M. Jean-Marc SOUCHE ;
Mme Christine OUDOM donne pouvoir a M. Jér6me LOPEZ;

M. Sylvian MAHDI donne pouvoir a Mme Patricia BOESCH ;

Mme Marguerite BERARD donne pouvoir a M. Nicolas GASTAL ;

Mme Fouzia MONTICCIOLO donne pouvoir a M. Patrick COMBERNOUX.

Membres absents :
Mme Valérie SAGUY — Mme Julie DOBRIANSKY — Mme Magalie TRAUMAT-BARTHEZ.

Secrétaire de séance:
Mme Patricia BOESCH.

Il est rappelé aux élus que le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan local d'urbanisme (PLU) de la
Commune par une délibération n°2018/35 du 21 juin 2018.

Llrticle L. 151-2 du Code de l'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet d'aménagement et de

développement durables (PADD).

Selon l'article L. 151-5 du Code de I'urbanisme, le projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités

écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d ‘énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour l'ensemble de 1'établissement public de coopération intercommunale ou de Ia commune,

1l fixe des objectifs chiffrés de modération de Ia consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

En application de l'article L. 153-12 du Code de l'urbanisme, les orientations générales du PADD doivent étre
soumises au débat du conseil municipal, au plus tard, deux mois avant l'examen du projet du plan local

d'urbanisme.

Il est exposé le projet de PADD :

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) est un document a caractére obligatoire
composant le Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Le PADD fixe les orientations générales en matiére d’urbanisme et d’amdnegrisems reveplemsemistecdue territoire
communal en respectant les cadres législatifs, du Grenelle 2 de 'Environnemdif & 808 P RPART-2019-01 DE
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11 définit une politique d’ensemble d’urbanisme et darnenagernent apportant des solutions aux questions posees
dans le diagnostic du territoire. Ce document est la réponse a I expression des besoins.

Le PADD de la Commune de Saint Mathieu de Trev1ers fixe un principe de maitrise du développement communal
en assurant le renouvellement des générations grace a une offre de logements diversifiée. Les objectifs prioritaires
définis par la Commune sont les suivants :

!

confirmer Saint Mathieu de Tréviers comme péle structurant du Grand Pic Saint Loup ;

!

conjuguer de maniére harmonieuse et maitrisée le développement de Ia ville et la valorisation de ses
atouts ;

= inscrire Pensemble du projet dans un objectif de préservation de Penvironnement et des paysages, ainsi que
Ia valorisation des exploitations agricoles et des espaces cultivés.

Le PADD est obligatoirement complété par des orlentations d’aménagement et de programmation qui fixent des
prescriptions spécifiques aux aménageurs.

La Collectivité a retenu plusieurs orientations d'aménagement et de programmation a mettre en ceuvre par phase.

ORIENTATION 1: PROTEGER I’ECRIN NATUREL ET AGRICOLE QUI CEINTURE
L’URBANISATION

1.1 Conforter la plaine agricole, poumon économique

1.1.1. Dessiner les contours de "écrin économique agricole ;

1.1.2. Protéger les terroirs « les plus précieux a forte valeur », trame agricole a forte valeur ;
1.1.3. Consolider la vocation des « espaces précieux » ;

1.1.4. Assurer aux exploitants les moyens de perdurer dans les mas historiques ;

1.1.5. Développer l'cenotourisme et I'agro-tourisme ;

1.1.6. Valoriser le hameau de la Vieille.

1.2. Préserver d’'une urbanisation nouvelle les espaces naturels enserrant Purbanisation

1.2.1. Limiter 'urbanisation des secteurs situés au Nord de la RD1 ;
1.2.2. Protéger et restaurer les espaces naturels d'intérét écologique et paysager ;

1.2.3. Protéger le patrimoine végétal et bati.

1.3. Assurer la fonctionnalité des corridors écologiques

1.3.1- Protéger les trames bleues et le réseau hydrographique ;

1.3.2- Protéger et restaurer les continuités écologiques des trames vertes.

ORIENTATION 2: DESSINER UNE ENVELOPPE URBAINE RESPECTUEUSE DU
CADRE PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL

2.1, Préserver les reliefs boisés d’une urbanisation trop visible et soumise a des risques naturels

2.1.1. Maintenir un couvert boisé significatif sur les quartiers des Hauts de Pourols et des Avants ;

2.1.2. Proscrire toute densification sur les Hauts de Pourols et les Avants. Accusé de réception en préfecture
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25z Stopper toute extension et densification de ’enveloppe urbaine du Gouletier et Mas Philippe

2.2.1. Proscrire le développement du Mas Philippe et du Gouletier ;

2.2.2. Limiter la diffusion urbaine sur les reliefs du Verdier.

2.3. Mettre en valeur le noyau ancien de Saint Mathieu

2.3.1. Permettre des évolutions ponctuelles dans le tissu ancien existant : centre ancien et secteur de la Montée du
chateau ;

2.3.2. Améliorer le maillage piéton ;

2.3.3. Protéger les éléments patrimoniaux batis et paysagers.

ORIENTATION 3 - DENSIFIER LA PLAINE URBANISEE SANS DEPASSER LES
LIMITES DU TERRIEU ET DE LA COUPURE DES CLOS

3.1 Inscrire le développement urbain dans le tissu existant par densification et renouvellement urbain

3.1.1. Combler les espaces libres « dents creuses » au moyen d’une urbanisation faiblement consommatrice d’espace ;
3.1.2. Assurer la qualité urbaine des sites en développement et des espaces urbanisés existants

3.1.3. Le quartier de la Cave : un quartier d’habitat mixte ;

3.1.4. Le quartier des Vignes : un comblement d’espace libre par création de logements ;

3.1.5. Le quartier des Cerisiers : logements ;

3.1.6. Aménager des espaces de transition au sein du tissu urbain ;

3.1.7. Réduire les émissions de gaz a effet de serre.

3.2.  Achever le développement utbain en extension sud sur le Solan : agro-écoquartiet

3.2.1. OAP Garonne : un quartier d’habitat développé autour de jardins potagers ;
3.2.2. OAP Champs Noirs : un habitat mixte composé autour d’une vaste esplanade ;
3.2.3. OAP Terrieu Sud : une porte d’entrée économique mixte ;

3.2.4. Aménager des itinéraires mode-doux et des franges urbaines de qualité.

3.3.  Ausein de 'enveloppe urbaine restructurée : favoriser la mixité fonctionnelle et sociale, améliorer
le fonctionnement urbain

3.3.1. Maintenir le parc social en poursuivant la production de logements ;
3.3.2. Relier efficacement le Solan aux centralités existantes ;
3.3.3. Aménager des itinéraires de voies modes-doux sur 'ensemble du territoire ;

3.3.4. Favoriser le développement des communications numériques.
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Le Conseil Municipal,

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE
A PUNANIMITE

~ de prendre acte de la tenue ce jour, au sein du conseil municipal, du débat portant sur les

orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du
projet du PLU ;

~ de prendre acte que les orientations stratégiques déclinées dans le PADD, annexé a cette
délibération (annexe 1), ont été abordées dans ce débat ;

- de prendre acte que la tenue de ce débat est formalisé par la présente délibération a laquelle
est annexée la synthése des débats (annexe 2) ;

—~ Cjue la présente délibération sera affichée pendant un mois en Mairie et sera transmise au Préfet.

Alngl délibiri, ley jovrs, moly et an que dessis, pour extrait conformes

Le Mumire

% Certitie 1001 1a b le ire de cet mete,

% Inf que la pré déchion peut faive I'ebjet d’an recours poar

excds de ponveir devant le tribunal Administratif dans un délai de

deax mois & compter de la prétente notification,

ta réception par le représentant de I'Etat et 1a publication.

Le tribanal Administrati! peat étre saiti par Papplitation informatique
Téle i ible par le site fr »

« »

Jérome LOPEZ.
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ANNEXE N°02

Synthése des débats des membres du Conseil Municipal

Monsieur le Maire invite les membres du Conseil Municipal a débattre des orientations
générales du PADD.

Orientation générale n°1: « Protéger I'écrin naturel et agricole qui ceinture
I'urbanisation »

M. TROCELLIER fait une remarque générale sans lien avec 'orientation n°1.

Il estime que le PADD ne traite pas de I'aspect circulatoire du village. 1l aurait souhaité que
cette thématique soit abordée a 'échelle de I'environnement territorial de la commune et
notamment en tenant compte du schéma de circulation de la CCGPSL. Le PADD reste
centré sur les circulations douces. Il regrette que le document ne détaille pas davantage cet
aspect.

M. COMBERNOUX l|ui indique que seul un PLUi permettrait de travailler ces problématiques
avec les autres villages.

Mme BERTI lui précise que le théme circulation est traité de maniere générale dans le point
3.3. du PADD. Dans ce document, il n'est pas possible de détailler les choix qui seront
réalisés dans le reglement graphique.

Mme CABURET demande si une plateforme multimodale est prévue.

M. TROCELLIER s’interroge sur l'opportunité de I'emplacement de la plateforme
multimodale.

M. Le MAIRE répond que le futur quartier du Solan prévoit une plateforme-multimodale.

M. COMBERNOUX précise qu’elle figurera dans les orientations d’aménagement. li lui
indique que les services de I'Etat ont jugé le PADD tres précis.

Le débat s'ouvre alors sur l'orientation générale n°1

Mme CABURET estime que des espaces a forte valeur agricole sont impactés sur le Solan
(haut potentiel). Elle souhaite savoir si des compensations ont été demandées.

M. COMBERNOUX lui répond positivement. Les compensations sont obligatoires dans le
cadre de la nouvelle loi : elles sont foncieéres et financiéres et portent sur 'ensemble de la
chaine agricole. La CDPNAF (Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers) a émis un avis favorable a I'unanimité sur le projet de Saint-
Mathieu de Tréviers.

Mme CABURET souhaite savoir si ce rapport est public.
M. le MAIRE indique qu'il 'est et qu'il lui sera communiqué.

M. TROCELLIER demande que Iui soit confirmée sa bonne compréhension de la
problématique agricole : les mas viticoles pourront-ils étre aménagés en gites ? Sera-t-il
possible de construire a proximité dans la mesure ou il s’agit d’activités touristiques ?

M. le MAIRE informe que des visites sur plusieurs domaines ont été organisées
derniérement. Elles visent a prendre en compte les difficultés rencontrées par les exploitants

ou leurs fermiers, ainsi que leurs besoins. La question du devenir-dubéti-est-également
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posée tant en matiére de transmission, préservation ou développement agricole. Les mas
étant situés en entrée de ville, il est important que I'évolution du bati soit encadrée. Enfin,
certaines parcelles classées en AOC pourront retrouver un classement en zone A dans le
PLU.

M. YVANEZ demande quelle est la différence entre La Vieille et les mas.
M. le Maire répond que La Vieille est un hameau de 4 familles.

M. TROCELLIER demande a nouveau des précisions sur la possibilité d'aménager les mas.
Que sera-t-il possible d’aménager et construire ?

M. COMBERNOUX précise que tout aménagement devra étre compris dans I'enveloppe du
béti existant. Par contre, la construction de nouveaux locaux plus adaptés a leur activité sera
permise a proximité.

Orientation générale n°2 : « Dessiner une enveloppe urbaine respectueuse du cadre
paysager et environnemental »

M.TROCELLIER exprime sa surprise sur l'interdiction de densification des Hauts de Pourols
et des Avants. Il indique avoir alerté la Commission Urbanisme au moment de la Loi ALUR
en proposant de limiter l'urbanisation. |l s’interroge sur ce choix et les outils @ mobiliser
(exemple I'emprise) afin de ne pas pénaliser les propriétaires. Il estime que le terme
proscrire est trop fort en visant l'interdiction, méme s’il est sensible a I'enjeu de protection de
ces quartiers arborés.

Mme CABURET estime que le maintien du couvert boisé est a I'appréciation des
propriétaires et qu’il va a I'encontre de la protection incendie. M. TROCELLIER souligne qu'il
partage la méme préoccupation. Mme CABURET souhaite connaitre la motivation de la
Commune dans le choix du maintien des espaces boisés qu’elle considére contradictoire
avec la défense incendie.

M. COMBERNOUX répond qu'il avait expliqué lors d'une Commission Urbanisme qu’une
révision du PLU était nécessaire pour limiter 'urbanisation de ces quartiers et ceci, afin de
ne pas déséquilibrer le PADD.

Mme BERTI explique que le PADD tient compte des obligations du SCoT approuvé et des
projets en cours comme celui du Solan et des autres permis accordés. Il a comme ligne
directrice de ne pas prévoir de population nouvelle dans les zones de risque du PPRIF. Le
parti pris du PADD est de préserver le couvert boisé des quartiers implantés sur ces collines
boisees afin de conserver les perspectives lointaines de qualité.

Le PADD vise donc la protection du couvert boisé. En cas de divisions parcellaires, il y aurait
déboisement et non atteinte de cet objectif. Enfin, le terme proscrire s’entend comme une
limitation au maximum d’urbanisation nouvelle grace a la mobilisation d’outils réglementaires
adaptés.

M. MOREAU répond a Monsieur TROCELLIER par la lecture de la page 17. Il rappelle que
le bati existant pourra évoluer de fagon mesurée conformément au texte du PADD.

M. le MAIRE rappelle que ces quartiers sont concernés par le risque feux de forét, ce qui
implique de ne pas urbaniser davantage. Les propriétaires du quartier des Avants, en grande
partie, ne souhaitent pas diviser leur propriété. S'agissant des quartiers du Mas Philippe et
Gouletier, 'absence de réseaux explique le choix opéré dans le PADD.
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Mme BERTI indique que le Code de I'Urbanisme propose plusieurs outils pour préserver le
couvert boisé de ces secteurs, tels que l'article L151-19 qui prévoit que l'abatage des
végétaux identifies soit soumis a déclaration préalable. A titre d’exemple, dans I'Hérault, a
Sete, le Mont Saint Clair a été végétalisé par I'action des propriétaires privés ayant arborés
leurs jardins privatifs. Ceux-ci ont été préservés de par larticle L151-19 du CU par la
Commune au titre de l'intérét général (colline visible depuis la mer et la route). La Commune
peut trés bien choisir de traduire cette protection dans le document graphique.

M. GRAMMATICO demande si 'urbanisation sera limitée pour le relief du Verdier.

Mme BERTI précise que la densification ne sera pas permise, seule I'extension mesurée des
batis existants sera autorisée.

Orientation générale n°3 : « Densifier la plaine urbanisée sans dépasser les limites du
Terrieu et de la coupure des Clos »

M. YVANEZ souhaite connaitre la localisation de la coupure des Clos.
M. le MAIRE lui répond qu'il s’agit des espaces situés au-dessus du Chemin du Puiset.

M. TROCELLIER demande des précisions quant a l'orientation d’'aménagement et de
programmation de « la Cave », a savoir le périmetre précis.

M. le MAIRE lui répond que la Cave est située au cceur du village, une réflexion est en cours
par 'ensemble des acteurs de la Cave. |l rappelle I'importance de ces batiments d’activités
qui constituent des outils de travail des viticulteurs. La Commune, lors de plusieurs
rencontres avec les représentants a fait part de ses intentions d’un déplacement vers le sud.
A ce jour aucune décision n'a été prise. L'’ensemble des batiments de la Cave, le terrain
Maure, la Vigne Rouge et I'espace Briconaute représentent un potentiel de 2 hectares qu’il
ne faut pas ignorer. Si ce dernier se déplace, l'avenir du batiment devra étre étudié et
notamment en intégrant les capacités de stationnement nécessaires Pour toutes ces raisons,
une orientation d’'aménagement et de programmation est prévue sur ce secteur.

M. COMBERNOUX rappelle qu'une orientation d'aménagement et de programmation a été
prévue sur les parcelles supérieures a 3000m? permettant une meilleure maitrise de leur
devenir.

Mme BERTI indique que ces orientations sont prévues pour 12 ans mais qu'il est toujours
possible d'y apporter des ajustements par voie de modification du PLU.

M. ROBERT demande si les terrains concernés par I'orientation « montée du chateau » font
plus de 3000m? et s'il y a le réseau public d’assainissement.

M. COMBERNOQUX lui répond par I'affirmative.

Orientation générale n°4 : « Développer le tissu économique et I'attractivité touristique
»

M. TROCELLIER souhaite savoir si la zone face a Intermarché prévoit des logements et
services comme sur Terravias.

M. COMBERNOUX répond par raffirmative mais souligne aussi la préservation des
commerces sur la traversée le long de la RD17.
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M. le MAIRE indique qu'il s’agit de créer un quartier mixte et non une zone commerciale de
type « espace Bocaud ».

M. MOREAU indique que ce quartier sera un lieu de vie et d’accueil touristique avec
I'ambition de voir s’y installer, un restaurant, des producteurs locaux...

Mme CABURET s’inquiéte du stationnement et suggere un parking a étages. Elle souhaite
connaitre le parti d’aménagement en matiére de stationnement.

M. le MAIRE lui indique que cette question se pose aussi pour les acteurs économiques et
lamenageur. Différents accés seront proposés pour I'habitat en sous-sol et pour les
commerces en extérieur.

M. COMBERNOUX informe qu'un travail a ce sujet est en cours par l'architecte et I'urbaniste
avec une zone multimodale.

M. TROCELLIER demande si le paragraphe « raccordement internet» traite du
raccordement a la fibre.

Mme BERTI lui répond que ce point qui prévoit toute nouvelle technologie est obligatoire
dans le PADD par la Loi ALUR.

Ne recevant plus d'autres remarques, le Conseil Municipal prend acte qu'il y a eu un débat.
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